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Na hradbach Jeruzaléma.

Kostel Povyseni sv. Kfize s kapli dominuje byvalému Zidovskému méstu na
hradbach. Ten se objevuje v prihledech jeho dvou centralnich os - pobytové
(ul. Kostelni) a obchodni (ul. Lutinovova) s parkovymi uvolnénimi a ndméstimi
u paty byvalého klastera.

Tyto osy, prlichody, jsou rozvijeny adekvatnimi prostranstvimi a dostavbou.
Do struktury mésta je tak integrovan spolecensky dim s hodnotnym krytym
prostranstvim pro trzisté i pro rlzné vyuZiti nebo expanzi programu okolnich
objekt(.

Nevhodné zastavbé je tieba Fict Prosté ne!

Samotny parkovaci dim na prostéjovské ringstraBe zakonéuje obchodni osu
a umoziuje prichod od byvalych hradeb aZ na parkové prostranstvi
ul. Wolkerovy.



1.1

1.2

1.3
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Sirsi vztahy a fedené uzemi

Resené Gizemi je soucasti celkové prostorové koncepce centra mésta Prostéjov

Grafickym vyjddrenim této kapitoly je vykres 01 Sirsi vztahy m 1 : 5 000.
Systém verejnych prostranstvi a kompozi¢ni vztahy v izemi

Pro jizni ¢ast centra Prostéjova je zasadni jeho poloha v centru mésta, v prostoru ,,druhého planu” za hlavnim
naméstim s gotickou parcelaci, mezi prichody blok(i kolem byvalého augustianského klastera a byvalymi
méstskymi hradbami.

Centrum mésta lemuje dopravni okruh z ulic Vépenice, Ujezd, Wolkerova, Palackého a Blahoslavova. Severni
Casti centra dominuje kombinace parkového prostranstvi Smetanovych sadi podél zbytkd hradeb
s vyznamnymi budovami — (od zdpadu na vychod) zdmek Prostéjov, kino Metro 70, Méstské divadlo - Narodni
dtim a klaster Milosrdnych bratii. Vychodni hranice centra, ulice Ujezd, smérujici na Petrské namésti je
smiseného charakteru s rliznorodym typem zastavby. PGvodni parcelace je narusend solitérnimi objekty
Policie CR a obchodu LIDL. JiZzni hrana centra, ulice Wolkerova, lefici na stopé Mlynského potoka, je vyraznou
urbanistickou stopou historie, v souc¢asnosti vsak slouZi jen jako parkovisté.

Prostranstvi byvalé sodovkarny je v soucCasnosti nezastavéna plocha, uréena k transformaci pro polyfunkcni
objekt s hromadnym parkovanim. Pro uvedené vyuZiti se nachazi v idedlni poloze vici vnitroméstskému
okruhu, na ktery je z ul. Wolkerova napojen jeho hlavni vjezd.

Charakter ul. Komenského jako hradebniho okruhu mésta je podporen vedenim paterni cyklostezky, orientaci
mnoha vyznamnych verejnych staveb a vefejnych prostranstvi jako je napt. parkové prostranstvi pred zakladni
gkolou nebo predprostor spole¢enského domu v poloze byvalé hradebni basty. Uzemi je koncepéné fedeno
s preferenci pésiho a cyklistického pohybu s moZznosti motorové dopravy pro zasobovani vefejného vybaveni
a obsluhu rezident(.

Systém zelené infrastruktury

Ulice Wolkerova, leZici v kontaktni poloze jizné od feseného Uzemi, je dileZitym vyhledovym prvkem
pro vytvoreni vnitfniho parkového prstence mésta. Propojeni zelené infrastruktury ulice Dolni a Spitznerovych
sadu vychodné od feseného Gzemi s méstskym rybnikem a Kolarovymi sady zapadné od reSeného Gzemi (dale
jen F.0.) na stopé Mlynského potoka wvytvori vnéjsi ,zelenou hradbu” vymezujici méstské centrum
s potencionalnim propojenim zelené infrastruktury pfimo do centra feSeného tzemi, na ulici Uprkovu. Ulice
Wolkerova, tedy hlavni linearni ,navesni“ prostranstvi Brnénského predmésti je predpokladano jako parkové
prostranstvi umisténé podél historického toku napojujiciho mésto Prostéjov na prirodné rekreacni oblast
Plumlov. Byvalé méstské hradby jsou dnes proménény na prostéjovskou ringstraPe, ktera je charakteristicka

vyraznym stromoradim.

Vyhodnoceni navaznosti

Strukturu zastavby organizuji dvé hlavni severojizni osy, obytna a obchodni. Osy odkazuji na historické trasy
ulic vymezujici dominantni prvek Gzemi, areal byvalého augustinidnského klastera. Obytna osa rozviji raz
malebné struktury Zidovského mésta a ma klidovy obytny charakter, doplnény drobnymi sluzbami v parteru
bytovych domu. Obchodni osa rozviji Zivot centra mésta a zprostfedkovava vztah mezi objektem hromadného
parkovani, spolecenskym domem, novou trznici a nam. T. G. Masaryka. Obé osy jsou uvedeny parkovymi
prostranstvimi kolem obnovené klasterni zahrady, na obytné ose klidovym s Zivotem residentt, na obchodni
ose intenzivnim s pohybem navstévnikd, a zakonceny v linearnim parku kolem byvalého Mlynského potoka.
Uvedené parkové prostranstvi neni touto Uzemni studii feSeno, v grafické Casti je ponechana zakladni
koncepce feseni z dlvodu feseni navaznosti jednotlivych verejnych prostranstvi.

Kompozici dopliiuje nékolik priénych os. Uprkova, byvald Zidovska ulice, protind obytnou a obchodni osu
a vytvari dvé namésti, Jeruzalémské a Trhové. Namésti rozviji charakter hlavnich os a jsou generatory Zivota
a aktivit Ctvrti. Hradebni v linii méstskych hradeb je okrajem charakteru Zidovského mésta. Komenského,
prostéjovska ringstraPe, je rozhranim zastavby mésta a predmésti.
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1.4  Regené Uzemi

Resené Gzemi se rozklada na Gzemi byvalého Zidovského ghetta jizné od ndmésti T. G. Masaryka.

Je vymezeno prostranstvim ulic KoZeluhova, Kostelni, Uprkova, Kfizkovského, Lutinovova, Hradebni,
Komenského, Na Spojce a Wolkerova a k nim ptiléhajici blok(im zastavby.

Resené Uzem/ je prevainé rovinaté, vyskovy rozdil severojiznim a zapadovychodnim smérem je cca do 2 m.
Znatelny vyskovy rozdil je pak mezi ndméstim T. G. Masaryka a ul. Uprkova, pfiblizné 1,5 m.

Regené Gzemi v sou¢asné dobé tvoii nesourodé prostiedi se zbytky plvodni zstavby Zidovského ghetta (blok
mezi ul. Uprkova a Hradebni), aredlem kostela Povyseni sv. Kfize, novodobym objektem trznice v ul. Uprkova,
novodobymi objekty bytovych dom( mezi ul. KoZeluhova a Kostelni, aredlem zakladni skoly v ul. Komenského,
novodobym objektem KASC a brownfieldem po byvalé sodovkarné mezi ul. Komenského a Wolkerova.

Prostfedi neodpovida svou soucasnou kvalitou verejnych prostranstvi a prostorového usporadani uzemi
historického jadra mésta a méstské pamatkové zdny. Kvalitou feSeného Gzemi je pfitomnost silné historické
identity, tésné vazby na centrdini prostor mésta a polyfunkéni charakter, ktery je predpokladem pro jeho
plynulé zaclenéni do méstské struktury.

" Lutinovova_

_ \(}ﬁkﬂvs eho
Uprkova

“K(_ﬁsteim’ -

yradebni

_ Kot

 Wolkerova

1/ Resené uzemi
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2 Limity a problémy uzemi

Kapitola limity uzemi popisuje stavajici technické limity reSeného Uzemi a jeho okoli, jako napf. verejnou
infrastrukturu, zdméry, externality a legislativni poZadavky. Kapitola stanovuje zakladni limity na vyuZiti Gzemi,
které reseni uzemni studie déle reflektuje.

Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres 02 Limity a problémy tzemim 1 : 1 000.
2.1 Uzemné planovaci dokumentace

2.1.1  Uzemni plan Prost&jov (Gplné znéni po vydani lll. a IV. zmény)

2/ UP Prostéjov, vyrez z hlavniho vykresu

Zastupitelstvo mésta Prosté&jova vydalo dne 10. 6. 2014 usnesenim ¢. 14101 Uzemni plan Prostéjov, opatieni
obecné povahy 1/2014 nabylo G¢innosti dne 27. 6. 2014. |. zména byla vydana dne 12. 6. 2017 usnesenim
¢. 17133, opatfeni obecné povahy 1/2017 nabylo Gcinnosti dne 30. 6. 2017. Il. zména byla vydana dne
11. 4. 2016 usnesenim €. 16095, opatfeni obecné povahy 1/2016 nabylo Gc¢innosti dne 5.5.2016. lll. zména
byla vydédna dne 27. 8. 2018 usnesenim €. 18162, opatfeni obecné povahy 1/2018 nabylo Géinnosti dne
11. 10. 2018. IV. zména byla vyddna dne 27. 8. 2018 usnesenim ¢. 18163, opatfeni obecné povahy 2/2018
nabylo Ucinnosti dne 11. 10. 2018.

Stavebni vyvoj mésta byl v pribéhu minulého stoleti velmi dynamicky az ptekotny. V disledku to vedlo
k srGstéani (fyzickému i administrativnimu) historickych sidel a postupnému upadani vyznami téch mensich
sidel na okraji. Nova struktura pak postupné, v ramci ,zefektiviiovani“ socialistické ekonomiky, zacala byt
velmi silné monocentricka.

V méstském centru se soustfeduji predevSim stavby a zafizeni pro bydleni a obcanské vybaveni
celoméstského a nadméstského vyznamu. Uzemi méstského centra je vymezeno tzv. vnitfnim méstskym
okruhem, tj. ulicemi Véapenice, Blahoslavovou, Palackého, Wolkerovou a Ujezdem.

Resené Uzemi je vymezeno 4 zakladnimi typy ploch: vefejna prostranstvi, plochy smi$ené obytné a plochy
obcanského vybaveni — verejna infrastruktura a plochy obéanského vybaveni - komeréni.
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2.1.2

2.1.21

Podminky vyuZiti ploch dle uzemniho planu
Plochy smisené obytné (bod 7.1 textové ¢asti UP)

Hlavni vyuZiti

a) pozemky rodinnych domu (véetné oploceni a jednotlivych gardZi pro vozidla skupiny 1) se zajisténou
ochranou pred hlukem a vibracemi;

b) pozemky bytovych domdi, kde minimdlné 50 % potreby souctu parkovacich a odstavnych mist bude
situovdno v ramci objektu, se zajisténou ochranou pred hlukem a vibracemi;

c) pozemky staveb a zafizeni polyfunkénich doma urcenych pro bydleni a obcanské vybaveni, kde minimdlné
40 % hrubé podlazni plochy slouZi pro trvalé bydleni a hrubd podlazni plocha obcanského vybaveni pro
maloobchod je maximdiné 600 m2, pficemZ minimdiné 50 % potieby souctu parkovacich a odstavnych mist
bude situovdano v ramci objektu; to vse se zajisténou ochranou pred hlukem a vibracemi.

Pripustné vyuZiti, pricemZ pozemky, stavby a zarfizeni uvedené niZe neznemozni plnohodnotné hlavni vyuZiti
dané plochy:

a) pozemky, stavby a zarizeni souvisejici technické infrastruktury;

b) stavby a zarizeni technické infrastruktury resené v souladu s koncepci technické infrastruktury;

c) pozemky staveb a zarizeni verejného vybaveni do 150 m2 hrubé podlazni plochy zejména pro kulturu a
cirkve;

d) oploceni pozemkd, které neomezi priichodnost tzemim;

e) pozemky verejnych sportovist a détskych hrist slouZici potrebam uzemi;

f) pozemky doprovodné a dalsi zelené (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch
vcetné protieroznich, protipovodriovych a retencnich opatreni.

Podminéné pripustné vyuliti, pricemZ pozemky, stavby Ci zafizeni uvedené niZe Ize do tzemi umistit za
podminky prokdzdni, Ze jejich reseni, véetné zajisténi ndroku statické dopravy, je v souladu s poZadavky na
ochranu hodnot uzemi (viz bod 3.3) a jejich provoz nesniZi kvalitu obytného prostredi souvisejiciho tzemi,
neohrozi jeho hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni zatéZ v obytnych lokalitdch:

a) pozemky, stavby a zarizeni souvisejici dopravni infrastruktury;

b) pozemky parki a dalsi verejné zelené;

¢) ostatni pozemky bytovych domi bez ndroku na situovdni potfebnych parkovacich a odstavnych mist v ramci
objektu (splnéni podminek bude prokdzdno uzemni studii);

d) pozemky staveb a zafizeni polyfunkénich domd uréenych pro bydleni a obéanské vybaveni, kde minimdlné
40 % hrubé podlazni plochy slouZi pro trvalé bydleni a hrubd podlazni plocha obcanského vybaveni pro
maloobchod je maximdlné 600 m2;

e) fadové gardZe pro vozidla skupiny 1 na pozemcich bytovych domd;

f) pozemky a stavby hromadnych gardZi pro vozidla skupiny 1 slouZici pro potfeby obyvatel a ndvstévniki
prilehlého uzemi;

g) pozemky staveb a zarizeni do 150 m2 hrubé podlaZni plochy pro oblanské vybaveni, zejména stravovadni,
ubytovdni a nerusivé sluZby, véetné skladu nezbytnych pro jejich provozovani, to vse v kapacité umérné
potencidlu daného uzemi a v souladu s jeho charakterem;

h) pozemky staveb a zafizeni nad 150 m2 hrubé podlazni plochy pro oblanské vybaveni, zejména
administrativu, ubytovdni a nerusivé sluzby, véetné skladi nezbytnych pro jejich provozovdni, to vse v kapacité
umérné potencidlu daného uzemi a v souladu s jeho charakterem (splnéni podminek bude prokdzdno uzemni
studii);

i) pozemky staveb a zafizeni pro maloobchod do 1200 m2 hrubé podlazni plochy (spinéni podminek bude
prokdzdno uzemni studii), pricemZ venkovni parkovani bude vybaveno rastrem vzrostlé zelené;

j) pozemky staveb a zarizeni pro maloobchod nad 1200 m2 hrubé podlazni plochy resené formou
vicepodlaZnich polyfunkcnich staveb s nezbytnym parkovdnim situovanym minimdlné z 60 % v rdmci objektu,
pficemZ venkovni parkovdni bude vybaveno rastrem KNESL+KYNCL s.r.o. UZEMNJ PLAN PROSTEJOV UZEMNI
PLAN 29 (VYROK) vzrostlé zelené (spInéni podminek bude prokdzdno tzemni studii s dirazem na dopravni
obsluznost);

k) pozemky staveb a zarizeni pro nerusivou vyrobu, nerusivé sluZby a sklady v méritku umérném potencidlu
uzemi a v souladu s jeho charakterem (spInéni podminek bude prokdzdno uzemni studii s diirazem na dopravni
obsluznost);

1) pozemky Cerpacich stanic pohonnych hmot, véetné staveb pro jejich reklamu a dalSich staveb pro sluzby
motoristum (splnéni podminek bude prokdzdno dzemni studii);

m) stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci jako stavby docasné;

n) odstavné a parkovaci plochy pro vozidla skupiny 1 uréené pro primou obsluhu staveb nebo uzemi, provozni
a manipulacni plochy urcené pro prfimou obsluhu staveb;
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0) odstavné a parkovaci plochy, jednotlivé a fadové gardZe, vse pro vozidla skupin 2 a 3 u staveb pro vyrobu a
skladovani v kapacité potrebné pro jejich obsluhu v lokalitdch mimo obytné uzemi.

Nepripustné vyuZiti

a) pozemky, stavby a zafizeni neuvedené jako hlavni, pripustné nebo podminéné pripustné vyuZiti, u kterych
nebylo prokdzdno splnéni stanovenych podminek;

b) pozemni komunikace, které déli plochy nebo nedodrZuji strukturu verejnych prostranstvi stanovenou
Uzemni plénem; pozemni komunikace je v plose vyjimecné moZné umistovat pouze po jejim provéreni tizemni
studii;

¢) pozemky rodinnych domu ve stabilizovanych plochdch se sidlistnim volnym typem struktury zdstavby
uvedenym v Priloze ¢. 1 (Tabulka ploch);

d) zdstavba obytnych vnitroblokd, kterd by vyraznou mérou negativné omezila jejich rekreacni charakter.

Podminky prostorového usporadani

a) ve stabilizovanych plochdch:
e stavby na pozemcich (dostavby proluk, pristavby a ndstavby) budou odpovidat prevaZujicimu
charakteru a strukturfe zdstavby dané plochy (tj. budou respektovat stdvajici stavebni cdru,
historickou strukturu obytnych nebo hospoddrskych staveb, rekreacni charakter vnitrobloki apod.)
a jejich vyska bude maximdlné o 1 typické nadzemni podlaZi vyssi, neZ prevaZujici zdstavba uzemi
neni-li v Priloze ¢ 1 (Tabulka ploch) stanoveno jinak; v pfipadé nelze-li prevaZujici charakter a
strukturu zdstavby odvodit v dané plose, prihliZi se k plochdm okolnim; obdobné se postupuje i pfi
stanoveni maximdlni vysky zdstavby; jiné prostorové uspordddni je nutné ovérit uzemni studii
* v pripadé demolice tfi a vice objemové priamérnych objekti v dané plose nebo na pozemku vétsim
neZ 5000 m? je nutné novou zdstavbu ovéfit uzemni studii, pokud se nejednd o obnovu pivodniho
prostorového uspordaddni

b) v prestavbovych a zastavitelnych plochadch:
* podminky prostorového usporaddni ploch jsou stanoveny v Priloze ¢. 1 (Tabulka ploch); jiné
prostorové usporadadni je nutné overit uzemni studii
® rozvodnd energetickd vedeni a vedeni elektronickych komunikaci se umistuji pod zem, pokud je to
technicky mozné.

Plochy obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura (bod 7.2 textové &asti UP)

Hlavni vyuZiti

a) pozemky staveb a zafizeni pro vzdéldvdni a vychovu, socidlni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, cirkve, verejnou
spravu, ochranu obyvatelstva ¢i kombinaci nékteré z predchdzejicich funkci se sportovnim zdzemim, zejména
sokolovny

b) na plose ¢. 0350 pouze pozemky staveb a zarizeni pro vzdélavdni a vychovu

Pripustné vyuliti, pricemZ pozemky, stavby a zarizeni uvedené niZe neznemozni plnohodnotné hlavni vyuZiti
dané plochy:

a) pozemky, stavby a zarizeni souvisejici technické infrastruktury;

b) stavby a zarizeni technické infrastruktury resené v souladu s koncepci technické infrastruktury;

¢) stavby polyfunkcnich domd urcenych pro bydleni a obcanské vybaveni, kde minimdlné 40 % hrubé podlazni
plochy slouZi pro trvalé bydleni a hrubd podlazni plocha obdanského vybaveni pro maloobchod je maximdiné
600 m2, pricemZ 80 % potreby souctu parkovacich a odstavnych mist bude situovdno v ramci objektu;

d) pozemky, stavby a zarizeni souvisejici dopravni infrastruktury;

e) pozemky verejnych sportovist a détskych hrist slouZici potrebam uzemi;

f) pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni sprévci budov ¢&i aredld;

g) oploceni pozemkd, které neomezi prichodnost uzemim;

h) stavby a zarizeni pro maloobchod a nerusivé sluzby o vymére maximdlné 600 m2 hrubé podlazni plochy
integrované do objektu s hlavnim vyuZitim;

i) pozemky doprovodné a dali zelené (nap¥. stromofadi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch
vCetné protieroznich, protipovodriovych a retencnich opatreni.

Podminéné pripustné vyuZiti, pricemZ pozemky, stavby Ci zafizeni uvedené niZe Ize do tzemi umistit za
podminky prokdzdni, Ze jejich reseni, véetné zajisténi ndrokd statické dopravy, je v souladu s poZadavky na
ochranu hodnot uzemi (viz bod 3.3) a jejich provoz nesniZi kvalitu prostredi souvisejiciho tizemi, neohrozi jeho
hodnoty a neprimérené nezvysi dopravni zatéz v obytnych lokalitdch:

a) pozemky staveb a zafizeni pro sport a télovychovu;

b) pozemky staveb a zafizeni pro ldzeristvi;
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¢) pozemky a stavby hromadnych gardZi pro vozidla skupiny 1 slouZici pro potreby obyvatel a ndvstévniki
prilehlého uzemi;

d) stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci jako stavby docasné;

e) odstavné a parkovaci plochy pro vozidla skupiny 1 urcéené pro prfimou obsluhu staveb nebo uzemi, provozni
a manipulacni plochy uréené pro prfimou obsluhu staveb.

Nepripustné vyuZiti

a) pozemky, stavby a zarizeni neuvedené jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné vyuZiti, u kterych
nebylo prokdzano splnéni stanovenych podminek

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domu vyjma pozemkd, staveb a zafizeni pro bydleni spravci budov Ci
areadld

¢) pozemky staveb pro vyrobu, skladovdani nebo zemédélstvi.

Podminky prostorového usporaddni

a) ve stabilizovanych plochdch:

e stavby na pozemcich (napf. dostavby proluk, pristavby a ndstavby) budou odpovidat prevaZujicimu
charakteru a strukture zdstavby dané plochy (tj. budou respektovat stdvajici stavebni C&dru,
historickou strukturu zdstavby apod.) a jejich vyska bude maximdliné o 1 typické nadzemni podlaZi
vy$si, neZ prevaZujici zastavba tuzemi neni-li v Priloze ¢. 1 (Tabulka ploch) stanoveno jinak; v pripadé
nelze-li prevaZujici charakter a strukturu zdstavby odvodit v dané plose, prihliZi se k plochdm
okolnim; obdobné se postupuje i pfi stanoveni maximdlni vysky zdstavby; jiné prostorové usporadani
je nutné ovérit uzemni studii; ® v pfipadé demolice tfi a vice objemové priimérnych objektd v dané
plose nebo na pozemku vétsim neZ 5000 m? je nutné novou zdstavbu ovéfit tzemni studii, pokud se
nejednd o obnovu pivodniho prostorového usporadadni;

b) v prestavbovych a zastavitelnych plochdch:
* podminky prostorového usporaddni ploch jsou stanoveny v Priloze ¢. 1 (Tabulka ploch); jiné
prostorové usporaddni je nutné oveérit uzemni studii;
® rozvodnd energetickd vedeni a vedeni elektronickych komunikaci se umistuji pod zem, pokud je to
technicky mozné

2.1.2.3 Plochy obéanského vybaveni — komeréni zatizeni (bod 7.3 textové ¢asti UP)

Hlavni vyuZiti

a) pozemky staveb a zarizeni pro maloobchod do 1200 m2 hrubé podlazni plochy, pficemZ minimdlné 50 %
potreby souctu parkovacich a odstavnych mist bude situovdno v rdmci objektu a venkovni parkovdni bude
vybaveno rastrem vzrostlé zelené;

b) pozemky staveb a zafizeni pro administrativu, Idzeristvi, strategické a nerusivé sluZby, stravovadni,
ubytovani, védu a vyzkum, to vse vcetné skladu nezbytnych pro jejich provozovani.

Pripustné vyuZiti, pficemZ pozemky, stavby a zarizeni uvedené niZze neznemozni plnohodnotné hlavni vyuZiti
dané plochy:

a) pozemky staveb a zafizeni polyfunkcénich doma urcenych pro bydleni a obéanské vybaveni, kde minimainé
40 % hrubé podlazini plochy slouZi pro trvalé bydleni a hrubd podlazni plocha obcanského vybaveni pro
maloobchod je maximdiné 1200 m2, pricemZ minimdlné 50 % potieby soultu parkovacich a odstavnych mist
bude situovdno v ramci objektu;

b) pozemky, stavby a zarizeni souvisejici technické infrastruktury;

c) stavby a zarizeni technické infrastruktury resené v souladu s koncepci technické infrastruktury;

d) pozemky staveb a zarizeni pro sport a télovychovu; e) pozemky staveb a zafizeni pro vzdélavdni a vychovu,
socidlni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, cirkve, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

f) pozemky verejnych sportovist a détskych hrist slouZici potrebdm tzemi;

g) oploceni pozemkd, které neomezi prichodnost uzemim;

h) pozemky staveb a zarizeni pro maloobchod nad 1200 m2 hrubé podlazni plochy resené formou
vicepodlazZnich polyfunkcnich staveb s nezbytnym parkovdnim situovanym minimdiné ze 40 % v rdmci objektu,
pricemZ venkovni parkovdni bude vybaveno rastrem vzrostlé zelené, pouze na plochdch ¢ 0027 a 0034;

i) pozemky a stavby hromadnych gardZi pro vozidla skupiny 1 slouZici pro potreby obyvatel a ndvstévniki
prilehlého uzemi;

j) pozemky doprovodné a dalsi zelené (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch
vCetné protieroznich, protipovodriovych a retencnich opatreni.

Podminéné pripustné vyuZiti pficemZ pozemky, stavby i zarizeni uvedené niZe Ize do uzemi umistit za
podminky prokdzdni, Ze jejich reseni, véetné zajisténi ndroku statické dopravy, je v souladu s poZadavky na
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ochranu hodnot uzemi (viz bod 3.3) a jejich provoz nesniZi kvalitu prostredi souvisejiciho tizemi, neohrozi jeho
hodnoty a neprimérené nezvysi dopravni zatéz v obytnych lokalitdch:

a) pozemky staveb a zafizeni pro maloobchod do 1200 m2 hrubé podlazni plochy, pficemZ venkovni parkovdni
bude vybaveno rastrem vzrostlé zelené;

b) pozemky staveb a zafizeni pro maloobchod nad 1200 m2 hrubé podlazZni plochy, pricemZ venkovni parkovani
bude vybaveno rastrem vzrostlé zelené (splnéni podminek bude prokdzdno uzemni studii s ddrazem na
dopravni obsluZnost);

c) pozemky staveb a zafizeni pro maloobchod nad 1200 m2 hrubé podlazni plochy reSené formou
vicepodlaZnich objektd, pricemZ jejich venkovni parkovdni bude vybaveno rastrem vzrostlé zelené (spinéni
podminek bude prokdzdno uzemni studii s dirazem na dopravni obsluZnost);

d) pozemky staveb a zarizeni pro maloobchod nad 1200 m2 hrubé podlazni plochy resené formou
vicepodlaZnich polyfunkénich staveb s nezbytnym parkovdnim situovanym minimdliné ze 40 % v ramci objektu,
pricemZ venkovni parkovani bude vybaveno rastrem vzrostlé zelené (spInéni podminek bude prokdzdno uzemni
studii s durazem na dopravni obsluzZnost);

e) pozemky staveb a zarizeni pro nerusivou vyrobu, potencidlné rusivé sluzby a sklady v méritku umérném
potencidlu uzemi a v souladu s jeho charakterem (spinéni podminek bude prokdzdno uzemni studii s dirazem
na dopravni obsluZnost);

f) pozemky cerpacich stanic pohonnych hmot, véetné staveb pro jejich reklamu a dalsich staveb pro sluzby
motoristim;

g) stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci jako stavby docasné;

h) pozemky, stavby a zarizeni souvisejici dopravni infrastruktury;

i) pozemky parkd a dalsi vefejné zelené; j) odstavné a parkovaci plochy pro vozidla skupiny 1 uréené pro pfimou
obsluhu staveb nebo tzemi, provozni a manipulacni plochy urcené pro prfimou obsluhu staveb;

k) odstavné a parkovaci plochy, jednotlivé a fadové gardZe, vse pro vozidla skupin 2 a 3 u staveb pro vyrobu a
skladovani, v kapacité potrebné pro jejich obsluhu, v lokalitach mimo obytné tzemi;

1) pozemky rodinnych domd, véetné jejich oploceni a jednotlivych gardZi pro vozidla skupiny 1, pficemZ nesmi
omezit hlavni vyuZiti;

m) pozemky ostatnich staveb pro bydleni, kde minimdlné 50 % potreby souctu parkovacich a odstavnych mist
bude situovano v ramci objektu, pricemZ nesmi omezit hlavni vyuZiti.

Nepripustné vyuZiti

a) pozemky, stavby a zarizeni neuvedené jako hlavni, pripustné nebo podminéné pripustné vyulZiti, u kterych
nebylo prokdzdno spinéni stanovenych podminek;

b) pozemky staveb pro zemédélstvi.

Podminky prostorového usporaddni

a) ve stabilizovanych plochdch:

e stavby na pozemcich (dostavby proluk, pristavby a ndstavby) budou odpovidat prevaZujicimu charakteru a
strukture zdstavby dané plochy (tj. budou respektovat stdvajici stavebni ¢dru, historickou strukturu zdstavby
apod.) a jejich vyska bude maximdiné o 1 typické nadzemni podlaZi vyssi, neZ prevaZujici zastavba tizemi neni-
li v Priloze ¢. 1 (Tabulka ploch) stanoveno jinak; v pripadé nelze-li prevaZujici charakter a strukturu zdstavby
odvodit v dané plose, prihliZi se k plochém okolnim; obdobné se postupuje i pfi stanoveni maximdini vysky
zdstavby; jiné prostorové usporadani je nutné oveérit uzemni studii;

o v pfipadeé demolice tii a vice objemovée primérnych objekti v dané plose nebo na pozemku vétsim neZ 5000
m? je nutné novou zdstavbu ovéfit tzemni studii, pokud se nejednd o obnovu pivodniho prostorového
usporadanti;

b) v prestavbovych a zastavitelnych plochdch:

e podminky prostorového usporaddni ploch jsou stanoveny v Priloze ¢. 1 (Tabulka ploch); jiné prostorové
usporadadni je nutné ovérit uzemni studii;

¢ rozvodnd energetickd vedeni a vedeni elektronickych komunikaci se umistuji pod zem, pokud je to technicky
mozZné.
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2.1.2.4 Plochy vefejnych prostranstvi (bod 7.14 textové ¢asti UP)

Hlavni vyuZiti

a) pozemky verejnych prostranstvi, zejména ndmésti, ulice, trZisté, chodniky a dalsi vefejné pristupné prostory.

Pripustné vyuZiti, pricemZ pozemky, stavby a zarizeni uvedené niZe neznemozni plnohodnotné hlavni vyuZiti
dané plochy:

a) pozemky staveb a zarizeni do 150 m2 hrubé podlazni plochy pro verejné vybaveni, zejména pro kulturu a
cirkve;

b) pozemky, stavby a zarizeni souvisejici dopravni infrastruktury;

¢) pozemky, stavby a zafizeni souvisejici a verejné technické infrastruktury;

d) stavby a zarizeni technické infrastruktury resené v souladu s koncepci technické infrastruktury;

e) pozemky doprovodné a dalsi zelené (napr. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokii a ploch
vCetné protieroznich, protipovodriovych a retencnich opatreni.

Podminéné pripustné vyuliti, pricemZ pozemky, stavby Ci zafizeni uvedené niZe Ize do tzemi umistit za
podminky prokadzani, Ze jejich reseni, véetné zajisténi ndrokd statické dopravy, neohrozi plnohodnotné hlavni
vyuZiti plochy, je v souladu s poZadavky na ochranu hodnot tizemi (viz bod 3.3) a neprimérené nezvysi d opravni
z4téZ v obytnych lokalitdach:

a) odstavné a parkovaci plochy pro vozidla skupiny 1, 2 a 3 v souvislosti s hlavnim vyuZitim;

b) pozemky staveb a zarizeni do 150 m2 hrubé podlaZni plochy pro obcanské vybaveni, zejména nerusivé
sluZby, stravovdni a ubytovdni, souvisejici s hlavnim vyuZitim, v kapacité umérné potrebam tzemi a v souladu
s jeho charakterem (spInéni podminek bude prokdzdno uzemni studii);

¢) pozemky staveb a zarizeni nad 150 m2 hrubé podlazni plochy pro verejné vybaveni, zejména kulturu a cirkve,
souvisejici s hlavnim vyuZitim, v kapacité umérné potfebdm tzemi, v souladu s jeho charakterem a vcetné
souvisejicich sluzeb (splnéni podminek bude prokdzdno dzemni studii);

d) provozni a manipulacni plochy v souvislosti s hlavnim vyuZitim;

e) stavby a zarizeni pro informace, reklamu a propagaci jako stavby docasné;

f) oploceni pozemkd, které neomezi pruchodnost tzemim a nenaru$i harmonické méritko krajiny a bude v
souladu s jeho charakterem;

g) podzemni hromadné gardZe a podzemni parkovaci objekty pro vozidla skupiny 1 slouZici pro potreby
uZivateld ¢ ndvstévnika okoli;

h) za podminky, Ze byla izemnim rozhodnutim upresnéna poloha tras dopravni infrastruktury, jsou na zbylé
Casti plochy verejnych prostranstvi pripustné stavby a zafizeni v souladu s podminkami vyuZiti sousedici plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti;

i) podzemni stavby a zarizeni za podminky, Ze nenarusi hlavni vyuZiti.

j) pozemky parki a dalsi verejné zelené.

Nepripustné vyuZiti:

a) pozemky, stavby a zarizeni neuvedené jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné vyuZiti, u kterych
nebylo prokdzdno splnéni stanovenych podminek;
b) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektrdren;

Podminky prostorového usporaddni:

a) ve stabilizovanych plochdch:

e se stdvajici vyuZiti pozemki nemeéni, pficemZ za zmény se nepovaZuji zmény vyuZiti v souladu s Prilohou ¢. 1
(Tabulka ploch) a zmény zachovdvajici nebo zlepsujici kvalitu prostredi, umisténé v souladu s charakterem
tzemi a resené v souladu s poZadavky na ochranu hodnot tzemi; jiné prostorové usporadani je nutné overit
uzemni studif.

b) v pfestavbovych a zastavitelnych plochdch:
e podminky prostorového uspordddni ploch jsou pripadné stanoveny v Pfiloze ¢. 1 (Tabulka ploch); jiné
prostorové usporaddni je nutné oveérit uzemni studii.

pozn.: text pfevzat z platného UP



14

2.1.3

2.1.4

Uzemni studie Jizni &asti centra Prost&jova

Podminky vyuZiti ploch v feSeném tzemi - stabilizované

Plochy smiSené obytné
Cisla ploch v F.u. / vyméra plochy/ max. vyska zdstavby / dalsi podminky / informace

.0018 / 1,46 ha / 13-17m / méstské centrum
.0026 / 1,06 ha / 15-19m / méstské centrum
.0028 /0,12 ha / 15-19m / méstské centrum
.0029 /0,71 ha / 15-19m / méstské centrum / elektrickd stanice
.0030 /0,31 ha / 13-17m / méstské centrum
.0032 /0,19 ha / 13-17m / méstské centrum
.0036 /0,29 ha / 13-17m / méstské centrum

Plochy obcanského vybaveni — verejna infrastruktura
Cisla ploch v F.u. / vyméra plochy / max. vyska zdstavby /dalsi podminky / informace

.0033/0,22 ha / 13-17m / méstské centrum
.0035/ 0,18 ha / 13-17m / méstské centrum
.0037/ 0,30 ha / 13-17m / méstské centrum
.0038/ 0,42 ha / 13-17m / méstské centrum
.0040/ 0,36 ha / 13-17m / dominanta, méstské centrum

Plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni
Cisla ploch v F.u. / vyméra plochy / max. vyska zdstavby / dalsi podminky / informace

.0039/ 0,46 ha / 13-17m / méstské centrum

pozn.: text pfevzat z platného UP
Podminky vyuZiti ploch v feSeném tGzemi — transformacni

Plochy smiSené obytné
Cislo plochy.: 0041

Kéd plochy: P17

Vyméra plochy: 0,27 ha

Zastavénost plochy: 15 -75%

Maximalni vyska zdstavby: 13-17m

Struktura zdstavby: b

Dalsi podminky: bez podzemniho parkovdni, méstské centrum

Plochy obcanského vybaveni — verejnd infrastruktura
Cislo plochy.: 0031

Kéd plochy: P14

Vyméra plochy: 0,08 ha

Maximadlni vyska zdstavby: 13-17m
Struktura zdstavby: s

Dalsi podminky: méstské centrum

Plochy obcanského vybaveni — komercni zafizeni
Cislo plochy.: 0027

Kdd plochy: P13

Vymeéra plochy: 0,50 ha
Zastavenost plochy: 15— 75%
Maximadlni vyska zdstavby: 15-19m
Struktura zdstavby: b

Dalsi podminky: méstské centrum

pozn.: text pfevzat z platného UP
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b

2.15.1

e

Podminky prostorového uspoiadan
Struktura zastavby

B — blokovy typ

Druh zdstavby vymezeny zpravidla stavebnimi ¢arami. PrevaZujici ¢asti praceli hlavnich staveb na pozemcich
budou jednolité fazeny smérem k verejnému prostranstvi pfi obvodu plochy. V pripadé, Ze blok neni ze vsech
stran vymezen stavebnimi ¢arami, stanovi se dalsi pomocné &dry tak, aby bylo moZno nade vsi pochybnost
stanovit plochu bloku. Vnéjsi hrana dané plochy vymezuje verejné prostranstvi (véetné pripadné
predzahradky), vnitini hrana zpravidla soukromy nebo polosoukromy prostor uvnitr bloku.

S —solitérni typ

Druh zdstavby charakterizovany zejména vyraznou solitérni stavbou (pfipadné stavbami) zasazenou
do verejného prostranstvi; ve vyjimecnych pripadech muZe zabirat plochu celého bloku a je tak
definovdna vsech stran ulicemi; v pripadé, Ze se jednd o bytové domy zasazené do ,zeleného” verejného
prostranstvi, jednd se o sidlistni volnou zdstavbu, coZ je druh bytové zdstavby vznikajici v 2. poloviné 20. stoleti
realizovany zejména panelovou technologii

méstské centrum

V plochdch Ize prekrocit maximdini stanovenou vysku tzv. lokdInimi dominantami (napr. véZicky, arkyre,
vikyre) do vysky o 1/3 vyssi nad maximdlné 1/3 pldorysu objektu.

pozn.: text pfevzat z platného UP

maximalni vySka zastavby

Severné od ulice Komenského je vramci reseného Gzemi Uzemnim planem stanovena vyskova hladina
zastavby max. 13/17 m (fimsa/ustoupené podlazi nebo podkrovi pod 45°), mezi ul. Komenského a Wolkerova
je stanovena vyskova hladina zdstavby max. 15/19 m.

3/ UP Prostéjov, vyrez ze schématu vyskové regulace
(max. vyska Fimsa/ustoupené podlaZi nebo podkrovi pod 45° - oranZovd — 13/17 m, tmavé ervend — 15/19 m)

15
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Uzemni plan zény ¢asti centra mésta Prostéjova

Zastupitelstvo mésta Prosté&jova zrusilo na svém 29. zasedani dne 19. 2. 2018 usnesenim ¢. 18006 Uzemni plan
zdny Casti centra mésta Prostéjova. Zruseni nabylo ucinnosti dne 13. 3. 2018.

Plan aZ na malé vyjimky (severni pfistavba k objektu KASC) reprezentuje dnesni podobu jizni ¢asti centra.
Pozitivnim vkladem je pritomnost vegetace v planu, kterd prostorové reaguje na asanovanou zastavbu,
naptiklad parcik mezi ulicemi KoZeluhova, Uprkova a Kostelni, zapadni a vychodni predprostor kostela,
stromoradi na ul. Hradebn{ a Komenského. Reseni bloku kolem aredlu kostela Povy$eni sv. Kfize je prevzato
do platného Gzemniho planu mésta.

Il )

NAVAH GZEMNIHO PLANL ZENY
CASTI CENTRA MESTA PROSTEIOVA
ArouomETHE Noveitnd DosTYEY UTEW 1ane

4/ UPZ &dsti centra mésta Prostéjova, vybér z dokumentace, Ing. arch. R. Zajic, 1994
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2.2

2:2.1

2211

Uzemné planovaci podklady

Uzemné analytické podklady ORP Prostéjov

Zpracovatel: Magistrat mésta Prostéjova
Datum pofizeni: cervenec 2008

I. aktualizace: 2010

II. aktualizace: 2012

1l. aktualizace: 2014

IV. aktualizace: 2016

V. aktualizace: 2020

Limity vyuziti Uzemi

5/ UAP ORP Prostéjov, vyrez z vykresu Limity vyuZiti izemi

Limity kulturni

Méstska pamatkova zéna Prostéjov

Nemovité kulturni pamatky

Technické limity

Ochranné pasmo STL plynovodu (1m z.4., 4m)

Ochranné pasmo regula¢ni stanice plynu VTL/STL/NTL (4m)
Ochranné pasmo radioreléové trasy (10-150m)

Ochranné pasmo transformovny (10m)

Dopravni limity

Ochranné pasmo letistniho koridoru TRA6 Prostéjov a TSA2 Brezina

17
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2.2.1.2 Hodnoty v uzemi

1

Méstska pamatkova zona Prostéjov

Resené Gzemi lezi v méstské pamatkové zoné Prostéjov. Ploénd pamétkova ochrana, paméatkova zéna
rejst. &. USKP 2090 — méstska pamatkova zéna Prostéjov, pamatkové chranéno od 20. 11. 1990.

Nemovité kulturni pamétky

A/ Kostel Povyseni svatého KFize
rejst. &. USKP 27999/7-5698, Filipcovo ndmésti, pamatkové chranéno od 3. 5. 1958

B/ Krucifix

rejst. ¢. USKP 18460/7-5756, ulice Kostelni, pfed budovou zakladni §koly, pamatkové chranéno od 3. 5. 1958
¢/ Zidovsky dim

rejst. &. USKP 18460/7-5756, Uprkova &.p. 77/12, paméatkové chranéno od 3. 5. 1958

D/ Zidovsky dtim

rejst. &. USKP 12266/7-8425, Uprkova &.p. 73/18; 23, pamatkové chranéno od 11. 11. 1991

E/ Zidovsky daim

S3omow

rejst. &. USKP 37660/7-5722, Hradebni &.p. 72/25, paméatkové chranéno od 3. 5. 1958

6/ NKP v Feseném tzemi—zleva A, B, C, D, E

Architektonicky hodnotné stavby v dotéeném Uzemi

Uvedeny jsou stavby, které jsou dotéeny feSenym tzemim po jeho obvodé.

OD Prior (pfestavén na OC Zlata Brana)
lvana Vasakova, Stanislav Kubik, 1967-1975

Zidovska synagoga
Jakub Gartner / Hubert Aus, 1904/ 1946-1949

j i - ek
P S | cn foZufin, &
Nova radnice, Karel Hugo Kepka, 1911-2914 4 r 10v najemni dd
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7/ UAP ORP Prostéjov, vyFez z vykresu Viykres hodnot tzemi, tematicky list Urbanisticky hodnotné lokality
a architektonicky cenné stavby
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2.2.2  Historické uzemné planovaci dokumentace a podklady

2.2.2.1 1902 Plan polohovy

Plan zobrazuje jizni ¢ast centra mésta a severni ¢ast Brnénského predmeésti. Mlynsky nahon je zasypan a ulice
Komenského s velkym poctem verejnych staveb je vyznamnym vnitroméstskym okruhem. Kostel Povyseni
sv. Kfize je na své jizni strané obestavén témér v plvodni podobé.

8/ Pldn polohovy, 1902, vyrez
2.2.2.2 1908 Plan mésta

Strukture mésta dominuje namésti FrantiSka Josefa (dneSni ndm. T. G. Masaryka) s pfilehlou zéastavbou,
na které navazuje soustava vyznamnych prostranstvi od severu (predprostor zamku) po zdpadni strané
namésti, na jih pies Zerotinovo namésti (dnesni Zizkovo nam.) k Podébradovu namésti. Struktura zastavby ma
jasné znaky stfedovékého, rostlého mésta. Dnes jiz asanovana zdstavba na ulici Brecherova (dnesni Uprkova)
a v blizkém okoli vytvarela kompaktni charakter Uzemi. Plan mésta Prostéjova zfetelné apeluje na kompaktni
rozvoj zastavby, vytvarejici intenzitni obytné bloky.

FRANT. JOSEER
WAMESTE  Weu

9/ Pldn mésta, 1908, vyrez

19
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2.2.2.3 1922 Regulaéni a zastavovaci plan

Regulaéni a zastavovaci plan jasné vymezuje vefejna prostranstvi. Planu dominuje Zerotinovo ndmésti (dne$ni
Zizkovo) Jungmannovy sady (dneéni Smetanovy sady) a Masarykovo namésti. Sit vefejnych prostranstvi v jizni
Casti centra zUstdva stabilizovana. Dnes jiZz asanovand zastavba na ulici Brecherova (dnesni Uprkova) a blizkém
okoli potvrzuje intenzitni a kompaktni charakter uzemi. Regulacni a zastavovaci plan jasné vymezuje ulic¢ni
prostor. Ve vazbé na verejna prostranstvi jsou koncentrovany budovy verejného vybaveni (¢erna).

i

“A‘SAR‘YHOVQ
.

A adery

10/ Regulaéni a zastavovaci pldn, 1922, vyrez
2.2.2.4 1931 Regulacni plan mésta
Regulaéni plan mésta je zpfesnénim Regula¢niho a zastavovaciho planu z roku 1922. Sit vefejnych prostranstvi

z(stdva stabilizovana. Viditelnym rozdilem je zobrazena parcelace, ktera odhaluje drobnokresbu struktury
zastavby.

Sl
JiF Eﬁﬁﬁj-

11/ Regulaéni pldn mésta, 1931, vyrez
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2.2.2.5 1948 Zakladni upravovaci plan

Navrh J. Kumposta a A. Liebschera respektuje strukturu dobové zastavby. Masarykovo ndmeésti je Ustfednim
verejnym prostranstvim centra mésta, které je propojené s naméstim Edvarda BeneSe (dnesSni nam Svat.
Cecha). Solitérni objekt (v misté souc¢asného OC Zlata Brana) rozdélujici uvedenda prostranstvi svou polohou
a tvaroslovim, moderuje vztah mezi ndméstimi. Nékteré objekty na ulici Kostelni, Lutinovova a Uprkova jsou
v planu kvdli rozsiteni ulic asanované.

- T N TN oy 2k T =l
12/ Zakladni upravovaci pldn, J.Kumpost, A. Liebscher, 1948, vyrez

2.2.2.6 1963 Smérny uzemni plan Prostéjova

Plan zobrazuje kompaktni strukturu mésta, kterd je definovana vnitfnim dopravnim okruhem jeho centra.
V jihozapadni ¢asti mésta se v planu klade dlraz na vytvoreni parkové zény. V feSeném Uzemi, v mistech
soucasného obytného bloku vymezeného ulicemi Uprkova na severu a jizné od ulice Hradebni, je navrZena
parkova plocha v poloze byvalych hradeb.

13/ Smérny tzemni pldn Prostéjova, 1963, vyrez
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2.2.2.7

2.2.2.8

Uzemni studie Jizni &asti centra Prost&jova

1968 Smérny Uzemni plan Prostéjova

Uzemni plén Fedi zastavéné Gzemi jako blokovou strukturu a organizuje klicovou dopravni infrastrukturu
mésta. Vyraznym prvkem planu je systém sidelni zelenég, ktery vytvafi komplexni sit. Plan p¥inasi jasné
artikulovanou koncepci parkového prstence centra mésta.

14/ Smérny tzemni pldn Prostéjova, Stavoprojekt Gottwaldov, Ak. arch. E. Stasa a kolektiv, 1968, vyrez
1979 Asanacni Uzemni plan centra Prostéjova

Asanaéni plan nejradikalnéjsim zplsobem zménil podobu centra. ,Ozdravovani” mésta od historické zastavby
uvolnilo prostor solitérnim objektim (napf. KASC). Navrhoval asanaci objektd bloku kolem aredlu kostela
Povyseni sv. KfiZe. Asanace zastavby na severni strané Uprkovy ulice ponechava oteviené verejné prostranstvi
az po klasterni ambit. Zastavba mezi dnesnimi ulicemi Uprkova, Kostelni a Hradebni byla také asanovana
a vznikl soucasny solitérné stojici obytny blok. Zastavba na rohu ulic Lutinovova a Kfizkovského byla nahrazena
dnesni budovou finan¢niho Uradu.

15/ Asanaéni uzemni pldn centra Prostéjova, SURPMO, stredisko Brno, Ing. V. Kutéj a kolektiv, 1979, vyFez
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Ostatni tzemné planovaci dokumentace a podklady
2004, Architektonicko-urbanistické studie vyuZziti dostavbovych Gdzemi v centru mésta Prostéjova

Zadani bylo feSeno jako principy ndvrhu regulaéniho planu ¢asti méstského centra ,Zzidovské ulicky”.

Navrh byl zpracovan ve dvou variantach. Variantu A zpracovaval autorsky tym Ing. arch. Tomas Pejpek, Ing.
arch. Pawel Wachnicky a Ing. arch. Szymon Rozwalka. Variantu B zpracovaval autorsky tym Ing. arch. Milan
Obenaus a Ing. arch. Petr Skoumal.

Varianta A

Pro navrh jsou charakteristické dvé vlastnosti — obsluha (dopravni a pési) a zelen. Tyto vlastnosti definuji
princip rozvoje struktury Uzemi ,parametricky”, jako universalni mfizku budouci zastavby. Pfedepsany jsou
vysky a sklony jednotlivych Urovni (obsluha, pési, zelerl), ostatni je ponechdno kreativité architektl
jednotlivych blokd. Pro kazdou parcelu je stanovena uroven, na které je tfeba umistit infrastrukturu, chodniky
¢i jiné povrchy, zeleri a vstupy do objektu.

Navrh predklada novy ptistup k principu rostlého mésta na zakladé ramce zakladnich principl rozvoje.

16/ Varianta A, Ing. arch. Pejpek T., Ing. arch. Wachnicky P., Ing. arch. Rozwalka S., 2004, vybér z dokumentace
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Varianta B

Navrh ponechava systém ulic a verejnych prostranstvi dle platného Gzemniho planu. Staticka doprava je
feSend v souladu s platnou legislativou pomoci podzemnich gardzi, coz je klicovym prvkem ndvrhu. Parcelace
a vystavba objektl nad gardZzemi je feSena v modulu 2,5 m. Hlavni vefejnd prostranstvi jsou vymezena na ul.
Kostelni pred zapadnim vstupem do aredlu kostela PovySeni sv. Kfize, na kfizeni ul. Uprkova a Kostelni a

v predprostoru KASC mezi ul. Uprkova a Komenského.

KOZELUHOVA KOSTELN(
uL

17/ Varianta B, Ing. arch. Obenaus M., Ing. arch. Skoumal P., srpen 2004, vybér z dokumentace
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Architektonické soutéze

1920 Vefejnd souté? na ziskani ideovych néavrhd regulaéniho a zastavovaciho planu mésta
Prostéjova

11 névrh. Pavodni rozvrh cen:

Prostéjovu - ing. Josef Pendz, arch. Jindra Kumpost, Rozkvét Il - arch. Mil. Kopfiva, Prostéjov v zahradach -
arch. Jos. Stépének, arch. Bohuslav Fuchs, Stavitel mést, Férum

Navrh arch. Stépéanka a Fuchse rozviji novou kompozici feseného Uzemi diagonalné osové na aredl kostela
Povyseni sv. KfiZe a vytvaii z ulice Uprkovy a Lutinovovy patefni okruZni osu Gzemi. Uzemi ohrani¢ené ulicemi
Netusilova a Komenského je navrieno ke kompletni prestavbé, véetné Zidovského ghetta. Jsou navriena

vy

prostranstvn charakteru namésti priblizné v poloze kfizeni ul. Kostelni a Uprkova a Uprkova a Lutinovova.

18/ Ndvrh Prostéjov v zahraddch, arch. Jos. Stépdnek, arch. Bohuslav Fuchs, 1920, vybér z dokumentace
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1967 Soutéz na centrum mésta Prostéjova

Uzsi soutéz. Vyzvanych 7 kolektiva:

SF VUT Brno — Ing. arch. Srov. Rys, Ing. arch. E. Skarda, Ing. arch. J. Viy§inka, arch. J. Koutny, prof. Ing. Vlad.
Vesely, Stavoprojekt Olomouc - Ing. arch. M. Strnad, Ing. arch. D. Kola¥, Ing. V. Vychodil, VUOVA Brno —
ak. arch. V. Palla, Ing. arch. K. Strejc, Ing. arch. S. Vagner, Ing. E. Vrti§, UHA mésta Brna - Ing. arch. J. Kumpost
ml., Ing. arch. F. Antl, Ing. S. Prokes

Odmeény: Stavoprojekt Brno - Ing. arch. K. Zabel, Ing. arch. F. Ko¢i, Ing. arch. V. Mazal, Stavoprojekt Gottwaldov
—ak. arch. E. Stasa, Ing. M. Novak

Ocenény navrh SF VUT Brno predstavuje kompletni asanaci historického jadra mésta. Zachovany zUstavaji
vyznamné verfejné budovy, napf. radnice, zamek, Muzeum Prostéjovska, areal kostela Povyseni sv. Kfize, nebo
byvald synagoga, a vyznamna ¢ast zastavby priléhajici k namésti T. G. Masaryka. Pfevazna ¢ast historické rostlé
zastavby je nahrazena modernistickou zastavbou v parkovych Upravach. Patrné je respektovani koncepce
parkového prstence kolem centra mésta, ktery se propsal do SUP z roku 1968.

19/ Ocenény ndvrh, SF VUT Brno — Ing. arch. Srov. Rys, Ing. arch. E. Skarda, Ing. arch. J. Vysinka, arch. J. Koutny,
prof. Ing. Vlad. Vesely, 1967, vybér z dokumentace

1993 Verejna anonymni soutéZ na urbanisticko-architektonické reSeni ¢asti mésta Prostéjova
v prostoru byvalych Zidovskych ulicek

Vitéz: Roman Zajic

Vitézny navrh byl dale rozpracovan v Uzemni plan zény &asti centra mésta Prostéjova (viz kap. 2.1.6).
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2.3

2:3.1

Historicky vyvoj
Kontext vyvoje zidovského mésta

Historické osidleni na uzemi dnesniho mésta Prostéjova se stabilizovalo v pribéhu 9. aZ 12. stoleti. Prvni
historickad zminka o vsi Prostéjovice je z roku 1141. Od roku 1213 dostala vesnice nazev Prostéjov. Do poloviny
13. stoleti se vyvinula ve vyznamnou trhovou ves. Jiz v roce 1390 byl Prostéjovu udélen diky pandm z Kravaf
statut mésta. Jiz od roku 1392 se objevuji prvni zminky o Zidovskych obchodech v rejstfiku nejstarsi méstské
knihy.

V roce 1490 se stavd mésto na vice nez 100 let majetkem Pernstejnd, coZ pfindsi rozkvét a prosperitu —
rozvijelo se zde zejména sladovnictvi a pivovarnictvi a vznikaly femeslnické cechy. V tomto obdobi doslo
ve mésté také k velkému kulturnimu a stavebnimu rozmachu. Roku 1495 zahdjilo mésto vystavbu hradeb
s valem a bastami u bran.

Vetdi narGst zidovské populace Ize pozorovat od 15. stoleti po jejich vyhani z krdlovskych mést. Zidé se
po prichodu do Prostéjova usazovali pfi jiznich hradbdch a pozdéji i v domech severné od hlavniho namésti.
V 16. stoleti se Zidovské mésto vyznamné rozrostlo, prostéjoviti Zidé méli jiz od roku 1522 vlastni $kolu
a od roku 1540 i synagogu. Béhem 17. stoleti zvysili pocet Zid(i &etni imigranti z Polska, Vidné a také Slezska.
Zidé zacali zcela ovladat obchod a dochazi ke kvalitativnimu rozvoji Zidovskych ¢asti mésta.

Vyznamnou stavebni zménou proslo v prvni poloviné 19. stoleti Zidovské mésto. Zidovské obyvatelstvo zde
Zilo ve velice malém prostoru v zastavbé drobného méfitka s velkym mnoZstvim dfevénych pfistavkd.
Z nafizeni krajského Uradu do roku 1850 byly vSechny dievéné pristavky zbourdny kvdli riziku poZaru a vétsina

domu se vystavéla na patro. Ve tficatych letech 19. stoleti byla postavend nova synagoga.
Zanik zZidovské komunity pFinesla 2. svétova valka. V roce 1942 bylo dle dostupnych Gdajd odsunuto cca 1600

Zidovskych obyvatel. Mala ¢ast Zidovské komunity se navratila po vélce do Prostéjova (cca kolem 100 osob)
a obnovila zde Zidovskou nédboZenskou obec.

Posledni vyznamnou stavebni zménu Zidovského ghetta predstavovala asanace dle Asana¢niho Uzemniho
planu centra Prostéjova zroku 1979. Asanacni zasahy nevratné zménily charakter Zidovského ghetta
a prispély k jeho postupné degradaci nevhodnymi stavebnimi zdsahy (napf. objekt trZnice, nebo feseni
verejnych prostranstvi).

(zdroj: hanackyjerusalem.cz, prostéjov.eu)
- WEgRa

20/ Letecky snimek historického jddra Prostéjova, 1920 (zdroj: hanackyjerusalem.cz)
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ReSené tzemi v kontextu urbanistického vyvoje mésta
1. vojenské mapovani — Josefské

Mapovani probéhlo v letech: 1764-1768 a 1780-1783 (méfitko 1 : 28 800).

Z mapy je patrna struktura historického jadra a hradeb, véetné hlavnich méstskych bran.
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21/ Mapa 1. vojenského mapovdni, vyrez

2. vojenské mapovani — Frantiskovo

Mapovani probéhlo v letech: 1836-1852 (méritko 1 : 28 800)

Z mapy je patrna struktura historického jadra mésta se zfetelnym parkovym prstencem, ktery vymezuje ¢ast
zidovského mésta od predméstskych struktur jizné od ul. Komenského.

22/ Mapa 2. vojenského mapovani, vyrez
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2.3.2.3 Stabilni katastr

Mapovani probéhlo v letech: 1826-1843 (méfitko 1 : 2 880)

Z mapy je patrnad plvodni struktura Zidovského mésta véetné namésti na kfizeni ul. Uprkova a Kostelni.
Méstské opevnéni je lemovano parkovym prstencem, v jizni ¢asti hradeb dnes probihajici ul. Komenského.

V ul. Wolkerova jsou patrné stopy vodniho toku, dnes zatrubnéného a zapojeného do kanaliza¢ni sité mésta.
LA e o % 2l 27 [0 B o

23/ Mapa stabilniho katastru, vyrez

2.3.2.4 3. vojenské mapovani — FrantiSko-josefské

Mapovani probéhlo v letech: 1876-1878 (Morava a Slezsko) (méfitko 1 : 25 000)

Z mapy je patrna stabilizovana struktura historického jadra mésta a rozvoj zastavby predmésti. Vznik Zeleznice
rozviji hlavni ndstupni body do centra mésta.

24/ Mapa 3. vojenského mapovdni, vyrez
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Méstské opevnéni
Charakter opevnéni byl uréen vyrazné nizinnou polohou méstského jadra ptiblizné obdélnikového tvaru.

Zvysena pozornost byla pfi obnové mésta po husitskych valkach vénovana branam. K dosavadnim Selské
a Soukenické pribyla brana do Nového mésta - Plumlovska. K roku 1453 se vztahuje zprdva o Ctvrté brané —
Kostelecké, lezici na severu, nékde v prostoru dnesniho Pernstynského namésti, ktera patrné zanikla
pfi vystavbé zamku ve 20. letech 16. stoleti.

V 80. letech 15 stoleti, kdy se zacinaji opravovat ulice, mosty, budovy, také zacina vystavba hradebniho
systému. Nejstarsim zobrazenim Prostéjova je Willenberg(v dfevoryt (1593). Mésto je zachyceno od severu.
Tézkym otfesem pro opevnéni bylo Svédské obléhani v roce 1643. Odstrariovani skod probihalo po zotaveni
mésta 1684 - 1686, kdy se opravuji méstské hradby, a je navdZzeno nové valové opevnéni.
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25/ Willenberglv drevoryt, 1593, pohled ze severu

Velehradského prospekt Prostéjova z roku 1728 zachycuje mésto od jihu. Z hradebniho okruhu je dobte vidét
jihozapadni ¢ast se dvéma hranolovymi bastami v hlavni hradebni zdi s cimbufim. Jedna z nich se nachazi
priblizné v misté dnesniho vstupu do objektu KASC.

Hlavni hradebni zed' je podle planu (1742) v severni linii zpevnéna tfemi ¢tvercovymi, dovnitf otevienymi,
bastami. Po celé 19. stoleti se mésto vyporaddva s mohutnym komplexem nefunkéni fortifikace. Od zacatku
70. let jsou odstranovany louze a zfizovany kanaly.

V roce 1872 je schvaleno budovani kryté stoky okolo celého mésta. Z méstského opevnéni se do dneska
zachoval opravdovy zlomek. Jedna se predevsim o narozni polygonalni bastu na severovychodé a k ni pfilehlou
Cast opevnéni pokracujici k zapadu.

Méstské opevnéni je pamatkové chranéno jako kulturni pamatka rejst. €. USKP 34667/7-5727 — méstské
opevnéni, chranéno od 3. 5. 1958.
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26/ Opevnéni Prostéjova - detail, F. Velehradsky, Prostéjov, 1728, pohled z jihu

27/ Opevnéni Prostéjova na mapé z prvni poloviny 19. stoleti. Pds podél hradeb je val upraveny
na promenddni cestu, vlastni hradebni zed' priléhd bezprostiedné k zdstavbe.
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Fotograficka dokumentace feSeného tzemi pred asanaci

LLLJSS (111558

I L

29/ Pohled z dnesni kriZovatky ulic: Lutinovova — Kfizkovského — Uprkova na zdstavbu na ulici Uprkova
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31/ Uprkova ulice, pohled na vyfhod
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34/ U!ce H'n;rdebm’, pohled ‘W‘chodné, smérem k soucasnému objekru KASC

35/ Pohled z véZe kostela Povyseni sv. Kfize smérem na zdstavbu Uprkovy ulice
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37/ Pohled na zdstavbu na rohu ulice Uprkovy a Kostelni
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Historicka parcelace

Separacni plan prostéjovské Zidovské obce z roku 1726 zobrazuje velmi hustou strukturu zastavby Zidovského
ghetta, véetné bloku kolem kostela Povyseni sv. Kfize, ktery je stavebné vyrazné spojeny se strukturou
zastavby.

Plan odkryva i zakladni typologickou skladbu zastavby Zidovského ghetta, patrovych domu s priichodem
do hloubky pozemku a zastavbou dvornich kfidel. Prostor mezi uli¢ni frontou zastavby je vyuZit pro soukromé
zahrady domd, dochdzi tedy k tésné vazbé zastavby bloku na ohradni zed' areélu kostela.
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38/ Separacni pldn prostéjovské Zidovské obce, 1726 (sever dole; A = kostel Povyseni sv. Kfize, B = torzo ambitu
s rajskym dvorem —,,Rimsky dviir”, C = kaple Nejsv. Trojice), pldn je otocen o 180°.
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39/ Katastrdini mapa evidenéni 1:2 880, 1889-1938
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Katastralni mapa evidencni z pocatku 19. stoleti a cirkevni katastraini mapy (mapy pozemkového katastru)
zachycuji podrobné stav parcelace Uzemi pred upadkem a postupnou asanaci Zidovského ghetta. Mapy
potvrzuji vyznam ul. Uprkova (dfive Brecherova) a Hradebni, jsou dimenzovany jako Sirsi obytné ulice
ve srovnani s ul. Kostelni a Lutinovova, které maji dimenze odpovidajici spiSe obsluznym potrebam.

Srovnani mapy pozemkového katastru a stavajici katastralni mapy odhaluje rozpad urbanistické struktury
Zidovského mésta uvniti feseného Uzemi. Plvodni zéstavbou uvnité feSeného Uzemi je pouze blok mezi
ulicemi Uprkova a Hradebni, aredl zakladni skoly a uli¢ni fronta zastavby do ul. Wolkerova. Ulice Uprkova,
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40/ Historickd parcelace, piivodni pozemkovy katastr, CUZK
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41/ Soutisk katastrdini mfnapa (c“ernd) a pozemkového katastru (Eervend), CUZK
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2.4 Majetkopravni vztahy v feSeném tUzemi

Resené Uzemi se nachazi pfevainé ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Prost&jova. Majetkopravni vztahy jsou
tak redlnym predpokladem pro realizaci navrhovaného feseni a kultivace verejnych prostranstvi.

Vlastnické pravo Parcelni ¢islo

Statutarni mésto Prostéjov 5,11/1, 11/2, 20,21,83, 93, 100, 100/1, 101/2,103, 112/2, 102/2,
113, 134/25, 134/3140, 2890, 2892/1, 2889, 2870, 2899/3/ 2899/2,
2899/1, 2899/4, 7902, 7904, 7905, 7906, 7907/1, 7907/3, 7911,
7912/1, 7920, 7898/1

102/2,112/11 105/1

Olomoucky kraj
Rimskokatolickd farnost svatého Kfize Prostéjov 1

soukromi vlastnici 104
106, 107

108/1
109

110

111

134/16, 136/2, 136/1

134/1, 134/19,

134/20, 134/17, 136/3, 134/3, 134/26, 134/22
134/18, 134/23, 134/2, 134/25
2889, 2874

2873

2872/1

2892/2

2871

2893, 2894

2895, 2897, 2896/1, 2896/2

!
]
.
4

e d,
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42/ Schéma majetkoprdvnich vztahd v FeSeném tizemi
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Pozadavky DOSS

Pozadavky na ochranu a rozvoj uzemi

VEtsi &dst FeSeného tzemi, cca 2/3 plochy nachdzejici se severné nad ulici Komenského, se nachdzi v Méstské
pamdtkové zéné Prostéjov, prohldsené Viyhlaskou Jihomoravského krajského narodniho vyboru v Brné dne 20.
listopadu 1990.

Predmétem stdtni pamdtkové péce v zoné jsou: historicky pldorys a jemu odpovidajici prostorovd a hmotovd
skladba, méstské interiéry vcetné povrchu komunikaci, historické podzemi, panordma zény a hlavni dominanty
v blizkych a ddlkovych pohledech, nemovité kulturni pamdtky a objekty dotvdrejici charakter zony a verejnad a
vyhraZenda zeler.

Resené tzemi se nachdzi na izemi s archeologickymi ndlezy ve smyslu ust. § 22 odst. 2 zdkona & 20/1987 Sb.,
o statni pamdtkové péci.

PoZadavky orgdnu pamdtkové péce jsou ndsledujici:

1. Veskeré proluky, véetné té po soucasné trZnici, budou zastavény s respektem k historické strukture
uzemi. Jako vychodisko je tfeba v tomto ohledu vzit stav lokality v druhé poloviné Sedesdtych let 20.
stoleti, to v praxi znamend - vsude tam, kde je to moZné:

a) obnovu puvodnich uliénich ar i s jejich nepravidelnostmi
b) obnovu puvodni parcelace - https.//cirkevni-restituce.cuzk.cz/VyberKatastrMapa.aspx
¢) obnovu pivodni komunikacni sité — vozovek a chodniku (vietné jejich tradicnich kamennych
povrchi a rozdilné vyskové drovné)
d) obnovu blokového typu zdstavby s vnitinimi dvory, jejiz vyska na jednotlivych stavebnich par-
celdch nepresdhne troveri
e 7/10 m pri ulicich Kostelni na stdvajicich parceldch & 20 a 21, Uprkova na stdvajicich
parc. & 11/1 a 11/2 a Lutinovova na stdvajici parc. ¢ 5, vse v katastrdlnim uzemi
Prostéjov
e 13/17 m pfi ulicich Komenského a Krizkovského na stdvajicich parceldch & 93, 100,
101/2, 102/2, 112/1, 112/2, 7907/2, vse v katastrdinim tzemi Prostéjov
e 10/14 m v ostatnich pfipadech
e) podél zdi vymezujici hranice aredlu kostela PovySeni sv. KfiZe storzem ambitu a s kapli

a 5 m na vychodni strané od vnéjsiho obrysu opérdki kostela a kaple.
2. Pripadné odchylky uzemni studie od pravidel stanovenych v bodech 1a aZ 1e jsou z hlediska stdtni
pamdtkové péce mozZné pripustit, pouze tehdy, pokud vnesou do feSeného tzemi nepochybné vyssi
urbanistickou kvalitu.

pozn.: text prevzat z podkladi architektonické soutéze

ys

Statni pamatkovou péci je navrhované feseni Uzemni studie akceptovano. Pripominky uvedené v kap. 6
véetné feeni struktury vefejnych prostranstvi (zFizeni nového namésticka pfi kfizeni ulic Uprkova a Kostelni)
a umisténi trznice podél ulice Krizkovského v tésném sousedstvi objektu KASC byly zohlednény.

N&vrh podminek NPU pro architektonickou souté?

Charakteristika Uzemi a ndvrh podminek odborné organizace stdtni pamdtkové péce pro zaddni
architektonické soutéZe na vystavbu v proluce pivodni Zidovské Etvrti v méstské pamdtkové zéné (ddle jen
MPZ) Prostéjov

Historie zdstavby uzemi a jeho urbanistické charakteristiky:

Resend lokalita se nachdzi v jihovychodni édsti MPZ. Je ohranicena ulicemi na jihu Komenského, na zdpadé
vychodni hranici bloki 0033 a 0032 (viz UP Prostéjov)a ul. Kostelni, na zépadni strané uzavienym aredlem

plvodniho augustinidnského kldstera a vystavbou v ul. Kfizkovského, na vychodni strané ulici Lutinovova a
aredlem kulturniho domu s plochou parkovisteé.

Zdpadni ¢dst plochy, z jihu ohranicend ulici Hradebni je souldsti pldvodniho Zidovského ghetta, ze severu
ohranicend parcelami méstanskych domd na hlavnim ndmésti a &dsti pldvodniho augustinidnského kldstera
s kostelem Povyseni sv. KfiZe. Jizni ¢dst rfesené plochy byla pavodné soucdsti fortifikacniho systému mésta,
sklddajici se z hradeb, parkdnu a vodniho prikopu. Na opusténém uzemi kldstera (po husitskych vdlkdch kolem
roku 1423) zacala vznikat prvni zdstavba podél nové ulice Knéské (dnes Uprkova a KFizkovského) kterd se
skldadala z mensich a kratsSich parcel, neZ ostatni zdstavba podél namésti. Majitelé byli jesté krestanského
vyzndni. Teprve po vykdzdni Zidd z krdlovskych mést v roce 1454 se po svoleni vrchnosti do mésta zacali
stéhovat Zidé a postupné obsadili jizni i severni ¢dst mésta pri hradbdch. Velikost severniho Zidovského ghetta
se ustdlila aZ vdruhé poloviné 16. stoleti. Dalsi ndriist Zidovskych obyvatel se resil jiZ pouze stavebnim
zahustovanim ghetta domy a dvornimi pfistavky. Zdstavba byla pravdépodobné Zivelnd a nesourodd. Do
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stavebniho a urbanistického vyvoje lokality zasdhly v poloviné 19. stoleti tfi vyznamné uddlosti: v roce 1848
dostali Zidé pInd obcanskd prdva a bohatsi obyvatelé se zacali stéhovat z vymezenych ghett; byly zruseny
hradby a opevriovaci systém mésta; z duvodu Castych poZar( (1697, 1823, 1847) musely byt na prikaz
krajského uradu drevéné pristavky a chatrné budovy zboreny a domy vystavény na patro. Byla proto zborena
stard synagoga s péti domy v byvalé linii vychodnich hradeb a postavena novd zdstavba prevdzné objekti
obcanského vybaveni mezi dnesni ulici Hradebni a nové vytycenou ulici Komenského. Objekty, vystavéné v
jiZznim pdsu za zrusenymi hradbami v severni fronté ulice Komenského, jejichZ pudorysnd a hmotova skladba
byla odlisného mefritka (jednalo se prevdzné o reprezentativni administrativni a Skolské budovy vystavéné ve
druhé poloviné 19. stoleti a na pocdtku 20. stoleti), tvofily vyjimku. Ctvrt se stala ¢tvrti chudsiho méstanského
obyvatelstva s vétsinou mensimi zdénymi patrovymi domy se sedlovymi, valbovymi nebo mansardovymi
stfechami. Domy mély barokni dispozice s fasadami upravovanymi klasicistné, empirové nebo v historizujicim
slohu. Na dotcenych pozemcich se nachdzely objekty vystavéné na drobnéjsich historickych parceldch, kdy v
uliéni &asti byl situovan hlavni objekt s obytnou funkci, doplnénou mnohdy o funkci obchodni nebo vyrobni, a
na néj navazovalo dvorni kridlo &i drobnd dvorni zdstavba ponechdvajici uvniti parcely nezastavénou plochu
nddvori ¢i dvorku. Tato hlavni zdstavba v ulicni fronté byla pritom z prevdzZné cdsti dvoupodlazni, zcela
vyjimecné pak tripodlazZni (ojedinéle s vestavbou v podkrovi). Demolice ve Ctvrti zapocala na jare 1945, kdy
byly nékteré domy znic¢eny pfi ndletech. Postupné bylo zbourdno 60 domdi. Na misté méstanskych domda,
priléhajicich k aredlu pavodniho klastera byl ndsledné postaven objekt pfizemni trZnice a podél ulice
Komenského v 90. letech 20. stol. objekt kulturniho domu.

Ndvrh podminek pro zaddni architektonické soutéZe:

Zdkladni podminky pro uvaZovanou dostavbu jsou stanoveny ve Vyhldsce Jihomoravského krajského
ndrodniho vyboru v Brné o prohldseni uzemi historickych jader mést za pamdtkové zény ze dne 20. listopadu
1990, vztahujici se na:

Cl.4: Pfredmétem stdtni pamdtkové péce v zéndch jsou:

- Historicky pidorys a jemu odpovidajici prostorovd a hmotovd skladba, méstské interiéry véetné
povrchu komunikaci

- Panorama zony a hlavni dominanty v blizkych a ddlkovych pohledech

- Nemovité kulturni pamdtky

- Objekty dotvdrejici charakter zény

- Verejnad a vyhrazend zelen

- Ostatni objekty v zoné

Cl.6 odst. 2:

- PFi nové vystavbé a pri vnéjSich a vnitinich dpravdch nechrdnénych objekti se musi dbdt
architektonickych i funkénich vztahi ke kulturnim pamdtkdm a navazovat na jejich objemovou
a prostorovou skladbu.

Na zdkladé vyse uvedeného rozboru charakteristik tizemi navrhuje NPU vtélit tyto podminky do ndvrhu zaddni
architektonické soutéZe:

a) Zachovat ¢lenéni uzemi na samostatné bloky, oddélené od sebe dochovanymi ulicemi

Posuzovand lokalita leZi na uzemi Méstské pamdtkové zény Prostéjov. V minulosti se zde nachdzela niZsi
zdstavba drobného méritka a tradicni parcelace, reprezentovand nékolika domovnimi bloky, oddélenymi
ulicemi Hradebni, Uprkova (dfive Zidovskd, resp. Brecherova), Lutinova (dFive PFiéni, Na ndspdch a Tylova,
jejichZ prabéh zédsti zanikl vystavbou kulturniho a spolecenského centra / KaS Centra), Kiizkovského (dFive
Nadacni) a Komenského.

Stdvajici hranice pfedmétnych pozemkdi a soucasnd zdstavba jiZ zcela nerespektuji podobu pivodni padorysné
struktury sidla v daném misté, tj. prabéh historickych komunikaci a parcelaci historické zdstavby. Dotéené
plochy nebyly v minulosti zcela zastavény a aZ do neddvné doby zachovdvaly tradiéni podobu pidorysné
skladby a charakteru uspordddni zdstavby jednotlivych parcel (viz indikacni skica stabilniho katastru z roku
1833 ¢inivelacni plan mésta Prostéjov z roku 1922 apod.). Jejich pidorys narusila hlavné novd vystavba trZnice
a kulturniho domu. RovnéZ ponechdni dsti zdjmového uzemi v plose nynéjsi trZznice bez nové zdstavby je z
pohledu zdjmd pamdtkové péce neZddouci. | zde se do neddvné doby pred plosnou asanaci nachdzely objekty
vystavéné na drobnéjsich nepravidelnych historickych parceldch, kdy v ulicni ¢dsti byl situovan hlavni objekt s
obytnou funkci, s doplnénim o obchodni Ci vyrobni funkci, a na néj navazovalo dvorni kfidlo ¢i kfidla a drobnad
dvorni zdstavba ponechdvajici uvnitr' parcely nezastavénou plochu nddvori nebo dvorku. Tato zdstavba byla
pritom z prevazné cCdsti dvoupodlazZni, v nékolika mdlo pripadech pak tfipodlazni. Uvedené objekty tvorily
severni frontu ulice Uprkovy (dFive Zidovské, resp. Brecherovy) a jejich kofeny sahaji patrné jiz do poloviny 15.
stoleti, tj. do doby po zdniku zdejsiho kldstera augustinidnd kanovnikd. Ndvrh nové zdstavby by tak mél veskeré
tyto skutecnosti zohlednit a podpofit vhodné dotvoreni zaniklé sidelni struktury v souladu s historickou
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pudorysnou strukturou dotcené cdsti sidla, jeji pivodni parcelaci a pidorysnou a hmotovou skladbou historické
zdstavby. Proto je nutné nové pdnovanou zdstavbu roz¢lenit na jednotlivé bloky, které by alespori objemové a
prostorové vychazely z puvodnich blokd a umoZriovali propojeni jednotlivych ulic.

b) Respektovat hmotu a vyskovou hladinu vychdzejici z dochované navazujici zastavby

Dotcené pozemky zCdsti nebyly nikdy zastavény (plochy komunikaci a dalsich volnych prostranstvi) a zédsti
doslo k jejich uvolnéni po rozsahlé plosné asanaci uskutecnéné v pribéhu druhé poloviny 20. stoleti na misté
plvodni nizké, prevdzné dvoupodlaZni ¢dstecné podsklepené historické zdstavby. Na misté dnesnich proluk a
stavby trZnice plvodné stdla fadovad zdstavba mensich zdénych patrovych domi se sedlovymi, valbovymi nebo
mansardovymi stfechami a dvornimi zastavbami. Hlavni objekty v ulicni fronté byly pfitom z prevdzné cdsti
dvoupodlazni, zcela vyjimecné pak tripodlazni a na néj navazovalo dvorni kridlo ¢i drobnd dvorni zdstavba
ponechdvajici uvniti parcely nezastavénou plochu nddvofri ¢i dvorku. Nové navrZend zdstavba by méla vyskové
i hmotové navazovat na puvodni, pficemZ riznorodost vysek a objemu u nové vzniklych ulicnich front by méla
byt samozrejmosti.

c¢) Respektovat charakteristickou hustotu zastavéni pozemki v dané édsti pamdtkové zény

Pavodni zdstavba se skladala s hlavni budovou umisténou podél ulic a drobnd dvorni zdstavba ponechdvajici
uvnitf parcely nezastavénou plochu nadvori nebo dvorku. PricemZ novd zdstavba by méla byt do hloubky
parcely stejné Sirokd jako puvodni. Zastavénost nového pozemku by méla procentudlné odpovidat zahusténi
plvodnich staveb.

d) Zohlednit charakteristické vyskové clenéni zdstavby s vyskovym odstupriovdnim hmoty smérem
ke klasteru

Resend lokalita je ze stavebniho hlediska rozdélena na severni a jizni édst. Severni &dst je postavena po
zbourdni hradeb na misté pivodni fortifikace. Je sloZena prevdzné z objekti obCanského vybaveni postavenych
do velkych monoblokt o trech nadzemnich podlaZich prevdzné se sedlovymi stfechami. Plochu podél ulice
Komenského narusuje novéjsi stavba monobloku kulturniho domu z 90. let 20. stoleti. Jizni Cast lokality byla
rozclenéna od 15. stoleti na drobné parcely ve trech blocich, na kterych vznikala podél ulic drobnd zdstavba
fadovych domd, v poloviné 20. stoleti prevdzné dvoupatrovd, s pultovymi, sedlovymi nebo mansardovymi
stfechami, na niZ navazovala dvorni zdstavba s prilehlymi nezastavénymi dvorky. Z diivodu asanace tak zanik/
blok na zadni strané parcely kldstera, zanikla ¢dstecné zdstavba stiedniho bloku (ohranicen ulicemi Kostelni,
Uprkova, Hradebni a Lutinovova) a vychodniho bloku podél ulice Kfizkovského a Lutinovovy. Hmotu nové
zdstavby, priléhajici k aredlu kostela sv. KFiZe je nutno navrhnout niZsi (dvoupatrovou s pudnim Sikmym Ci
odskocenym patrem), neZ u ostatnich bloku, pfiléhajicich k zdstavbé kolem ulice Komenského, které by mohly
byt vy$si a navazovat tak na vysku zdstavby v ulici Komenského.

e) Respektovat hmotové a vizudini postaveni zdkladni dominanty v dotcené cdsti MPZ (kostel

wevs

Povyseni sv. KfiZe a kaple Nejsvétéjsi Trojice)

Vyse uvedené a nyni z vetsi Cdsti nezastavéné pozemky dotéené navrhovanym zdmérem se nachdzi v
historickém jddru mésta Prostéjova v jihovychodni partii méstské pamdtkové zény. ReSené tzemi tvori
vyznamnou soucdst méstské pamdtkové zény a pfes zmiriovanou plosnou asanaci si vzhledem k blizkosti
nékolika dominant zony (napriklad kulturnich pamdtek aredlu kostela Povyseni sv. KriZe s relikty ptvodniho
augustinidnského kldstera rej. & 27999/7-5698 USKP CR, domu Zidovského obchodnika Veitha Ehrenstamma
rej. & 37660/7-5722 USKP CR ¢&i Zidovskych domii rej. ¢ 12266/7-8425 USKP CR a rej ¢. 16811/7-5721 USKP
CR), véetné cenného archeologického terénu (poziistatky podzemnich édsti asanovanych domdi byvalé Zidovské
zdstavby jizné od kostela Povyseni sv. KfiZe, pozistatky méstského opevnéni probihajici ulici Hradebni a
protinajici ulici KfiZzkovského vychodné od usti piivodni Ehrenstammovy ulice Ci relikty aredlu byvalého klastera
augustinian kanovnik(), uchovdvd hodnoty, pro které bylo historické jadro mésta Prostéjova prohldseno

pamdtkovou zénou.

Je nutné piné respektovat a zohlednit historickou ptadorysnou strukturu dané C&dsti sidla a ji odpovidajici
parcelaci a pldorysnou i hmotovou skladbu zdstavby, tj. jednotliva ustanoveni vyhldseni Méstské pamdtkové
z0ny Prostéjov a dalSich zakonnych predpisd.

Oddvodnéni:

Ve Vyhldsce o prohldseni historického jadra mésta Prostéjov pamdtkové chrdnénym tzemim se uvddi, Ze jeho
ucelem je zachovdni kulturné-historickych a urbanisticko-architektonickych hodnot historického jadra mésta
(viz ¢l. 2 odst. 2 Vlyhldsky). V ¢l. 4 se dadle uvadi, Ze pfedmétem pamdtkové ochrany je historicky pldorys a jemu
odpovidajici prostorovd a hmotovd skladba, méstské interiéry véetné povrchu komunikaci, historické podzemi,
panorama zoény a hlavni dominanty v blizkych i ddlkovych pohledech. V &l. 6 odst. 2 se pro stavebni Cinnosti
v zOné stanovuje, Ze vystavba se provddi v souladu s ucelem zdny a pri nové vystavbé se musi dbdt
architektonickych i funkcnich vztahd ke kulturnim pamdtkdm a navazovat na jejich objemovou a prostorovou
skladbu.
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Pripadnd realizace zamysleného zdméru vystavby polyfunkéniho objektu na pozemcich mezi ulicemi
Komenského a Krizkovského by se podle naseho ndzoru dostala do rozporu s vyse uvedenymi podminkami
Vyhlasky o prohlaseni PZ Prostéjov. Tento zamér, ktery se tak stavi do prikrého rozporu se zdjmy stdtni
pamdtkové péce v Méstské pamdtkové zéné Prostéjov, je tfeba odmitnout. Navrhovanou stavbou by ve
skutec¢nosti mohlo dojit k celkovému zastavéni vymezenych pozemku, a to bez ndroku na sebemensi zohlednéni
predmétu ochrany v Méstské pamdtkové zoné Prostéjov (pozn. ,,smyslem vyhldseni pamdtkové rezervace nebo
z0ny je zajistit, aby bylo v ramci jejich hranic chrdnéno prostredi sidla jako celku, aby ostatni stavby na tomto
uzemi respektovaly historicky charakter sidla a jejich pfipadné upravy smérovaly k potvrzeni tohoto charakteru
a ndpravé pripadnych drivéjsich nevhodnych uprav staveb a prostranstvi, nikoliv k jeho naruseni; viz metodickd
publikace Kuca Karel, Kucovd Véra, Principy pamdtkového urbanismu. Stdtni dstav pamdtkové péce, Praha
2000, str. 10, kterou Ize chdpat jako vyjddreni sou¢asného stavu pozndni kulturné-historickych hodnot plosné
pamdtkové chranénych historickych sidelnich celkd, jeZ je tfeba zachovat pfi umoznéni realizace zamysleného
zdméru). Ve vztahu k historické pudorysné strukture dotcené Casti sidla, k plvodni parcelaci, pldorysné a
hmotové skladbé zdstavby by zde tedy (v historickém prostredi) po eventudini akceptaci uvedeného zéméru
mohla byt realizovana zcela neadekvdtni a naddimenzovand stavba znehodnocuji tizemi pamdtkové zény v
Prostéjové jako celek.

Jak jiz bylo vyse zminéno, v neddvné minulosti, z uvedeného srovndni je parné, jak vyraznou zménu by
znamenalo situovdni jediné hmoty stavby do zdjmového mista, v némZ se v minulosti uplatriovala nizkd
zdstavba drobného méritka s tradicnim clenénim parcel a hladinou jejich zastavéni. Historickd urbanistickd
struktura jddra mésta Prostéjova, svym zplsobem jedineénd, byla jistym zplsobem hierarchizovdna a
odrdZela, resp. odpovidala historickému vyvoji mésta a jeho zdstavby, vyznamu a funkci v minulosti
prikladanych jednotlivym prostorim a vyuZivani konkrétnich ploch, coZ zamysleny zamér zcela pomiji.

Zamysleny zémér je podle naseho ndzoru téZ v rozporu s Umluvou o ochrané architektonického dédictvi Evropy,
konkrétné s ustanovenim ¢l. 4, kde se kaZdd ze Stran zavazuje k tomu, Ze predejde znetvoreni, zchdtrdni nebo
demolici chranénych statku. Ddle v ¢l. 10 je uvedeno, Ze se kaZdd Strana zavazuje prijmout integrovanou
politiku konzervace, kterd stanovuje ochranu architektonického dédictvi jako zdkladni cil pldnovdni tzemniho
rozvoje mésta a venkova a zajistuje ohled na tento poZadavek ve vsech fazich jak pfipravy plant vystavby, tak
procesu schvalovdni praci, a ucini z konzervace, propagace a zhodnocovdni architektonického dédictvi
vyznamny prvek kulturni politiky, politiky Zivotniho prostredi a uzemniho pldnovdni. Navrhovand vystavba
jednoho polyfunkéniho objektu zcela mimo méritko tradicni historické zdstavby, bez respektu k plvodni
pldorysné strukture sidla, parcelaci a pldorysné skladbé zdstavby by, jak jsme presvédceni, vedla k poskozeni
hodnot a ke znetvoreni chranéného statku (Méstské pamdtkové zény Prostéjov), je tedy v kontradikci s vyse
uvedenymi ustanovenimi Umluvy.

Pri eventudini realizaci vystavby navrhovaného nadzemniho polyfunkéniho objektu na dotcéenych pozemcich
Meéstské pamdtkové zény Prostéjov by bylo nadmérné naruseno, resp. zcela zruseno a poskozeno uzemi s
archeologickymi ndlezy ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisi. Navic podzemni ¢dst novostavby by zasahovala vyznamnéji i mimo pldorys jeji nadzemni éésti. Tato
skutecnost je podle naseho ndzoru v rozporu s vyhlasenim méstské pamdtkové zony (viz ¢l. 4, kde se uvadi, Ze
predmétem pamdtkové ochrany je historické podzemi) a ddle i v rozporu s Umluvou o ochrané archeologického
dédictvi Evropy, k jejimu# dodrzovdni se Ceskd republika zavdzala a kterd byla pfijata mj. z divodu ohroZeni
poskozovdni archeologického dédictvi zpisobeného nardstajicim poétem velkych rozvojovych projektd. Podle
¢l. 1 odst. 1 je cilem Umluvy ochrana archeologického dédictvi jako zdroje evropské kolektivni paméti a jako
ndstroje historického a védeckého studia, pficemZ za takové dédictvi se povaZuji veSkeré pozistatky a objekty
a jakékoli jiné stopy po lidstvu z minulych obdobi, véetné téch, které jsou situovdny na jakémkoli misté, které
spadd pod jurisdikci Stran (odst. 2). Podle ¢l. 4 se pak Strany zavdzaly k zavedeni opatfeni mj. na ochranu a
udrzbu archeologického dédictvi, nejlépe na pldvodnim misté. Realizace vyse popsaného ndvrhu by mohla mit
za ndsledek nutnost provedeni totdiniho archeologického vyzkumu, vedla by tedy podle naseho ndzoru k
nadbytecnému nevratnému zdsahu (poskozeni) do uzemi s archeologickymi ndlezy. Za archeologického
hlediska byla odbornou organizaci statni pamdtkové péce na pfedmétnych pozemcich vyhodnocena ndsledujici
rizika:

- Dosavadni archeologické vyzkumy provddéné na tzemi Méstské pamdtkové zény Prostéjov i mimo
ni prokazuji, Ze zde je na mnoha mistech dochovdn neporuseny archeologicky terén (sled kulturnich vrstev,
zaniklé objekty i stavby) a to i v mistech dfive husté zastavénych domy Zidovského mésta. Kulturni souvrstvi
misty dosahuji mocnosti i pres dva metry, nékdy vice, napriklad v aredlu zaniklého kldstera, kde bylo zjisténo
geologické podloZi v hloubce 4 metri pod povrchem. Vzhledem k tomu je nutno pfi realizaci staveb pocitat s
provedenim zdchranného archeologického vyzkumu.

- V rdmci pldnované stavby je mozZno predpoklddat, Ze archeologicky terén je znicen pouze na ¢dsti
parc. ¢. 93, na které se nachdzi budova Spolecenského domu. Pokud se vsak pod budovou nachdzi
nepodsklepeny prostor, je i ten predmétem archeologického vyzkumu.
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- Neni jistd lokalizace plvodni stfedovéké tvrze v Prostéjové, nelze zcela vyloucit i jeji situovdni nékde
v prostoru zaniklého augustinianského klastera.

- Pavodni rozsah augustinidnského kldstera neni znamy. Kldster sice nebyl za dobu své existence
dostavén, podle historickych zprav ale byly na kldsternich pozemcich po poloviné 15. stoleti stavény domy. Je
tedy mozné, Ze plvodni klasterni budovy mohly zasahovat i pod plochu dnesni trznice v ulici Kfizkovského
(parc. ¢. 5,20, 11/1, 11/2, 7910).

- Archeologické vyzkumy na mistech asanovanych blokii dom( Zidovského mésta prokdzaly, Ze
vétsi mite pak od poloviny 15. stoleti a v obdobi renesance, kdy v souvislosti s pfichodem Zidii do Prostéjova
nardstad stavebni ¢innost i v dosud nezastavénych hospoddrskych cdstech parcel.

- Archeologicky vyzkum v historickych jaddrech mést je ovlivnén mirou dochovdni historické zdstavby
parcel. Mohou byt zachovdny suterény budov, hospoddrské i odpadni aredly (nékdy i nékolik jimek na jedné
parcele). Zjisténi objekt’ obsahujicich Eetné ndlezy nebo ndroénych na dokumentaci pak klade zvysené ¢asové
ndroky na provedeni vyzkumu.

- V Prostéjové existuji pisemné zpravy o vymezeni prostoru mezi hradbou a méstskym prikopem pro
pohrbivani Zidovské komunity. Prostor pfed hradbou byl k tomuto uclelu vyuZivdn témér cely, a to aZ do
josefinskych reforem v 2. pol. 18. stoleti. Pisemné zprdvy jsou potvrzovdny také archeologickymi ndlezy, které
na nékolika mistech byvalého pfikopu a parkdnu prokdzaly pfitomnost hrobd. Vzhledem k tomu, Ze ¢dst
pldnované stavby (zelen a parkovisté pred Spole¢enskym domem, parc. ¢. 7907/2, 102/2, 112/2) zasahuje i do
prostoru zaniklého méstského opevnéni, Ize predpoklddat i zde pritomnost hrobu Zidovské komunity. Je zde na
misté upozornit na kauzu zaniklého Zidovského hrbitova ve Viadislavové ulici na Novém Mésté prazském, kterd
probéhla na konci 90. let 20. stoleti v souvislosti se stavebni aktivitou Ceské pojistovny. Ndlez lidskych ostatk(
na misté zruseného Zidovského hrbitova vyvolal jedndni o jejich zdchrané na plvodnim misté. Do jedndni
vyznamné zasdhly i mezindrodni Zidovské organizace zabyvajici se ochranou Zidovskych pohrebist. Vysledkem
byla zména stavebniho projektu, zachovdni hrbitova na plvodnim misté a jeho prohldseni nemovitou kulturni
pamdtkou (rej. & 50198/1-2266) v roce 2000.

- Cdst plochy stavby (parc. & 7907/2, 102/2, 7905, 7904) se nachdzi v prostoru Méstského opevnéni.
Kromé dochovadni podzemnich ¢dsti kamenné pozdné stfedovéké hradby a parkdnové zdi, pripadné i basty,
ddle pfikopi a valii nelze vyloucit i objev starsiho stfedovékého opevriovaciho systému.

- V pripadé zjisténi vyznamnych a historicky cennych nemovitych archeologickych ndlezi (napr.
historické zdivo — hradby, sklepy apod., pfipadné hroby) muZe byt vykonnym orgdnem stdatni pamdtkové péce
vznesen poZadavek na jejich zachovdni na puvodnim misté. Podle § 176 zdkona 183/2006 Sb. o uzemnim
pldnovdni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) miZe stavebni ufad zménit nebo zrusit vydané stavebni povoleni.

pozn.: text prevzat z podkladi NPU Olomouc

Odborny podklad NPU Olomouc byl zohlednén v fedeni Gzemni studie, zejména v navrhu architektonicko —
urbanistického feseni izemi a v regulaci navrhované zastavby.
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Vypotadani pozadavk( DOSS

Podminky orgdnu pamatkové péce, které byly vyjadiené koncepci soutéznich podminek, jsou respektovany
a dale upfesnény navrZenym fesenim.

V pribéhu zpracovani byl koncept tzemni studie konzultovén se zastupcem NPU, Gzemni pracoviété Olomouc
(Ing. Markova, 15.10.2020) a feSeni Gzemni studie upravovano tak, aby bylo s poZadavky pamatkové péce
v souladu.

Na konzultaci dne 15.10.2020 byla spole&na shoda na nasledujicich zésadach pro navrh Feseni US:

- NPU souhlasi s vymezenim veiejnych prostranstvi ,Jeruzalémského“ a , Trhového“ namésti, navrhovanou
dostavbou bloku ul. Uprkova, Kotelni a Hradebni a navrhovanym umisténim trznice v ul. K¥izkovského pfi SD,

- NPU nepovaiuje za Ucelné presné dodrieni historické parcelace véetné zastavby v mistn& navrienych

parkovych verejnych prostranstvi pfi kostelu PovySeni sv. Kfize v ulicich Kostelni a Lutinovova, akceptuje

vy,

navazani na charakter a méfitko plvodni zastavby soucasnym zpUtsobem,

- NPU pozaduje vzhledem k posileni architektonického plsobeni dominanty kostela Povyseni sv. Kfize
zachovat navrZena verejnd prostranstvi parkového charakteru jako pobytova predpoli kostela v ul. Kostelni
a Lutinovova, i s ohledem na predpokladané archeologické nélezy,

- NPU pozaduje zachovat ¢lenitou uliéni ¢aru bloku, zejména do ul. Uprkova,

- NPU pozaduje zachovat ¢élenité objemové fedeni zastavby, pripousti vyékovou hladinu 2-3 NP tak, aby nebyly
nevhodné naruseny pohledy z vefejnych prostranstvi ,Jeruzalémského” a , Trhového” ndmésti na dominantu

kostela Povyseni sv. Kfize,

- NPU poZaduje zastavbu dvor( Fesit v niz&i vyskové hladiné ne zastavbu na uliéni ¢are.

Podkladem pro konzultaci bylo zpracovani variant feseni bloku kolem kostela Povy3eni sv. KfiZe, jehoz reseni
se Castecné odchylovalo od predpokladl zadani architektonické soutéze, resp. zadani Uzemni studie.

Varianta A odpovidala soutéznimu navrhu, varianta B pdvodni historické parcelaci a varianta C novému feseni,
které zohledrnovalo poZadavky na charakter struktury zastavby, zejména jeji méfitko a Clenitost, a zaroven
umoznovalo regulaci zastavby resit s ohledem na soucasné pozadavky typologie staveb.

43/ Varianta A — soutéZni ndvrh
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45/ Varianta C — upravené Feeni izemni studie po konzultacich s NPU Olomouc

Navrh tzemni studie byl dopracovan na zékladé uvedenych zdsad a varianty C.
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2.6

2.6.1

26.11

26.1.2

Vyhodnoceni soutézniho navrhu

Zastupitelstvo mésta Prostéjova schvalilo dne 30. 4. 2019 konani soutéZe na dostavbu jizni ¢asti centra
Prostéjova.

Dne 25. 6. 2019 byla Radou mésta Prostéjova vyhlasena soutéZ o nejlepsi ndvrh na feseni jizni ¢asti centra
Prostéjova véetné schvalenych soutéznich podminek, a to formou verejné zakazky malého rozsahu.

Na zakladé stanoviska poroty a v souladu se soutéznimi podminkami a soutéznim radem rozhodla Rada mésta
Prostéjova dne 22. 10. 2019 o rozdéleni cen a odmén Ucéastniklim soutéze.

1. cena — navrh €. 20 — autofi gogolak + grasse s.r.o.

2. cena — navrh &. 15 — autor Ing. arch Jifi Serek

3. cena — navrh &. 6 — autofi Ing. arch Veronika Hladikova, Bc. Simon Strba a Ing arch. Jana Kastankova
Odména — névrh &. 17 — autofi PATA & FRYDECKY ARCHITEKTI s.r.o.

V terminu od 11. 11. 2019 do 1. 12. 2019 se uskutecnila ve foyer kina Metro 70 vystava navrh( urbanistické
soutéZe Jizni ¢ast centra Prostéjova.

Hodnoceni poroty

Ndvrh nejlépe reflektuje predstavu zadavatele a poZadavky na reseni predmétu soutéZe, zejména na vytvoreni
skdly verejnych prostranstvi se specifickym charakterem vhodnym dopinénim historické blokové zdstavby.
Pozitivné je vnimdna zejména poloha a obsluznost trznice spolu s formou a kapacitou parkovacich domd.
Kvalita ndvrhu se projevuje i v detailech, napriklad umisténi soukromych zahrad do sousedstvi klasterniho
ambitu nebo reakce na skutecny pohyb pésich v prostoru pred skolou. Rozpor s poZadavky pamdtkové péce je
vyvdZen novou urbanistickou kvalitou, kterou ndvrh prindsi.

Pozadavky na vyuZiti a prostorové usporadani vefejného prostranstvi

V souladu s méfitkem uzemi a s ohledem na piavodni parcelaci navrhnout komunikaéni sit, vozovky, odstavnad
a parkovaci stani a chodniky (vsouladu s poZadavkem na jejich tradicni vzhled s kamennymi povrchy
a rozdilnou vyskovou urovni), zeleri, verejné osvétleni a mobiliar (stanovit typ popf. princip reseni).

PoZadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury

Ndvrh reSeni dopravni infrastruktury ve vztahu k organizaci automobilové dopravy a dopravni obsluZnosti
tzemi, feseni parkovani—odstavnd stdni, hromadné parkovani'v parkovacim domé, pési a cyklisticka doprava.
Specifikovat reZim dopravni obsluZnosti tzemi véetné pési a cyklistické dopravy, kterou povaZuje zadavatel
za prioritni. Ndvrh feseni technické infrastruktury, a to predevsim v ndvaznosti na reseni stdvajiciho vedeni,
navrZenych novych tras a zelené. Ddle také upresnit feseni statické dopravy celé lokality s preferenci parkovani
uvnitf objektd. Navrhnout postup feseni zdstavby tzemi' s ohledem na zachovdni funkénosti parkovdni po dobu
realizace a do doby vystavby parkovaciho domu.

pozn.: text prevzat z hodnoceni poroty architektonické soutéZe

V feseni Uzemni studie byla respektovdna doporuceni obsazend v hodnoceni poroty.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3
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Struktura

Kapitola struktura se vénuje rozboru struktury urbanni sité uzemi vcetné vazeb a hodnot v nejblizsim okoli.
Kapitola definuje nékteré zakladni kompozi¢ni a urbanistické principy a poZadavky, které reSeni tzemni studie
dale reflektuje.

Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres 03 Struktura m 1 : 500.
Celkové architektonicko-urbanistické reseni

Kompozice

Strukturu zastavby organizuji dvé hlavni severojizni osy, obytna a obchodni. Osy odkazuji na historické trasy
ulic vymezujici dominantni prvek Uzemi, areal byvalého augustinianského klastera, soucasného kostela
Povyseni sv. Kfize. Obytnd osa rozviji raz malebné struktury Zidovského mésta a ma klidovy obytny charakter,
doplnény drobnymi sluzbami v parteru prevdzné bytovych domd. Obchodni osa rozviji Zivot centra mésta
a zprostfedkovdva vztah mezi objektem hromadného parkovani, spolecenskym domem, novou trZnici
anam. T. G. Masaryka. Obé osy jsou uvedeny parkovymi prostranstvimi kolem obnovené klasterni zahrady,
na obytné ose klidovym prostranstvim s Zivotem resident(, na obchodni ose intenzivnim prostranstvim
s pohybem navstévnikl. Osy jsou zakonceny v linedrnim parku kolem byvalého Mlynského potoka.
Prostranstvi ulice Wolkerova neni predmétem fesSeni Uzemni studie, je zobrazeno pouze pro kontext
navrzeného feseni.

Kompozici doplfiuje nékolik pfi¢nych os. Uprkova, byvald Zidovské ulice, protind obytnou a obchodni osu
a vytvari dvé namésti, Jeruzalémské a Trhové. Namésti rozviji charakter hlavnich os a jsou generétory Zivota
a aktivit ¢tvrti. Ulice Hradebni v linii méstskych hradeb je okrajem charakteru Zidovského mésta. Komenského,
prostéjovska ringstrape, je rozhranim zastavby mésta a predmésti.

Provoz a rozvoj

Charaktery os se odrazi v provoznim reZimu Uzemi. Zastavba obytné osy, prevainé urcend k bydleni se
sluzbami v parteru domd, je obsluhovana pési zénou a napojena na mésto a predmésti pésimi prostupy bloky
— branami Zidovského mésta. Zastavba obchodni osy je obsluhovéna stavajicimi kapacitnéjsimi obsluznymi
komunikacemi v ulicich Kfizkovského a Komenského a napojena na mésto a predmésti pres stavajici a
navrhované obchodni provozy, OC Zlata brana a objekt hromadného parkovani. Pfedpoklada se maximalni
vyuziti parkovani v rdmci objektl a posileni obytného charakteru ¢tvrti.

Vzhledem k vysoké fragmentaci Uzemi je nezbytné jeho regeneraci etapizovat, zejména ve vztahu k reseni
verejné infrastruktury mésta. Pfedpokladd se prednostné vystavba obchodni osy, zejména namésti s trznici,
a objektu hromadného parkovani. Ten je mozné rozclenit na vice etap. V dalsi etapé se predpokladd rozvoj
obytné osy véetné obytného bloku kolem klasterni zahrady. Volny rozvoj se predpoklada u navrzeného
doplnéni proluk v zastavbé.

Obytnost

Dvé severojizni osy, obytna ul. Kostelni a obchodni ul. Lutinovova, a dvé vychodozdpadni osy, centralni
ul. Uprkova a ,hradebni linie” ul. Hradebni, spolu na svych pocatcich a prisecicich tvofi obytna prostranstvi
rdzného charakteru, kterd podporuji polyfunkéni vyuziti téchto mist.

Od pobytu a drobnych mist pro rezidenty a drobné provozovny aZ po nastupni prostranstvi ke spolecenskému

a parkovacimu domu. Drobné tvarovani a rozsifovani reaguje na Clenité méfitko historické zastavby uzemi.

Témto jednotlivym nuancim charakter( odpovidaji i povrchy, fesSeni vysadby a principy zelené infrastruktury,
moznosti vystavby i mobilidfe. Spolu tyto jednotlivé vrstvy tvofi jedineény charakter odkazujici na ptvodni

strukturu této Casti a jejich nejblizsiho okoli. Jsou tak vytvarena mista s dobrou dostupnosti, podporou pésiho
a cyklistického pohybu i vysokym faktorem obytnosti a vyuZzitelnosti.
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Zakladni principy feseni vetejnych prostranstvi
Charakter a usporadani

Verejna prostranstvi se vyznamné podileji na tvorbé charakteru prostfedi, jeho obytnosti a atraktivité
pro obyvatele i navstévniky uzemi. Specifikem Zidovskych uli¢ek je vyrazna ¢lenitost a rliznorodost prostiedi,
kdy se stradaji Uzké prostupy bloky zastavby s Sirokymi prostranstvimi s vyhledy na kostel Povy3eni sv. Kfize,
stavbu, ktera tvofi jeden ze zdkladnich kamenu identity mista.

Verejna prostranstvi obytné osy, ul. Kostelni, Jeruzalémského namésti, ul. KoZeluhova a Hradebni, jsou feSena
jako prednostné pési spojita prostranstvi (pési zéna), charakterem blizkym zklidnénym obytnym dzemim
v centrech historickym mést. Jeruzalémské namésti je feSeno parkovou Upravou bosketu s vodnim prvkem
a parkovacimi stanimi. Narozi namésti do ulice Uprkova jsou moderovana dvojicemi stromud s mobilidarem
v misté ustupujiciho dopravniho prostoru od fasad zastavby.

Verejna prostranstvi obchodni osy, ul. Lutinovova a Trhového ndmésti s prichodem do ul. Komenského, jsou
feSena jako dopravné smiSené plochy, ul. Lutinovova tvofi obsluznou ¢ast osy, prostranstvi Trhového namésti

vz

pak obytnou a reprezentativni ¢ast osy.

Prostranstvi Jeruzalémského a Trhového namésti jsou reSena tak, aby umozniovala expanzi programu parter(
priléhajici zastavby.

Obé osy jsou ve vazbé na namésti T. G. Masaryka ukonceny reprezentativnimi parkovymi prostranstvimi, ktera
zobytriuji bezprostiedni okoli aredlu kostela Povyseni sv. Kfize. Parkové prostranstvi v ul. Kostelni je spiSe
klidového, ale zaroven reprezentativniho charakteru, a podtrhuje dominantni plsobeni kostela. Parkové

prostranstvi v ul. Lutinovova je spiSe intenzivniho Zivého charakteru a pusobi jako rozptylovéd plocha
navstévnikd obchodnich zafizeni i centra mésta.

Aredl zakladni Skoly prindsi do obytné osy parkové prostranstvi jako rozptylovou plochu pro Zaky i mistni

obyvatele. Charakter prostranstvi uddava kamenny kfiz, doplnény dvojici stromd a pfizndnim pésich vyslapt
zpevnénymi pésinami.

Materialové feseni

Velky ddraz je kladen na méfitkové pfijemny charakter materidlového reseni. Predpoklada se vyuziti kamenné
dlazby rliznych formath a struktur k navozeni malebné i tajemné atmosféry uliek Zidovského mésta.

Princip materidlového feSeni ideové navazuje na feseni Zidovskych mést v Trebici a Boskovicich jako pfikladt
zdarilého reseni pamatkové cenného tGzemi.

Pé&si a smiSené plochy jsou prevainé reseny kamennou dlazbou v kombinaci s mékkymi mlatovymi nebo
travnatymi povrchy. Na obytné ose je vyuzito prvkl drobnéjsich formatt (kamenné kostky, kamenné pésky)

podporujicich malebné méfitko prostranstvi, na obchodni ose prvki vétsich formatd (kamenné desky, vzory
vétsiho formatu) odpovidajicich velkorysym plocham Trhového ndmésti a predprostoru KASC.

V pési zdné je dopravni prostor fesen bezbariérové s minimalnimi vysSkovymi rozdily (cca ~3 cm). Bezbariérové
feseni posiluje preferenci pésiho pohybu, ktera je v lokalité zadouci, a zdroven umoznuje flexibilni obsluhu
komerc¢nich provozl a sluzeb.

s

Principy materidlového feseni jsou zobrazeny v grafické Cdsti ve vykresech 07 Detaily m 1 : 200.
Mobiliaf a drobna architektura

Regeni veFejnych prostranstvi pfedpoklada vybaveni pobytovym (laviky) a servisnim (odpadkové kose, stani
pro kola) mobiliafem. Prvky pobytového mobilidre jsou Uéelné sdruzovany s vysadbami (lavicky pod stromy)
nebo s prvky servisniho mobiliare.

Hlavni vefejna prostranstvi jsou vybavena vodnimi prvky. V prostoru bosketu na Jeruzalémském namésti je
navriena kasna, kterd muZe byt feSena jako reminiscence mikve, ktera byla odhalena archeologickym
vyzkumem pozemku parc. ¢. 134/1 a 136/1. Na severni strané Jeruzalémského ndmésti je navrieno pitko
v rdmci skupiny strom(. V prostoru Trhového ndmésti je navrZen vodni prvek formou trysek v Grovni dlazby
tak, aby prostranstvi nebylo vodnim prvkem trvale zabrano, ale byl jeho variabilni soucasti. Navrh vodnich
prvkd je doporuceno zpracovat architektem ve spolupraci svytvarnym umélcem, optimdlné na zakladé
verejné soutéze.
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Pobytovy mobiliar parkovych prostranstvi je spojen s jejich celkovym architektonickym feSenim. Lavice, které
zaroven slouzi k vyrovnani terénu, jsou feseny z probarveného pohledového betonu, pfipadné kamene.
V parkovém prostranstvi v ul. Kostelni slouZi lavice k vyrovnani svaZitého terénu, v parkovém prostranstvi
v ul. Lutinovova jako odkaz na stopu historické zastavby Zzidovskych dom(, v parkovém prostranstvi
pred zakladni Skolou jako odkaz na linii hradeb.

Stopy historie

Uzemi Zidovského mésta je bohaté na archeologické nalezy. Mezi nejzajimavéjsi pat¥i napr. zlatd mince
(floren), plastika JeZiska sjablkem, renesancni kachle, cihlova dlazba, nebo sklenény pohar (viz vykres
02 Limity a problémy Gzemi).

Uvedené archeologické nalezy mohou byt inspiraci pro prvky materidlového reseni vefejnych prostranstvi

nebo pro prvky mobilidfe. Pro pitko na Jeruzalémském namésti Ize napf. vyuzit motivd plastiky Jeziska
s jablkem, nebo motiv renesanc¢ni kachle pro feseni detailu dlazdéného lemu mlatové plochy.

Uvedeny zplsob prezentace archeologického dédictvi, tedy jeho zapojeni do designu verejnych prostranstvi,
ptispiva k posilovani identity Zidovského mésta a zaroven posiluje jeho edukativni plsobeni a turistickou
atraktivitu.

Navrh uméleckych detailli prvkG mobilidfe i vefejnych prostranstvi je doporuceno zpracovat architektem
ve spolupraci s vytvarnym umélcem, optimalné na zakladé verejné soutéze.

Zakladni principy feseni zastavby
Uspofradani

Zakladnim principem doplnéni prostfedi Zidovského mésta je objemova a méfitkovd reakce na plvodni
zastavbu, zejména v ul. Kostelni, KoZeluhova, Hradebni a Uprkova. Zdsadnim momentem feseni je dostavba
ulice Uprkova, resp. bloku pfi aredlu kostela PovySeni sv. Kfize. Zastavba je feSena jako objemové clenitd
s rGznorodou vyskovou hladinou. Dulezité je stanoveni nizsi vysky naroZi tak, aby zJeruzalémského
a Trhového namésti byla viditelnd véz kostela Ponizeni sv. Kfize. Je tak zajisténo jeho pribézné vnimani
v ramci celého Uzemi, jako prvku jeho identity.

V ulici Hradebni a KoZeluhova jsou doplnény ndroZni proluky do roviny uli¢ni (stavebni) ¢ary ul. Hradebni.
Na kfizeni ul. Hradebni a Kostelni je tak posileno vyznéni hmotového feseni zastavby rozsifeni ulice
s vyhledem na kostel. Ulice Kostelni je v severni ¢asti uzaviena vyhledovym doplnénim proluky s moZnosti

parteru orientovaného do parkového prostranstvi pfed zapadnim vstupem do aredlu kostela.

Potencidl obchodni osy je posilen doplnénim slepého stitu bloku mezi ul. Uprkova a Hradebni a dadle moznosti
dostavby vychodni ¢asti arealu zakladni Skoly. Zastavba je orientovana do Trhového namésti a predprostoru
objektu KASC s moznosti expanze programu parteru do prostranstvi.

Prostor mezi objektem KASC a ul. Kfizkovského je doplnén polyfunkénim objektem s moznosti umisténi trznice
v parteru. Je vyuzito vyhodné vazby na schodistova jadra objektu KASC a zaroven je doplnéna plnohodnotna
fasada ulice K¥izkovského.

Obchodni osa je zakoncena polyfunkénim blokem s lokalni vyskovou dominantou a parkovacimi kapacitami.
Objekt ma parter orientovan do ul. Komenského a Na Spojce, pfipadné ¢asteéné do ul. Wolkerova. Blok je

vy,

prachozi pro pési tak, aby byla obchodni osa vyvedena do linedrniho parku v ul. Wolkerova.
Vyuziti

Pro plynulé zadlenéni Zidovskych ulicek do centra mésta je nezbytné fesit jeho zastavbu jako polyfunkéni, tedy
s podilem bydleni, komerénimi prostory v parteru a integrovanym lokdlnim obcanskym vybavenim.
Polyfunkéni feseni zastavby umozni zménu jeho vyuZziti v ¢ase, coz je jednim ze znak( struktur jader mést,
resp. tradi¢ni blokové zastavby.

SmiSend obytna zastavba bude fesena s komercénim parterem. Zastavba obcanského vybaveni bude feSena
tak, aby umoZnovala variabilni vyuZiti pro SirSi programové spektrum adekvatni centralni poloze ve mésté.

Zastavba by méla byt obecné feSena tak, aby umozriovala v dlouhodobém horizontu zménu z komercnich
na bytové jednotky a naopak. Je doporuceno stanovit konstrukéni vysku zastavby cca 4,5 m pro prizemi
a 3 az 3,5 m pro ostatni nadzemni podlazi a dosahovat tak resenim zastavby universality rostlého a blokového
mésta.
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Infrastruktura

Kapitola infrastruktura se vénuje rozboru verejné infrastruktury vcéetné vazeb na nejblizsi okoli. Kapitola
definuje zakladni koncepéni principy a pozadavky, které feseni izemni studie dale reflektuje.

Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres 04 Infrastruktura m 1 : 500.

Dopravni infrastruktura

Resené Uzemi se nachazi uvnit¥ vnitiniho dopravniho okruhu mésta. Preferovan je pési a cyklisticky pohyb.
Automobilova doprava zastdva v feSeném Uzemi primarné zasobovaci a obsluznou funkci. Tranzitni doprava
feSenym Uzemim neprochazi a jeji priibéh se nepfedpoklada. Potencialy a limity napojeni na stavajici dopravni
infrastrukturu jsou feseny dale u jednotlivych druhd infrastruktury.

Silnicni doprava

Koncepce reseni silni¢ni dopravy vychazi z vyznamné preference pési dopravy v Gzemi. Motorova doprava
slouzi pouze pro zasobovani verejného vybaveni a pro potreby resident( v izemi. Ostatni motorova doprava
je dopravnim fesenim z Uzemi vytlaCovana na vnitini méstsky dopravni okruh, resp. blize do ul. Komenského
a Netusilova.

Ulice Komenského je mistni obsluzna komunikace MO2p (19/7/50) s oboustrannym chodnikem
a jednostrannym parkovanim, ulice Na Spojce je obsluzna komunikace MO2 (11/6,5/50) s oboustrannym
chodnikem. Z ulice Komenského je napojena zastava jizni ¢asti reSeného Gzemi pres prodlouZeni ulice Kostelni
v predprostoru zékladni Skoly.

Ulice Krizkovského je vreseném Uzemi jednosmérnd mistni obsluznd komunikace MO1p (5,5/30)
s oboustrannym chodnikem. Ulice Lutinovova je jednosmérna mistni obsluzna komunikace MO1p (10,5/5/30)
s oboustrannym chodnikem, jednostrannym podélnym parkovanim a stromoradim. Ulice Lutinovova je
zokruhovana sulici Demelova, v ¢asti mezi kfizovatkou ul. Kfizkovského x Demelova a Krizkovského
x Netusilova je ulice Kfizkovského obousmérna.

Ulice Uprkova, Kostelni, KoZeluhova a Hradebni je feSena jako pési zéna (zéna 20) se smiSenym pohybem
chodct a vozidel. Koncepce pési zény je navrzena s ohledem na zajisténi obytného charakteru Gzemi a posileni
vyuzivani vefejnych prostranstvi residenty i navitévniky. Sitka dopravniho prostoru je stanovena na 4,5 m
pro obousmérny provoz a S&itka jizdniho pruhu je 2,25 m vsouladu sCSN 73 6110 - ¢&l. 8.2.2
a TP 103 - Navrhovani obytnych a pésich zédn. Obousmérny provoz v obytné zéné pfispiva k ostraZitosti

pti vyhybani se protijedoucich vozidel a ohleduplnosti vici ostatnim druhdm dopravy.
Staticka doprava

V feSeném Uzemi je vyznamné omezena staticka doprava mimo kratkodoba stani pro zasobovani komercnich
provozl a verejného vybaveni. V ramci pési zony jsou umisténa parkovaci navstévnicka stani pro rezidenty.
V feSeném uzemi je umisténo 8 PS v ulici KoZeluhova, 6 PS v ulici Kostelni, 13 PS v ulici Lutinovova, 12 PS v ulici
Ktizkovského a 19 PS v ulici Komenského, tedy celkem 58 PS.

V ramci ploch verejnych prostranstvi se pocita s kratkodobym parkovanim pro potreby zadsobovani a obsluhy
Uzemi. Uzemni pldn stanovuje pro historické jadro mésta soucinitele vlivu stupné automobilizace 1,0.
Vyhledové by mélo byt uvaZovano s jeho snizenim pro Uplné historické jadro mésta a zajisSténim potreby
odstavnych a pakovacich stani systémoveé v zatizenich statické dopravy.

Systémovda feSeni statické dopravy formou objektd hromadného parkovani s komerénim parterem
a polyfunkéni skladbou objektu jsou vhodnou odpovédi na feSeni parkovacich a zejména odstavnych stani
v historickych jadrech mést. V téchto lokalitach ¢asto neni mozné zajistit poZzadované kapacity parkovani
v rdmci struktury verejnych prostranstvi z divodu jejich omezenych prostorovych parametr(i a preferenci
pésiho pohybu.

Odstavna stani pro rfeSené Uzemi budou proto resena zafizenim statické dopravy, objektem hromadného
parkovani v bloku OK.T.21 mezi ulicemi Komenského a Wolkerova. Kapacita zafizeni statické dopravy je
min. 260 PS.

Meésto Prostéjov se soustavné zabyva fesenim statické dopravy v centru mésta i mimo resené Gzemi. V
soucasné dobé ptipravuje realizaci dopravniho terminalu a parkovaciho domu s cca 130 parkovacimi misty
na ulici Ujezd.
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Zafizeni statické dopravy, objekt hromadného parkovani, bude feSen nasledovné:

- objekt bude resen jako vjezdovy (tedy nepujde o automaticky zakladac) a nebude fesen jako prevdziné
podzemi,

- pozadovana kapacita je min. 260 PS (v€. vyhrazenych stani pro osoby se snizenou schopnosti pohybu
a orientace),

- parter objektu do ulice Komenského a Na Spojce bude vymezen pro komeréni vyuziti (obchod, sluzby),
parter objektu do ulice Wolkerova miize byt vymezen pro drobné komercni vyuZiti, uvedené neplati
pro prostor vjezdu do objektu véetné souvisejiciho zafizeni,

- objekt bude dopravné napojen na ulici Wolkerova, resp. na méstsky okruh tak, aby se zbytecné
nezatahovala IAD doprava do centra,

- objekt je moZné propojit pro pési s objektem KASC, konkrétni feSeni bude podléhat zaroven
pozadavkim na rekonstrukci objektu KASC,

- parkovani bude feSeno prednostné pro osobni vozidla; zakladni velikost kolmého parkovaciho stani
se predpoklada 2,5 x 5 m.

Podrobnéjsi feseni parkovaciho objektu bude feseno samostatnou architektonickou studii.
Pési doprava

Jednou z hlavnich priorit feSeni je posileni komfortu pési a cyklistické dopravy v tzemi. Ulicky Zidovského
mésta jsou Uzce provazany nékolika p&3imi vstupy, ,brdnami“, s ndméstim T. G. Masaryka a Zizkovym
naméstim. Pfima vazba z hlavnich verejnych prostranstvi mésta je do ulice Kostelni, Uprkova a Hradebni.

vy

Samostatnou vrstvou pésiho pohybu jsou pasaZe, vytvarejici paralelni trasy v Gzemi. Paralelné s ulici Kostelni,
a obytnou osou, vede pasaz propojujici nameésti T. G. Masaryka s Jeruzalémskym naméstim. Dalsi pasaz v ose
ulice Kostelni propojuje ulici Komenského na ulici Wolkerova, tedy do prostoru zeleného prstence mésta.

Potencidl obchodni osy posiluje dopravni feseni verejnych prostranstvi, resp. jejich vyvedeni pres zvySené
prahy od Zlaté brany po parkovaci dim s komer¢nim vybavenim.

Cyklisticka doprava

Prostéjov je rovinatym méstem, tudiZ je zde vysoky potencidl pro rozvoj cyklistické dopravy, ktera je jako
zplsob efektivni dopravy v rdmci mésta koncepéné podporovéna. Redené Gzemi je napojeno cyklistickou
trasou ¢. 5250, ktera probiha ulicemi Komenského a Netusilova a pokracuje zapadné na Plumlov a vychodné
na Tovacov. Diky pési zéné funguje celé fesené Uzemi jako propojeni severni ¢asti centra mésta a paterni
cyklotrasy 5250.

V feSeném Uzemi jsou na vstupech do Uzemi vymezena stani pro kola, stani jsou umisténa na Trhovém
a Jeruzalémském ndmésti a na ul. Hradebni ve vazbé na zakladni skolu.

Hromadna doprava

Vzhledem k centréini poloze lokality vici méstu Prostéjov je feSené Uzemi napojeno na vefejnou dopravu
dostatecné a MHD mtze efektivné doplriovat individualni automobilovou dopravu. Nejblizsi zastavky jsou
Podébradovo ndmésti, Palackého, Floridnské namésti, Ujezd a Vapenice. Zastavka Palackého se nachazi pobliz
namésti T. G. Masaryka a jedna se o zastavku s nejvyssi frekvenci spojl a nejvétsim dosahem. Frekvence spoju
je cca 1x za hodinu, coz je s ohledem na potfebu dostupnosti centra mésta a vazbu na hlavni nadrazi
nedostatecné.

Dobrd dostupnost a frekvence spojl jednotlivych linek vefejné dopravy ma rozhodujici vliv na moznosti
snizeni po¢tu parkovacich sténi. Pro revitalizaci centra mésta je proto vhodné zvézit posileni ¢etnosti spoja
linek MHD tak, aby byl tento zplUsob dopravy dostate¢né atraktivni pro obyvatele, a zarover rozvijet systém
hromadného parkovani v prostoru vnéjsiho méstského okruhu.
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Technicka infrastruktura

V feseném uzemi se vzhledem k jeho poloze v centralni ¢asti mésta nachazi hustd sit vedeni technické
infrastruktury. Nové navrhované stavebni objekty bude mozné obslouzit ze stavajicich rozvodu, navrhované
Upravy vedeni technického vybaveni spocivaji v prelozkach stdvajicich tras v mistech, kde koliduji
s navrhovanou zastavbou, s novymi stromy nebo s navrhovanou Upravou vozovek.

Zasobovani vodou

Stavajici vodovodni fady jsou v feSeném uzemi vedeny prakticky ve vSech uli¢nich prostranstvich. Vyznamné;jsi
fady jsou vedeny po jeho obvodu —fad DN 200 v ulicich Komenského a Netusilova. V mistech s navrhovanou
zastavbou v ulicich Uprkova a Kostelni jsou navrieny 3 prelozky stavajicich vodovodnich fadd. Nejdeli
prelozka je u fadu PVC 150 v Uprkové ulici, kratsi prelozka je navrzena u fadu PVC DN 100 v ulici Kostelni a také
u fadu LT DN 100 vedouciho z Uprkovy ulice jiznim smérem.

Kanalizace

V fedeném Uzemi se nachazi jednotna kanalizaéni sit odvadéjici odpadni vody na centralni méstskou COV.
V prostoru nejvétsich zmén v Uprkové ulici se jednd o pomérné novou stoku SKL DN 500. V rdmci novych Uprav
je navriena pouze jedna prelozka stavajici vétve SKL DN 300, kterd vede z Uprkovy ulice jiznim smérem
po zdpadnim okraji budouciho Trhového ndmésti. Jiné Gpravy nejsou na stavajici kanalizacni siti navrhovany.

V rdmci vystavby novych objektl budou navrhovéna opatfeni pro hospodareni s destovymi vodami (HDV) tak,
aby byly srazkové vody ze stfech objektl akumulovany k dalSimu vyuZiti a v maximalni mozné mire vsakovany
v nezpevnénych plochach. Do stavajici jednotné kanalizace bude vypousténo pouze stanovené regulované
mnozstvi srazkovych vod z akumulaénich objekt( nebo prepady ze vsakovacich zafizeni HDV.

Zasobovani plynem
V feseném Uzemi se nachazi stredotlaka i nizkotlakd plynovodni sit, v nejvice exponované centrélni ¢asti dzemi

jsou vedeny stfedotlaké plynovody. V navrhu neni pocitano s prelozkami stdvajici plynovodni sité, nové
objekty budou zasobovany ze stavajici plynovodni sité prostfednictvim novych pfipojek.
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Zasobovani elektrickou energii

Elektrickd energie je v feSeném Uzemi rozvadéna prostrednictvim kabelovych siti VN 22 kV a NN. Stavajici
dvojita kabelova trasa VN vedouci KoZeluhovou ulici do trafostanice v Uprkové ulici se v navrhu dostava
do vozovky. Proto je navriena prelozka této trasy. V ramci nového navrhu bude nutné koordinovat stéavajici
kabelové rozvody NN tak, aby byly vedeny v chodnicich mimo pojizdné trasy, pfipadné aby byly v mistech
kfizeni s komunikacemi uloZzeny do délenych chranicek. V grafické ¢asti jsou vyznaCena mista s nutnou
podrobnéjsi koordinaci kabelll NN i elektronickych komunikaci. Jednd se zejména o okoli kfiZzovatky
Kozeluhovy a Uprkovy ulice. Pielozky kabel& NN nejsou v navrhu zakreslovany.

Verejné osvétleni

V ramci nové Upravy Uzemi je pocitdano s novym umisténim svitidel a novymi trasami kabelové sité verejného
osvétleni.

Slaboproud

V ramci feseni Uzemi se predpoklada prelozka stavajiciho kabelovodu vedouciho pres nové navrhovany objekt
na zdpadni strané Trhového namésti. Pfes uvedeny blok uréeny k zastavbé vedou i dalsi kabely elektronickych
komunikaci, které budou uloZeny do prekladaného kabelovodu. V ramci navrzeného bude nutné koordinovat
stavajici kabelové rozvody elektronickych komunikaci, tak aby byly vedeny v chodnicich mimo pojizdné trasy,
pripadné aby byly v mistech kfizeni s komunikacemi uloZzeny do chrénicek. Prelozky kabell elektronickych
komunikaci nejsou v ndvrhu zakreslovany.

Krajinna infrastruktura

Vyznamnou hodnotu v feSeném UGzemi predstavuje bezpochyby alej v ulici Komenského, tvorena prevazné
lipou velkolistou (tilia platyphyllos). Stromoradi javoru polniho (acer campestre) je charakterovym prvkem
vychodni ¢asti ulice Hradebni a je doporuéeno k zachovani a ochrané. Charakter ulice Kfizkovského dotvari
stromoradi tfesné ptaci (prunus avium plena).

NavrZené feseni vhodné doplriuje verejna prostranstvi bodovou nebo liniovou zeleni. Parkové Upravy jsou
jednim z hlavnich témat navrzenych verejnych prostranstvi. Prostranstvi v ndvaznosti na kostel PovysSeni
sv. KfiZe jsou resena jako parkova, zapadni reprezentativni s posilenim pohledové vazby na dominantu véze
kostela, vychodni jako pobytové a rozptylové ve vazbé na OC Zlata brana. Jeruzalémské namésti je feSeno
jako hmota bosketu, resp. rastru strom0 (napf. javor polni, uvnitf bosketu mandlon obecnd), stromy vytvari
pfijemnou obytnost prostranstvi a jsou hmotovou reminiscenci historické zastavby. Prostor pred zakladni
Skolou je pojedndn dvojici vzrostlych strom0 (napf. lipa velkolistd, nebo habr obecny) a dotvafi tak kompozici
prostranstvi s kiizem. Stromoradi z tfesné ptaci je doplnéno v ul. Kfizkovského pred objektem budouci trznice,
jako reakce na fragment stromoradi ve vychodni ¢asti ulice pred budovou SOU obchodni.

Je vhodné maximalné respektovat a rozvijet stavajici sidelni zelen v Gzemi, zvaZit moznost doplnéni dalsich
ploch zelené a zelené plochy vyuZit k praci se srazkovymi vodami. Do travnatych ploch se pfedpoklada svadét
vodu ze stfech prilehlych objektt, minimalné objektl ve spravé mésta. Pod pfilehlymi zpevnénymi plochami
budou umistény akumulacni nddrze a z nich zasobovan korenovy systém zelené.
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Regulace

Kapitola upfestiuje podminky vyuZiti stanovené Uzemnim pldnem Prostéjov v platném znéni a zaroveri slouzi
jako podklad pro jeho zménu.

Grafickym vyjadrenim této kapitoly je vykres 05 Regulace m 1: 500.
Uptesnéni podminek vyuziti Uzemi
Podminky vyuziti

V feSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici typy ploch, které upresnuji vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti stanovené Uzemnim planem Prostéjov:

plochy smiSené obytné (SX)

Podminky vyuZiti jsou stanoveny Uzemnim planem Prostéjov, kap. 7.1 Plochy smi$ené obytné (SX).
Podminky vyuZiti jsou upfesnény nasledovné:

- odstavna stani nebudou umisténa v ramci objektd a v rdmci pfiléhajicich vefejnych prostranstvich, budou
umisténa v zafizeni statické dopravy v plose OK.T.21,

- parkovaci stani a stani pro obsluhu a zdsobovéani komerénich provozl budou umisténa v ramci pfiléhajicich
verejnych prostranstvi.

plochy obc¢anského vybaveni — verejna infrastruktura (OV)

Podminky vyuZiti jsou stanoveny Uzemnim planem Prost&jov, kap. 7.2 Plochy ob&anského vybaveni — veFejna
infrastruktura (OV).

Podminky vyuZiti jsou upfesnény nasledovné:

- odstavna stani nebudou umisténa v ramci objektl a v ramci pfiléhajicich verejnych prostranstvich, budou
umisténa v zafizeni statické dopravy v plose OK.T.21 (kapacita je min. 260 PS, v¢. vyhrazenych stani pro osoby
se snizenou schopnosti pohybu a orientace),

- parkovaci stani a stani pro obsluhu a zasobovani obc¢anského vybaveni budou umisténa v ramci pfiléhajicich
verejnych prostranstvi.

plochy obéanského vybaveni — komeréni zatizeni (OK)

Podminky vyuZiti jsou stanoveny Uzemnim pldnem Prost&jov, kap. 7.3 Plochy ob&anského vybaveni —
komeréni zafizeni (OK).

Podminky vyuZiti jsou upfesnény nasledovné:

- odstavna stani nebudou umisténa v ramci objekt( (mimo plochu OK.T.21) a v rdmci priléhajicich vefejnych
prostranstvich, budou umisténa v zafizeni statické dopravy v plose OK.T.21.

- v plose OK.T.21 bude umisténo zafizeni statické dopravy s kapacitou odstavnych stani pro potreby lokality
v min. vysi 300 stani,

- parkovaci sténi a stani pro obsluhu a zasobovani obc¢anského vybaveni budou umisténa v ramci pfiléhajicich
vefejnych prostranstvi.

plochy verejnych prostranstvi (PV)

Podminky vyuZiti jsou stanoveny Uzemnim planem Prostéjov, kap. 7.14 Plochy vefejnych prostranstvi (PV).
Podminky vyuZiti jsou upfesnény nasledovné:

- v ramci ploch verejnych prostranstvi budou umisténa pouze parkovaci stani a stani pro obsluhu a zasobovani
obcanského vybaveni.

plochy verejné zelené (ZV)

Podminky vyuZiti jsou stanoveny Uzemnim pldnem Prostéjov, kap. 7.6 Plochy veFejnych prostranstvi — veFejna
zelen (ZV).

Podminky vyuZiti jsou upfesnény nasledovné:

- v plochéch verfejné zelené neni mozné umistovat parkovaci stani.

komeréni vyuZiti parteru objektu
Regulacni ¢ara vymezuje strany bloku zastavby, kde je v parteru objektl stanoveno vyuZiti pro verejné nebo
komeréni vybaveni.

Plochy jsou ¢lenény na stabilizované (S) a transformacni (T) a jsou oznaceny indexem.
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Podminky prostorového usporadani
Pozemky zastavby

Podminky prostorového usporadani plati pro hlavni stavbu, tedy stavbu, kterd tvofi hlavni ndpln vyuZiti
daného pozemku, pro vedlejsi stavby se poutZiji pfimérené.

Jsou stanoveny nasledujici upfesnujici podminky prostorového usporadani:
uli¢ni ¢ara
Vymezuje soukromy prostor od vefejného prostranstvi.

stavebni ¢ara uzaviend

Vymezuje rozhrani mezi zastavénou (stavbou) a nezastavénou Casti pozemku, tedy prostor, uvnitf néjz mize
stavebnik umistit hlavni stavebni objekt pfi dodrZeni ostatnich podminek. Stavebni ¢ara se nevztahuje na
podzemni podlazi, ktera jsou pod urovni terénu prilehlého verejného prostranstvi ulice.

Pred stavebni ¢aru mohou predstupovat prvky fasady (napt. balkony, arkyre, zadvefi, zavétfi, aj.) o max. 1,0 m.
Prvky predstupujici pfed stavebni ¢aru nesmi narusit charakter zastavby. Prvky prestupujici pfed stavebni ¢aru
mohou tvofit nejvySe 20 % plochy fasady pfilehlé k pfislusné stavebni ¢afe. V rovni pfizemi nejsou prvky

vz

predstupujici pfed stavebni ¢aru povoleny.

Stavebni ¢dra uzaviend zdvaznd

Hlavni objekty tvofi rozhrani souvisle a Gplné v celé své délce zastavéné a nesmi ustupovat od stavebni Cary,
tedy musi byt umistény na stavebni ¢are.

Pro jednotlivé plochy déle plati ndsledujici podminky:

- pro plochy SX.T.01 a SX.T.02 je stanovena povolend odchylka 0,5 m smérem dovnitf plochy s ohledem na
upresnéni architektonického reseni v navazujici podrobné;jsi dokumentaci.

- stavebni ¢ara uzaviend zdvaznd neplati v mistech, kde je upfesnéna stavebni ¢arou uzavienou
neprekrocitelnou nebo stavebni ¢arou otevienou neprekrocitelnou.

Stavebni ¢dra uzaviend neprekrocitelnd

Hlavni objekty tvofi rozhrani souvisle a Uplné v celé své délce zastavéné a mohou ustupovat od stavebni ¢ary
smérem dovnitf plochy, tedy nemusi byt umistény na stavebni ¢are.

Pro jednotlivé plochy déle plati nasledujici podminky:
- pro plochu SX.T.01 je stanoveno, Ze hlavni objekty mohou ustupovat od stavebni ¢ary v rozmezi 1 az 2 m.

Stavebni Cdra oteviend neprekrocitelnd

Hlavni objekty nemusi tvofit rozhrani souvisle a Uplné v celé své délce zastavéné a mohou ustupovat od
stavebni ¢ary, tedy nemusi byt umistény na stavebni ¢are.

Pro jednotlivé plochy déle plati ndsledujici podminky:

- pro plochu SX.T.01 je stanoveno, Ze hlavni objekty netvoti rozhrani souvisle a Uplné v celé své délce
zastavéné, tvori tedy rozhrani stavebné prerusované, podil zastavéni rozhrani je cca 60 %.

maximalni pocet nadzemnich podlazi (NP)

Udava maximalni a zaroven prednostné stanoveny pocet nadzemnich podlazi pro jednotlivé transformacni
plochy, pfipadné pocet ustupujicich nadzemnich podlazi nebo podkrovi.

Pro objekty s podminkou podkrovi je stanovena podminka Sikmé stfechy (sedlové, valbové, pripadné
polovalbové) s minimainim sklonem 30°.

Pro jednotlivé plochy dale plati ndsledujici podminky:

- pro plochu SX.T.01 je stanoveno, Ze objekty priléhajici ke stavebni ¢are oteviené neprekrocitelné budou
min. o 1 NP niZsi neZ objekty pfiléhajici ke stavebni ¢afe uzaviené zavazné nebo uzaviené neprekrocitelné.

lokdIni vySkova uprava

Vymezuje polohu lokalni Upravy podlaznosti objektu, pfipadné vysky objektu (napf . narozni dominanta, ¢ast
objektu svyssi podlaznosti v navaznosti na sousedni objekt). Lokdlni vySkovd Uprava se vztahuje
na predmétnou ¢ast pozemku nebo bude umisténa v dosahu do 3 m od vymezené polohy.
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lokdIni prostorovd uprava

Vymezuje polohu lokalni prostorové Upravy zastavéné plochy objektu. V misté lokalni prostorové Upravy je
pripustné predstoupeni pred stavebni ¢aru max. o 1 m za ucelem architektonickou urbanistického reseni
objektu (napf. loubi, rizalitu atd.). Lokalni prostorova Uprava se vztahuje na pfedmétny pozemek.

verejny prichod parterem
Vymezuje polohu verejného prichodu parterem objektu, verejny priichod bude fesen jako pasaz, do které
bude orientovano komercni vyuZiti parteru.

Pozemky verejnych prostranstvi

Ulice Lutinovova, Kfizkovského, Komenského, Na Spojce jsou mistni obsluzné komunikace.

vy

Ostatni plochy verejnych prostranstvi jsou zpevnéné plochy se smisenym provozem (pési zéna — zéna 20)
nebo pési komunikace. V ul. Komenského je vedena cyklostezka v samostatném dopravnim prostoru.

Jsou stanoveny upresnujici podminky prostorového usporadani nasledujicimi regula¢nimi ¢arami:

stromoradi ve vefejiném prostranstvi

Regulaéni ¢ara urcuje polohu stromoradi v uli¢énim prostoru. Stromy budou osazovany v rozmezi 8 - 10 m,
budou koordinovany s umisténim parkovacich stani a s prlilbéhem siti technické infrastruktury. Pfi vybéru
stromU budou pouZity autochtonni druhy.

prostor pro umisténi zelené

Regulacni ¢ara vymezuje prostor pro umisténi rastru stromd ve vefejném prostranstvi. Stromy budou
osazovany v rozmezi 10 - 12 m, vUci vefejnému prostranstvi budou vymezovat vnitfni pobytovy prostor.
Stromy budou koordinovény s umisténim parkovacich stani a s prlbéhem siti technické infrastruktury.
PFi vybéru strom( budou pouzity autochtonni druhy.

solitérni zeler ve vefejném prostranstvi

Regulaéni prvek vymezuje bod umisténi solitérniho stromu ve verejném prostranstvi v dosahu do 2 m
od stfedu bodu. Stromy budou koordinovany s umisténim parkovacich stani a s prlibéhem siti technické
infrastruktury. Pfi vybéru strom{ budou pouzity autochtonni druhy.

dopravni propojeni

Regulaéni ¢ara vymezuje Gcelové dopravni propojeni v plochach verejné zelené. Dopravni propojeni bude
feSeno jako zpevnéna plocha se smiSenym provozem a bude obsluhovat stavajici nebo navrhované vjezdy
na pozemky nebo vstupy do objektd.

podélna parkovaci stani
Regulaéni ¢ara vymezuje podélna parkovaci stani dle CSN (pas v $ifce min. 2 m od kraje vozovky), parkovaci
stani budou umistovéna s ohledem na vstupy do objekt( a mista pro prechazeni pres vozovku.

kolmad parkovaci stani
Regulaéni ¢ara vymezuje kolma parkovaci stani dle CSN (pas v itce min. 5 m od okraje vozovky), parkovaci
stani budou umistovéna s ohledem na vstupy do objektl a mista pro pfechazeni pfes vozovku.

trasa stezky pro chodce
Regulacni ¢ara vymezuje parkovou pési stezku pro chodce v plochéch verejné zelené v Sifce 1,5 m.

cyklo a pési stezka
Regulacni ¢ara vymezuje koridor cyklostezky v Sifce 3 m.

poloha pro umisténi stani pro kola
Regulaéni prvek vymezuje bod umisténi stani pro kola ve verejném prostranstvi v dosahu do 5 m od stredu
bodu.

viezd na pozemek / viezd do objektu

Regulaéni prvek vymezuje predpokladanou polohu vjezdu na pozemek nebo vjezdu do objektu. Pfesna poloha
vjezdu bude uptfesnéna navazujici podrobné;jsi dokumentaci. Pro Gcel Uzemni studie stanovuje regulaéni prvek
stranu dopravniho napojeni konkrétni plochy z vefejného prostranstvi s pfedpoklddanou polohou napojeni.

umélecky prvek ve verejném prostranstvi
Regulacni prvek vymezuje bod umisténi uméleckého prvku ve verejném prostranstvi v dosahu do 2 m
od stfedu bodu.
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Ostatni podminky

Pro vyuZiti Uzemi jsou dale stanoveny nasledujici podminky, véetné podminek etapizace:

V 1. etapé se predpoklada realizace plochy OK.T.21 (zafizeni statické dopravy — objekt hromadnych garazi),
plochy OK.T.20 (objekt trZznice) a souvisejicich ploch vefejnych prostranstvi ul. Lutinovova a Uprkova.
Soubézné se predpokladd rekonstrukce spolecenského domu (plocha OK.S.20).

Realizace uvedenych ploch je predpokladem pro feSeni pfesunu trznice a zajisténi kapacit statické dopravy
pro vyuziti ploch v 2. etapé.

V 2. etapé se predpoklada realizace plochy SX.T.01 (blok pfi aredlu kostela Povyseni sv. Kfize) a souvisejicich
ploch verejnych prostranstvi ul. Uprkova a Kostelni.

Dale se v 2. etapé predpoklada doplnéni obytného bloku SX.T.03 a ,Skolniho bloku” plochy OV.T.10 vietné
souvisejicich ploch verejnych prostranstvi.

Pro ostatni plochy zastavby a plochy vefejnych prostranstvi nejsou stanoveny podminky etapizace mimo
nezbytnych opatreni Uzemni pfipravenosti, zejména opatfeni dopravni a technické infrastruktury.

Pfi realizaci uprav verejnych prostranstvi budou v maximalni moZné mife zachovany stavajici stromy
a pfipadné vhodné osettfeny proti poskozeni.

PFi realizaci komunikaci a zastavby nesmi dojit ke zhoreni odtokovych pomérl — destové vody budou
zadrzovany v zachytnych zdrzich a regulované vypoustény do destové, pfipadné jednotné kanalizace.

Pro fesSeni zastavby bloku SX.T.01 je stanovena podminka zpracovani architektonické studie autorizovanym
architektem, jeho vybér je doporucen formou architektonické soutéze.

Pro fesSeni zastavby bloku OK.T.20 je stanovena podminka zpracovani architektonické studie autorizovanym
architektem, jeho vybér je doporucen formou architektonické soutéze.

PFi umisténi zdstavby s podzemnimi podlaZimi nesmi byt naruseny archeologicky cenné terény, resp. musi byt
v rdmci realizace takového zaméru realizovan zachranny archeologicky prizkum. Konkrétni feseni podléha
podminkam prislusSného organu pamatkové péce.

Pozadavky na zménu Uzemné planovaci dokumentace

Ve vykrese 05 Regulace jsou pro porovnani s ndvrhem uzemni studie zobrazeny hranice ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuZiti dle platného UP Prostéjov. Ve vykrese 05 Regulace jsou zaroveri jako podklad pro zménu
UP zobrazeny navrhované hranice blokd a jejich vyuZiti.

Zménou UP je vhodné koordinovat nasledujici:
- plochu OK.0027 zmensit o pozemek parc. ¢. 2889 ve prospéch plochy SX.0028,
- plochu OK.0027 zmensit o pozemek parc. ¢. 2893 ve prospéch plochy SX.0026,

- plochu OK.0034 upravit dle rozsahu ploch OK.S.20 a OK.T.20 véetné ¢asti pozemku parc. ¢. 100 mezi plochou
OK.T.20 a ul. Lutinovova,

- upravit rozsah plochy SX.0041 dle rozsahu plochy SX.T.01,

- upravit rozsah plochy SX.0018 dle rozsahu plochy SX.T.02,

- upravit rozsah plochy OV.0031 dle rozsahu plochy SX.T.04 a zménit na SX,

- upravit rozsah plochy 0V.0033 dle rozsahu plochy ZV v predprostoru Skoly ve prospéch plochy PV.0001,

- zkoordinovat rozsah plochy PV.0001 ve vztahu k navrzenym zménam.
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Pribéh pofizeni Uzemni studie

V prosinci roku 2019 Rada mésta Prostéjova schvalila realizovat verejnou zakdzku malého rozsahu formou
uzaviené vyzvy s oslovenim autord navrh( dle uvedeného poradi.

Podkladem pro realizaci vefejné zakdzky bylo Zadani ,Uzemni studie Jizni &asti centra Prost&jova“,
vypracované Odborem Uzemniho planovani a pamatkové péce, ktery je zaroven porizovatelem studie
v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném
znéni. Zadani stanovilo obsah, rozsah, cile a Gc¢el dzemni studie.

Zadani studie bylo projednano na poradé primatora dne 9. 3. 2020.

Vzhledem k vyznamu lokality pro mésto Prostéjov byla predmétna uzemni studie v pribéhu pofizovani
pribéiné prezentovdna predstavitelim mésta a zastupitelim nad rdmec povinnosti vyplyvajicich
ze stavebniho zakona.

Koncept ndvrhu Uzemni studie byl zpracovan a predan objednateli dne 14. 12. 2020.

1. pracovni jednani o konceptu navrhu ,,Uzemni studie jiZni ¢asti centra Prost&jova“ probéhlo dne 22. 4. 2021
v 9:00 a 13:00 hodin. Na pracovnim jednani byl zhotovitelem predstaven koncept navrhu Gizemni studie a byly
spole¢né objednatelem a zhotovitelem zodpovézeny pripominky a dotazy Géastnikd jednani k predlozené
dokumentaci.

Po prvnim pracovnim jednani probéhlo nasleduijici:
.1 Uéastnici pracovnich jednéni byli vyzvani k zaslani p¥ipominek v terminu do 9. 5. 2021 - z4dné pfipominky
nebyly doruceny.

.2 Odbory Magistratu mésta Prostéjov ORI a OSUMM ,,nemély k ndvrhu pripominky“.

.3 Dopravni inspektorat Policie Ceské republiky Prostéjov - ,NenasSel Zddné nedostatky tykajici se nasf
problematiky", coz potvrdil svym pisemnym vyjadfenim dne 17. 5. 2021.

.4 Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor sportu, kultury a pamatkové péce, oddéleni pamatkové péce —
,Nemél zadné pfipominky k projednavané studii“, coz potvrdil svym pisemnym vyjadreni dne 20. 5. 2021.
.5 Narodni pamatkovy Ustav 0.0.p. Olomouc zaslal konzultaéni vyjadfeni dne 24. 5. 2021 nasledujiciho znéni:
Prostéjov - pracovni jedndni o ndvrhu ,,Uzemni studie jiZni édsti centra Prostéjova“ ze dne 22. 4. 2021
Konzultaéni vyjadreni NPU .0.p. Olomouc.

Historicky urbanisticky vyvoj

Pavodni uzavrené Zidovské ghetto vzniklo v dobé po husitskych valkach na plose kldstera v jihovychodni Edsti
mésta u hradeb. Nebylo od mésta oddéleno Zddnou hradbou nebo zdi. KdyZ uZ toto misto nepostacovalo
pro Zidovské osadniky, byla jim pfidélena plocha v dnesni ulici Skoini u severnich hradeb mésta. Samotné
etnicky jednolité Zidovské osidleni ve mésté zacalo zanikat v roce 1848, kdy byli Zidé zrovnoprdvnéni a zacali
se asimilovat s ptivodnim obyvatelstvem a odchdzet z vymezené Cdsti mésta. Pivodni ghetto tak bylo postupné
zabydlované chudsimi obyvateli veskerého vyzndni. Samotné tzemi s drobnou zdstavbou zacalo postupné
ndhodné zanikat v roce 1945 diky leteckému bombardovdni mésta. Dalsi velkd uZ planovand vina bourdni
Jjednotlivych blokd byla provedena v 80. letech 20. stoleti, v dobé, kdy jesté nebyla vyhldsend MPZ Prostéjov.
Tak zanikly celé tri bloky (0.31, 0.34 a 0.41), bylo zbourdno cca 60 mensich domud a mnohé dalsi byly velkymi
dostavbami znacné zménény a ztratily svij ptivodni charakter.

Dodnes zachované historické a urbanistické hodnoty v tzemi:

e Nepravidelnd krivolakd zdstavba v tzemi, vytvdrejici uzavrené bloky.

e Komunikaéni sit hlavni je a byla tvofena ulicemi Uprkovou, Kfizkovského a Hradebni, které jsou soubé?né
propojovaci ulicky (Kostelni, KoZeluhova a Lutinovova) byly plvodné uzké krivolaké, propojujici paterni
ulice.

e Ndmésticko bylo vytvoFeno na ndroZi soucasné ulice Uprkovy a Kostelni, bez vzdjemné ndvaznosti
na synagogu.

e Nepravidelnd vyska jednotlivych staveb, pohybujici se mezi INP a 3NP.

e Nepravidelnd Sitka jednotlivych staveb, z vétsi cdsti uZsich.

e Vysokd zastavénost pozemkd, sklddajici se z hlavniho domu podél ulice a uzkych dvornich kridel.
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e Zachovdna v ulici Hradebni pdvodni linie hradeb, prerusend aZ v 80. letech 20. stoleti vystavbou
spolecenského domu (pouze tam kde byly postaveny podzemni prostory).

e Plvodni zdstavba v ghettu spise drobnd, architektonicky riznorodd, zastfesena mansardovymi, pultovymi
nebo sedlovymi stfechami, svym sloZenim plsobici aZ pitoreskné.

Trojice.

Soucasny stav

Po vybourani cca 60 mensich domd zanikla vétsina pdvodni parcelace v tomto uzemi. Ndsledné vznikly dva
nové bloky a byly rozsifeny 4 stdvajici bloky novostavbami. Studii zpracovdvané tzemi se kryje s vétsi cdasti
ptivodni plochy Zidovského ghetta, ohranicené ze severu ulici Uprkovou, plochou pivodniho kldstera
s kostelem Povyseni sv. KfiZe a ulici Kfizkovského. Z jihu je ohraniceno ulici Hradebni, u zdkladni skoly ulici
Komenského a severni fasddou spolecenského domu, koncici v ulici Krizkovského.

Kromé Edsti (cca poloviny) pavodni zdstavby jednoho bloku (0.032) se v celém uzemi dodnes nezachovala
plvodni zdstavba, ani gotickd parcelace:

Dochovand jizni hranice ulice Hradebni se kryje s pavodni hradebni zdi mésta, cdstecné skrytou
v zdstavbé a ohradnich zdech a pravdépodobné piné zachovanou v podzemni asti.

Pivodni blok mezi ulicemi KoZeluhova, Kostelni, Hradebni a Uprkova (0.031) byl édstecné nahrazen mensi
novostavbou, kterd nedodrZuje plvodni hranice staré zdstavby.

Blok mezi ulici Uprkovou a rajskym dvorem kldstera (0.041) byl v 90 letech odstranén a nahrazen pfizemnim
objektem TrZnice zcela bez respektu k ptvodni parcelaci.

Bloky na vychodni strané ghetta mezi ulici Komenského a Krizkovského (0.034) byly z vétsi ¢dsti nahrazeny
v 80. letech 20. stol. novou vystavbou spolecenského domu, ktery svymi rozméry zcela narusil pdvodni
parcelaci vnitiniho ghetta.

Veskerd volnd plocha po asanaci Ctvrti dnes slouZi z vétsi ¢dsti jako Zivelné verejné parkovisté.

Novd studie

Studie zpracovadvad uzemi puvodniho Zidovského ghetta a predhradi na jizni strané historického jadra mésta
presahujici v nezastavéné cdsti bloki 0.034 a 0.027 (prestavbové plochy P15 a P13) aZ k ulici Podébradova.
Z hlediska pamdtkové péce jsou podstatné bloky:

1. Blok 0.018 je navrZen na dostavby v ndroZi ulic Hradebni a KoZeluhova a prestavbu objektu v ulici Kostelni.
Dostavby jsou dvoupodlaZni se sedlovymi stfechami.

Souhlasime s navrZenou zménou.

2. Blok 0.031 nové postavené 3 bytové domy jsou doplnény ndvrhem Ctvrtého v ndroZi ulic Hradebni
a KoZeluhova, protaZeného do puvodni ulicni cary v ndroZi. Volnd severni ¢dst bloku je navrZena na plochu
ndmésticka s parkovou upravou. Dostavba je tripodlazni se sedlovou valbovou strechou.

Souhlasime s navrZenou zménou.

3. Blok 0.032 je z vychodni strany navrZen na dostavbu soucasnych staveb v Sifce cca dvou parcel, tak, aby
se dotvoril samostatny blok. Nové dostavby jsou navrZeny dstecné obytné, o vysce 3NP a sedlovém, Ci
pultovém zastreseni.

Souhlasime s navrZenou zménou.

4. Blok0.033 je rozsifen podél ulice Komenského a z vychodni strany s ndvrhem dostavby skolni budovy jiznim
a vychodnim kfidlem, ¢dstecné predstupujicim pfes plvodni hradebni systém do ulice Hradebni. NavrZené
objekty jsou 5 NP.

Souhlasime s navrienou zménou za predpokladu odstranéni cdsti objektu, predstupujici do ulice
Hradebni.

5. Blok 0.034 se zmensuje ve prospéch bloki 0.032, 0.033 a ulic Lutinovova, Hradebni a KfiZzkovského. Je
vytvoren pavodnim spolecenskym domem a nové navrZenou ustupujici Ctyfpodlazni pristavbou do ulice
KriZkovského bez presnéjsi specifikace.

Souhlasime s navrZenou zménou za predpokladu upresnéni podminek dostavby architektonickou studii.

6. Blok 0.041 za kostelem je navrZen k odstranéni soucasny objekt trznice a nahrazen novou vystavbou 1 —3
podlaznich Fadovych domii podél ulice Uprkovy, pfiblizné kopirujicich piivodni uli¢ni &éru. Z boku od kostela
a rajského dvora puvodniho kldstera je navrZena v prostoru ptvodni drobné zdstavby v ulici Lutinovové
a Kostelni parkovd dprava v parteru s ¢dstec¢nym zvyraznénim rozsahu a umisténim predchozich staveb
zahradnickymi dpravami.

Souhlasime s navrZenou zménou.

Nesouhlasime s jakoukoliv zdstavbou, kterd vytvofii nové podzemni prostory. Pri eventudini realizaci
vystavby na dotcenych pozemcich Méstské pamdtkové zény Prostéjov by bylo nadmérné naruseno, resp. zcela
zruseno a poskozeno uzemi s archeologickymi ndlezy ve smyslu zdkona & 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové

vy

péci, ve znéni pozdéjsich predpisd.
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Podminky

Diky postupnému zbourdni cca 60 domd v plvodnim ghettu a tim i zaniknuti dsti plvodni parcelace drobného
méritka a nové vzniklé soucasné zdstavby (kulturni dim, trZznice i obytny blok) byl v dsti uzemi narusen
plvodni charakter a pudorysnd skladba zdstavby. Novostavby zde byly postaveny bez urbanistické Ci
architektonické ndvaznosti na historicky vyvoj uzemi, ¢i dochované architektury.

Z hlediska historického urbanismu jsou v Feseném tzemi dileZité:

L]

L]

Zachovani plvodniho hradebniho systému a jeho linie

Zachovani pavodni uli¢ni sité

Zachovani blokového, vyskového clenéni a parcelace uzemi

Zachovdni drobné, architektonicky riznorodé zdstavby, prevdzné zastfesené mansardovou, pultovou nebo
sedlovou strechou

Zachovdni dominantniho postaveni kldsterniho kostela Sv. Kfize v panoramatu mésta a prihledi na néj v
nové vytycenych ptvodnich ulickdch centra mésta

Zdavodnéni

1.

blok 0.018 ve vychodni &dsti, otolené do pilvodniho Zidovského ghetta md navrieny dvé proluky
k dostavbé. Proluka v ndroZi ulic Hradebni a KoZeluhova zcela kopiruje pivodni parcelaci a dostavba
proluky v ulici Kostelni byla uZ pamdtkovou péci schvdlena.

blok 0.031 je jen z poloviny vystavén novou zdstavbou, nerespektujici plvodni parcelaci. ProtaZenim
stavebni parcely aZ k ptvodni hranici ulice Hradebni vytvofi aspori v pohledové dsti této ulice opticky pocit
pokracovadni zdstavby v plvodni stavebni ¢dre. Severni dst bloku je navrZena jako parkovd dprava. Pokud
zde nebude provedena Zddnd dostavba, jsou z hlediska pamdtkové péce duleZité zachované pruhledy
na kldsterni kostel.

blok 0.032 uprostred pivodniho ghetta je ve vychodni ¢dsti dotvoren dvéma podélnymi parcelami v délce
parcelné rozclenit vychodni stit novostaveb.

blok 0.033 navrhuje dostavbu Skoly podél ulice Komenského a dvorniho traktu do ulice Hradebni.
V prostoru ulice Hradebni tato novostavba prekracuje plvodni hradebni linii, coZ je z hlediska pamdtkové
péce nepripustné. Objekt musi zachovdvat rozdéleni uzemi na ohrazené centrum a plochu predhradi.

blok 0.034 se skladd z objektu spolecenského centra a plochy priloZené k jeho severni fasdadé. Stavajici
objekt kulturniho centra vznikl tésné pred vyhldsenim MPZ a svym rozsahem (prekracuje ptvodni hradby)
a hmotou zcela popird puvodni zdstavbu. Jakdkoliv nové navrZend zdstavba zde nesmi prekrocit vysku
stdvajiciho objektu a z architektonického hlediska prokdzat, Ze svym objemem, materidly a dispozici
zapadd do uzemi' s dochovanou pivodni architekturou. Proto poZadujeme architektonickou studii dostavby
tohoto uzemi, spojeného s objektem kulturniho domu.

blok 0.041 je umistén kolem dochovaného rajského dvora, kaple a kostela sv. KriZe. Dnesni stavba trZnice
je odstranéna a nahrazena Fadovou zdstavbou domi podé| ulice Uprkovy. Piivodni domy v ulicich Kostelni
a Uprkova jsou nahrazeny parkovou upravou. Nové navriené domy v rozsahu, uliéni édre a vysce
navazuji na puvodni zdstavbu z 19. stoleti.

Zpracoval: Ing. Jarmila Markovd Dne: 23. 5. 2021
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Vyhodnoceni ,Konzultaéniho vyjadieni NPU G.0.p. Olomouc”.

NPU 4. o. p. Olomouc se ve svém vyjadreni vyjadFil k:

L]

historickému urbanistickému vyvoji ,Zidovského ghetta”;

dodnes zachovanym historickym a urbanistickym hodnotam v dzemi;
soucasnému stavu;

nové studii.

Z hlediska historického urbanismu jsou v feSeném Uzemi daleZité:

L]

zachovani plvodniho hradebniho systému a jeho linie;

zachovani ptvodni uliéni sité;

zachovdni blokového, vyskového clenéni a parcelace uzemi, kde je to mozZné;

zachovani drobné, architektonicky riznorodé zdstavby, prevazné zastresené mansardovou, pultovou nebo
sedlovou strechou;

zachovani dominantniho postaveni kldsterniho kostela Sv. Kfize v panoramatu mésta a pruhledi na néj
v nové vytycenych pivodnich ulickdch centra mésta.

Z vyjadieni NPU Olomouc vyplyvaji nasledujici podminky pro tpravu tzemni studie:

1. Blok 0.018 — bez podminky.
Navrzené teseni je v souladu s Uzemnim planem, ktery pro danou plochu stanovuje regulativy —
stabilizovana plocha smiSena obytna (SX) 13/17; tzn. max. vyska fimsy nebo okapni hrany/max. vyska
htebene stfechy, nebo ustoupeného podlazi pod Uhlem 45°.

2. Blok 0.031 — bez podminky.

3. Blok 0.032 — bez podminky.

4. Blok 0.033 — Cdst objektu pFedstupujici pfed stdvajici uliéni &éru do ulice Hradebni bude zrusena.

5. Blok 0.034 — Vypracovdni architektonické studie bude doporuceno.

6. Blok 0.041 — bez podminky.

Dalsi podminky NPU

e Zachovdni pavodniho hradebniho systému a jeho linie Hradebni systém nebude narusen.

e Zachovdni pavodni uliéni sité Bude v max. moZné mife zachovana.

e Zachovdni blokového, vyskového ¢lenéni a parcelace izemi Bude respektovano.

e Zachovdni drobné, architektonicky riznorodé zdstavby, prevdzné zastresSené mansardovou, pultovou nebo
sedlovou strechou Bude respektovano.

e Zachovdni dominantniho postaveni kidsterniho kostela Sv. Kfize v panoramatu mésta a prahledd na néj
v nové vytycenych pivodnich ulickdch centra mésta Bude respektovano.

Pozadavky OUPPP:

°

Soutéz — doporuceni vypracovani architektonické studie na zastavbu bloku 0041 P17 (jizné od kostela),
podminka — autorizovany architekt;

Parkovani - jednoznacné popsat a graficky vyznacit odstavna a parkovaci stani, vysvétlit princip parkovani
v centru mésta. Nastinit princip MHD v celém mésté (reakce na dotazy z projednani);

Ponechani stavajici Sitky vefejného prostranstvi 8m (chodnik, komunikace a chodnik) v jizni ¢asti ulice
Kostelni v ndvaznosti na plochy verejné zelené;

Definovat podminky pro zménu izemniho planu;

Upraveny navrh US bude pfedem zaslan v digitalni podobé, projednan na pracovnim jednani/vyrobnim
vyboru a nasledné bude odprezentovan na semindfi pro zastupitele.

Navrh Gzemni studie byl upraven na zékladé pokynii objednatele.

Upraveny navrh Uzemni studie byl pfedstaven na 2. pracovnim jednéni o navrhu Uzemni studie jizni ¢asti
centra Prostéjova, které se konalo dne 1.11.2021 z divodu zhorsujici se koronarovirové situace a v souvislosti
se zpfisnénymi protikoronavirovymi opatfenimi on — line.

Ugastnici jednani byli informovani o vysledcich projednani navrhu Gzemni studie s dotéenymi organy
a o vyvolanych Upravach navrhu Gzemni studie. Pozadavky na Upravu dokumentace nebyly vzneseny.
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7.1

7.2

Zavéry a doporuceni

Souhrnné bilance feseni

Souhrnné bilance vyjadfuji strukturu vyuZiti Gzemi zobrazenou ve vykrese 05 Regulace.
Nezastavitelné plochy a plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura vymezuji pozemky verejné,
zastavitelné plochy mimo plochy obcanského vybaveni — verejna infrastruktura vymezuji pozemky
potencidlné komercni.

feSené Gzemi 4,011 ha
zastavitelné plochy 2,220 ha
plochy smisené obytné 0,993 ha
plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura 0,434 ha
plochy obc¢anského vybaveni — komeréni zafizeni 0,793 ha
ztoho: plocha pro polyfunkcni objekt s trZnici 0,123 ha
plocha pro polyfunkcni objekt s hromadnym parkovdnim 0,415 ha
nezastavitelné plochy 1,791 ha
plochy verejnych prostranstvi 1,527 ha
plochy verejné zelené 0,264 ha

Zavérecna doporuceni

Zakladnim smyslem Uzemni studie je stanoveni celkové koncepce Uzemi, zejména vymezeni struktury
verejnych prostranstvi a pozemkU k rozvoji zastavby. Je tak vytvoren hlavni predpoklad planovani prestavby
Uzemi méstem i soukromymi vlastniky. Stabilizace majetkopravnich vztahd v Gzemi umozni zahajeni dalsich
fazi projekéni pripravy verejnych prostranstvi a jednotlivych staveb.

Je doporugeno vymezené plochy vefejnych prostranstvi a ploch zéstavby zapracovat do UP Prost&jov v ramci
jeho zmény. Pro ostatni parametry prekracujici zakonnou podrobnost Uzemniho planu je uzemni studie
dostatecnym ndstrojem regulace Uzemi.

V kontextu optimalniho fesSeni celého historického jadra mésta a prostorovych a provoznich moznosti
reSeného Uzemi je vhodné zvazit presun provozu trznice na namésti T. G. Masaryka pfipadné do prostranstvi
ulice Wolkerova, kde se vminulosti trzisté nachazelo. Dlvodem je vétSi prostorova kapacita téchto
prostranstvi a s tim souvisejici $irsi moznosti dopravni obsluhy provozu trha.

Pro koordinovany a plynuly rozvoj takto vyznamného a citlivého Gzemi je vhodné, aby i pozemky potencialné
komer¢ni zlistavaly prevazné ve vlastnictvi mésta. Mésto ma potencial zde realizovat svou bytovou politiku
a vefejné vybaveni a také |épe odolavat tlaku potenciadlnich investord v Gzemi. MoZznym modelem rozvoje
nékterych ploch smiSenych obytnych a ploch komerénich zafizeni mlze byt i spoluprace zaloZend
na partnerstvi vefejného a soukromého sektoru.
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Podklady a doklady

katastralni mapa ke dni 1. 10. 2020

Uzemni plan Prostéjov, Gplné zn&ni po vydani Ill. a IV. zmény, 2018

Uzemné analytické podklady ORP Prostéjov, V. aktualizace, 2020

ortofotomapa, 2016

technicka mapa mésta (polohopis, vyskopis, sité TI)

historické mapy a plany (podklady objednatele)

fotodokumentace a vlastni terénni prizkumy zhotovitele, 10-11/2020

pamatkova smérnice pro ,,Urbanistickou studii jizni ¢ast centra Prostéjova“, PhDr. Marek Perdtka, 2019
PD Investi¢ni zamér — rekonstrukce objektu KASC v Prostéjové, CAD Projekt Pluc s.r.o., 2013 (s vyuZitim
material( PD objektu KASC, Stavoprojekt, 1985)

.10 Galerie Prostéjov - HG a IG prlizkum, GEOoffice, s.r.o0., 2013

.11 dopravni schéma pro urbanistickou soutéz, podklad objednatele

.12 pasport zelené mésta

.13 data spravcd siti TI (Moravska vodarenska spolecnost, GasNet, E.ON)

.14 historické fotografie a materialy, spolek Hanacky Jeruzalém

.15 vlastni terénni prizkumy a reserSe zhotovitele

bV wWNER

Ostatni zdroje jsou uvedeny u jednotlivych materiald a grafickych pfiloh.

Podékovani spolku Hanéacky Jeruzalém (Jana Gaborové a Jan Lazna) a PhDr. Pavlu Fojtikovi z UAPP Brno
za laskavou spolupraci a poskytnuti materidlt z historie Zidovské komunity a informaci o archeologické
prozkoumanosti feSeného Uzemi.

Terminy a zkratky

CoV - ¢istirna odpadnich vod

HDV — hospodareni s destovou vodou
KASC — Kulturni a spole¢enské centrum Prostéjov
MHD — méstska hromadnd doprava
NN — nizké napéti

NPU — Narodni pamatkovy Ustav

OC — obchodni centrum

ORP — obec s rozsifenou plsobnosti
PS — parkovaci stani

10 SOU — stfedni odborné ucilisté

.11 UAP — Gzemné analytické podklady
.12 UP — Gzemni plan

.13 US - Gzemni studie

.14 VN — vysoké napéti

LoV dwNR
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