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1 UVOD

1.1 Zadani Srovnavaci studie

Dne 16. 1. 2023 bylo objednano statutarnim méstem Prostéjov provedeni aktualizace jiz
vypracované Srovnavaci studie variant krytého bazénu pro rozsifeni aquaparku Prostéjov
Z roku 2020.

Dle zadani se posuzuji 3 zakladni velikosti druhy bazénd. Plavecky bazén s délkou 25 m
o 8 plaveckych drahach, bazén délky 50 m o 8 plaveckych drahach a bazén délky 50 m
s 10 plaveckymi drahami. Déle je dle zadani poZadovano a ur¢eno dalSi doplfikové vyba-
veni tohoto plaveckého aredlu. Dle novych projektd v Némecku byla doplnéna i varianta
bazénu s délkou 25 m o 10 plaveckych drahach. Takze se posuzuji 4 zakladni varianty
plaveckych bazénu a k nim vybaveni dle zadani. Ke vSem 4 variantam se pak doporucuje
dalsi optimalni napli provozu, aby nové aquacentrum nabidlo Siroké sluzby i v oblasti
vodni relaxace a zabavy.

Hlavnim duavodem pro vystavbu nového plaveckého zafizeni je nedostatecna kapacita
stavajiciho bazénu, a to pro pokryti poptavky potfeb plaveckého oddilu, skol, rekreaéniho
a kondi¢niho plavani vefejnosti. Stavajici plavecky bazén o 6 plaveckych drahach
s délkou 25 m kapacitné nedostacuje potfebam 45 000 mésta. Zaroven stavebné — tech-
nicky stav objektu Méstskych lazni se blizi po 61 letech provozu své Zivotnosti a bez
zasadni rekonstrukce jej nebude mozné dale do budoucna provozovat.

Daldim zasadnim faktorem poZadavku fedit novy objekt je doposud absence krytych
celoro€nich vodnich atrakci pro rodiny s détmi a dalSi mozZnosti rekreace pro obyvatele
meésta pfimo v Prostéjové. Jedna se o relaxacni bazény, détské bazény a atrakce, kvalitni
saunovy svét apod. Tato ob&anska vybavenost doposud méstu chybi.

Nyni je nutné za timto druhem zabavy a relaxace z Prostéjova dojizdét do okolnich mést,
pfedevsim do Olomouce, VySkova &i vzdalenéjSich Pasohlavek.

Béhem zpracovavani pavodni Srovnavajici studie probihaly schiizky nad rozpracovanosti
a nad prubéznymi vystupy, nad optimalnim konceptem a naplni budouciho zafizeni se
zastupci mésta, provozovatelem Méstskych 1azni a Aquaparku v Koupelkach.

Podklady pro zpracovani puvodni a aktualizované studie ohledné provozu stavajicich
Méstskych lazni a venkovniho Aquaparku v Koupelkach pfedal pan Ing. Vladimir Prasa
z Domovni spravy Prostéjov s.r.o.

Dale byly pfedany i pozadavky plaveckého oddilu TJ Prostéjov, z.s. zastoupeného Ing.
AleSem Matyaskem na feSeni bazénu v roce 2020.
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1.2 Uéel Srovnavaci studie

Predmétem Srovnavaci studie je posouzeni pozadovanych velikosti bazénu dle zadani a

doporuceni ,spoleCensky nejvhodnéjsi* varianty pro rozsifeni aquaparku Prostéjov.

V Studii se navrhovala i optimalni struktura budoucich sluzeb celého aquacentra, které by
zajistily ekonomické fungovani bazénu, a prfedevS§im by nabidly moderni a poptavané
sluzby pro vodni zabavu a relaxaci pro obfany mésta a byly by pfiméfené pro potencialni
spadovou oblast Prostéjova a reflektovaly i zarover okolni konkurenci.

Cilem koncepénich praci proto bylo vytvofit i pfipadné podklad pro budouci navrh nového
zarizeni, které vytvori pro mésto Prostéjov a spadovou oblast atraktivni misto pro vodni
sporty a relaxaci, které by bylo zacilené na Siroké spektrum zakazniku z riznych cilovych
skupin (rodiny s détmi, wellnessové orientovani zakaznici, seniofi, mladez, vyuka plavani,
kondi¢ni plavci, sportovci a zajmové plavecké oddily jako i dalSi vodni sporty apod.).

Zaroven novy projekt by mél nahradit stavajici objekt Méstskych lazni, ktery by bylo vhod-
né provozné udrzovat jen po celou dobu vystavby nového v provozu, aby byla ve mésté
stale zajiSténa moznost plavani a nasledné po dokonceni nového aquacentra by se cely
provoz pfestéhoval kontinualné do nového objektu a stara budova by byla uzaviena.

Realizaci nového aquacentra vedle letniho aredlu Aquaparku Koupelky by se efektivné

vyuzival personal, snizily by se provozni naklady a zakaznikim by bylo mozné nabidnou
Siroké spektrum sluzeb v prabéhu celého roku.

1.3 Piehled zasad a podklad( uplatnénych v Srovnavaci studii

V predkladané Studii jsou uplathovany standardni postupy, které umoznuji komplexni
pohled na pfipravovany investi¢ni zamér dle zadani objednatele. Rozsah jednotlivych
kapitol je umérny velikosti a sloZitosti projektu.

Doporuceni a zavéry pro projekt byly vypracovany na zakladé analyzy trhu, konkurence,
vlastnich empirickych dat a studiemi odbornych instituci zanesenych do modelu predikce
provoznich, obchodnich a finan¢nich vysledkd budouciho zafizeni.

Zaroven v aktualizaci Srovnavaci studie byly reflektovany novinky v feSeni modernich
aquacentrech s ohledem na nutnost sniZzovat jejich provozni naro¢nost.
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2 POPIS PROJEKTU

2.1 Identifikacni udaje

Investor: Statutarni mésto Prostéjov
Namésti T. G. Masaryka 130/14, 796 01 Prosté&jov

Zakladni informace:

Okres: Prostéjov

Kraj: Olomoucky

Nadmofiska vyska: 223 m n.m.
Statut mésta: Ano

Pocet ¢éasti: 7

Katastralni vyméra: 39,04 km?
Pocet obyvatel: 43 055 (k 1. 1. 2022)
Posta: Ano

MHD: Ano

Skola zakladni: Ano - 6
Stredni Skola: Ano - 12
Zdravotnické zarizeni: Ano
Policie: Ano

Méstska policie: Ano
Kanalizace (COV): Ano
Vodovod: Ano

Plynofikace: Ano

Doprava: Vlakova, Autobusova
Obchody: Ano (velké prodejni fetézce)
Restaurace: Ano

Divadlo: Ano

Bankomat: Ano

Tabulka 1 — Zakladni informace o mésté (zdroj: web mésta www.prostéjov.cz a www.wikipedia.org)
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Obréazek 1 - Mésto Prostéjov — lokalizace v regionu (zdroj: www.google.com)

2.2 Popis podstaty projektu

Posuzuje se dostavba letniho Aquaparku Koupelky o krytou ¢ast, ktera bude integralné
propojena se stavajicim letnim arealem a bude na néj provozné navazovat.

Nova kryta ¢ast by méla zasadnim zpusobem rozsifit moznosti kondiéniho plavani a
moznosti organizovaného plavani v plaveckém oddilu ¢&i jinych plaveckych sportech v
Prostéjoveé.

V zadani je pozadovano drobné relaxacni vybaveni v plavecké hale — standardni tobogan,
divoka dvojskluzavka, détsky vyukovy bazén, détské brouzdalisté s atrakcemi a vifivka.
Z wellnessovych atrakci je pozadovana jen finska sauna a infra kabina.

Obecné v novych projektech, pokud to nejsou Cisté plavecké arealy zaméfené na vyuku
plavani &i bazény pro sportovni ucely, se navrhuji relaxacné-zdbavni zény (relaxacni
bazény, détské brouzdalisté, vodni atrakce v&. toboganu apod.), jako i zény saunovych
svétl s Sirokou nabidkou saun a parnich kabin. Pfipadné se tyto prostory doplfiuji o
wellnessové procedury — masaze, kosmetika, pedikura apod. &i jesté pfipadné o fitness.
VSechny tyto prostory by meély mit moznost obcerstveni, a pfedevSim dostatek odpodin-
kovych ploch pro prodlouzeni pobytu navstévnikG a jeho zpfijemnéni. Automaticky se
uvazuje s moznosti prechodl do jinych zén, kde jsou jen rozhrani vymezeny turnikety za
ucelem jiné tarifikace vstupného a za ucelem fizeni kapacity v zénach.
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VSechny tyto €asti by mély byt provozné propojeny a cely areal by pak mél navazovat na
jiz realizovany kvalitni venkovni Aquapark a mél by vyuzivat synergii obou areall (jak
provoznich, tak i z hlediska SirS§i moznosti SirSi nabidky pro zakazniky).

Vystavba nového sportovné-relaxaéniho komplexu s doprovodnymi sluZzbami je obc&an-
skou vybavenosti celoméstského a regionalniho charakteru s celoroénim vyuzitim, ktera
pfinese zasadné nové moznosti rekreace a vodniho vyziti obyvatelim Prostéjova a prileh-
lého okoli.

Jelikoz kapacita stavajicich Méstskych lazni s bazénem délky 25 m a jen 6 plaveckymi
drahami je pro mésto velikosti Prostéjova naprosto nedostate¢na, je vhodné fesit novy a
fadové kapacitngjsi aredl. Navic stavajici objekt Méstskych lazni bude vyzadovat
v ¢asoveém horizontu cca 5 - 10 let upravu a kompletni rekonstrukci.

V pribéhu €asu zde byla sice provadéna technicka obnova a nékteré technologie jsou
zanovni (kotelna apod.), ale celkové objekt je jiz moralné zastaraly. To jak z hlediska
designu, tak i napf. z pohledu dispozi¢niho feSeni. Pfi srovnani nového arealu a plvod-
nich Méstskych lazni bude z pohledu zakaznika toto porovnani jesté palcivéjsi. Dale tento
objekt v centru mésta neumozfiuje zasadni rozSifeni pro ziskani novych sluzeb, které
zakaznici jiz oCekavaji jako standard v daném zafizeni. S ohledem na misto v centru
mésta zde neni ani rozvojovy potencial pro rozsifovani objektu, kam by tyto noveé sluzby
Slo umistit. Dale by byla velka Skoda nevyuzit jiz vybudovany venkovni areal Aquaparku
Koupelky pro jeho propojeni s novou krytou &asti a nasledné na jednom misté poskytovat
rozsahlé sluzby vodni zabavy a relaxace v priibéhu celého roku.

Realizaci rozvojovych variant s novymi provoznimi stfedisky pro nové cilové skupiny
zakaznik(l dojde ke zlepSeni provozni ekonomiky ,koupani a plavani“ v Prostéjové.
Z pohledu mésta dojde k snizeni provoznich dotaci do této méstské ,sluzby vefejnosti“,
ktera bude navic poskytovana v lepSim prostifedi a pro po€etné vétsi skupinu obyvatel.

2.2.1 Stavajici stav moznosti koupani v Prostéjové

V soucasné dobé je v provozu celoro€ni plavecky bazén délky 25 m s 6 drahami v arealu
Méstskych lazni.

Dale na letni sezonu funguje Aquapark Koupelky a koupalisté Vrahovice. B€hem Skolniho
roku se vyuZiva vyukovy bazén pfi ZS Dr. Horaka pro vyuku plavani.

V letnim obdobi je otevieny Aquapark koupelky nebo Méstské lazné, nejsou v provozu
oba arealy souCasné.
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Mésto Prostéjov, bazény a koupalisté ve mésté
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Obrazek 2 - Mésto Prostéjov — bazény a koupalisté ve mésté (zéfroj: www.google.com)

1. Méstské Lazné

Méstske lazné s plaveckym bazénem byly otevieny jiz v roce 1962.

V prubéhu let byla jen ¢aste€né obnovovana technologie. Vétsi investice probéhla prede-
v§im do kotelny.

V prubéhu 10 let bylo do objektu na drobnych opravach investovano cca 50 mil. K&.

Koncepéni feSeni arealu odpovida cca 60 let starému zaméru, kde hlavni funkci bylo pouze
kondiéni plavani a vyuka plavani.

Oproti obdobnym zafizenim vSak zde jiz na tu dobu vznikl nadstandardné feSeny prostor
saun. Byla zde provozovana prvni vefejna sauna na Hané.

Stavajici zafizeni ma nyni jiz nizkou atraktivitou pro zakazniky, jak z pohledu mistnich
obyvatel, tak pfedevsim neni vabec atraktivni pro turisty a pro obyvatele spadové oblasti.
Bazén nyni slouzi pfevazné mistnim obyvatelim Prostéjova pro kondi¢ni plavani a pro
plaveckou vyuku v ramci plaveckého oddilu a plavecké Skoly. Casteéné jsou také pronaji-
many drahy firmam ¢i jinym sportovnim oddildm (vodni polo, potapéci apod.)

Stavajici vybaveni:
BAZEN - parametry
Rozméry bazénu: 25 m x 12,5m
Hloubka bazénu: 80 cm — 340 cm
Plavecké drahy: 6
Teplota vody: 27 °C

SAUNA

Parni kabina

Finska sauna
Ochlazovaci bazény
Odpocinkové plochy
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Méstské lazné

Elonanske nam

Obrazek 4 - Méstské lazné a okoli, 3 D letecky snim
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Obrazek 5 - Fotografie bazénu Mésiskych lazni (zdroj: .google.com)

2. Aquapark Koupelky — letni koupalisté

Venkovni letni Aquapark byl dokon&en v roce 2006. Jako hlavni atrakce jsou zde 4 r(izné
bazény v nerezovém provedeni. Je to bazén viceucelovy s 3 plaveckymi drahami délky 25
m, relaxacni bazén s vodnimi atrakcemi, détsky bazén a dojezdovy bazén tobogana.

Déle jsou zde 2 oteviené tobogany a 2 skluzavky. V arealu je moznost vyziti i na suchych
atrakcich jako napf. détské prolézacky, beach volejbalové hfisté apod.

Funguje zde i restaurace a rozmanité obc&erstveni.

BAZENY

Viceucelovy bazén 495 m2
Relaxaéni bazén 775 m2
Détsky bazén 120 m2

Dojezdovy bazén 75 m2

Celkem vodni plochy 1495 m2

relaxsolution.cz 12



Aquapark Koupelky

1ospudka Sali
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Obrazek 7- Aquapark Koupelky a okoI/ 3 D letecky sn/mek (ZdI‘Oj WWW.mapy.cz)
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Obréazek 8 - Fotografie pozemku, Aquaparku Koupelky (zdroj: Centroprojekt a.s.)

3. Letni koupalisté Vrahovice

Areal nového koupalisté s novym nerezovym bazénem o rozmérech 50 x 20 m se nachazi
na vychodnim okraji mésta. Déle je zde novy détsky bazén, zazemi, obCerstveni, détské
hristé, parkovani apod.

Otevreni po rekonstrukci probéhlo v srpnu 2018.

Investice byla cca 75 mil. KE bez DPH.

BAZENY
Viceuc€elovy bazén — vodni plocha 1000 m2

relaxsolution.cz 14



Letniho koupaliété Vrahovice

Obrézek 9b — Nové koupalisté ve Vrahovicich (zdroj: www.google.com)
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Vyukovy bazén pfi ZS Dr. Horaka

Pfi zakladni Skole Dr. Horaka je provozovan vyukovy bazén se zaméfenim pouze na vyuku
plavani pro pfedskolni a Skolni déti, pfedevSim v 1 a 2 tfidé.

Bazén ma bocni vstup schody po celé strané bazénu a svazujici se dno.
Tento bazén je ur€en Cisté pro vyuku plavani a neni pfistupny vefejnosti.

Vyukovy bazén pfi ZS Dr. Horaka

Obrézek 10 - Fotografie vyukového bazénu pti ZS Dr. Horéka (zdroj: www.google.com)

2.2.2 Stavajici ekonomika zarizeni

Zde je uveden pFehled zakladnich ekonomickych parametrli provozu Méstskych lazni a
Aquaparku v Koupelkach za posledni roky provozu.

Provozni ztrata Méstskych lazni je roné v priméru za posledni roky nad cca 5,6 mil. K&
v roce 2020 byla cca 5,3 mil. K&), tj. za poslednich 10 let cca 53 - 56 mil. K&. Tato ztrata je
kryta z méstského rozpoctu.

Primérna ro¢ni navstévnost je za posledni roky cca 110 000 navstévnikd, jak bazénové,
tak saunové casti. V poméru klesa pocet navstévnikl z fad verejnosti, ale dopliuji to
navstévnici z fad oddill, Skol apod.

U Aquaparku Koupelky je navstévnost dana zasadné pocasim b&hem letni sezony, takze
jsou tam velké meziro€ni vykyvy v navstévnosti od cca 38 000 do cca 77 000 navstévniku
za sezonu. Je zde patrny odliv ¢asti navstévnika na koupalisté Vrahovice po jeho otevre-
ni.

U aquaparku se stfidaji dle navstévnosti (podle pocasi) roky ziskové s roky ztratovymi.
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Problém nutnosti velkého dotovani provozu Méstskych lazni je dan pfedevsim skute¢nos-
ti, ze zafizeni nabizi pouze moznost kondiéniho plavani a saunovani v historické sauné.
To je pro Siroké spektrum moznych navstévnikl v sou¢asné dobé velmi mala nabidka.

Celé stavajici Méstské lazné jsou nyni nedostate¢né atraktivni pro ostatni cilové skupiny,
které tak nemaji divod k navstévé a navstévuji pfedevSim Aquaparky v blizkém okoli.
Jedna se predevSim o Olomouc a VySkov. Tyto zakaznické skupiny, které vyhledavaji
zabavu a relaxaci jsou pak ochotny utratit podstatné vice penéz za vstup a dalsi dopro-
vodné sluzby, pokud tomu odpovida i kvalita nabidky a zafizeni. To ma pozitivni ekono-
micky dopad do fungovani celého zafizeni.

V Méstskych laznich je zaroven relativné i velmi nizké vstupné 70 K& za hodinu (v roce
2020 to bylo 50 K& na 1 hodinu v bazénu i sauné). S ohledem na nabidku a stav objektu
Ize vSak v daném prostfedi cenu vstupného zvySovat jen relativné malo, ale zvySeni o 10-
20 K¢ s ohledem na nar(ist energii apod. by zakaznici pravdépodobné akceptovali.

U vstupu na cely den do Aquaparku Koupelky bylo celodenni vstupné v sezoné 2022 pro
dospélého ¢lovéka 120 K& (v roce 2020 to bylo 100 K&) a ve Vrahovicich 100 K¢ (v roce
2020 se uctovalo 80 K¢&).

Srovnatelné vybavena letni venkovni ¢&ast Aquaparku Olomouc v porovnani
s Aquaparkem v Koupelkach uctuje napf. 200 KE za celodenni vstupné (v roce 2020 to
bylo 180 K&).

2.2.3 Vyhodnoceni provozu Méstskych lazni

Stavajici Méstské lazné nabizeji moznost kondi¢niho plavani pro vefejnost, pronajmy
plaveckych drah pro firmy, Skoly a zajmové oddily. PfedevSim se jedna o plaveckou Skolu
a oddil plavani. V malé mife bazén vyuziva vodni pdélo, potapédi apod.

Funguje zde silny plavecky oddil TJ Prostéjov z.s., ktery ma celkem cca 500 &lent (v roce
2020) a previs poptavky cca 100 déti, které z kapacitnich divodu plaveckého bazénu
nemuze pfijmout.

Trzby jsou predevSim z téchto Cinnosti:
e vybér vstupného do bazénu a do sauny
e pronajmy drah, které jsou ¢asteéné pres dotace sportovnim oddiliim opét hrazeny
Zz méstského rozpoctu

Kondi¢ni plavani vyuZivalo ve vyhrazenych Casech vefejnosti pfed Covidem, rocné
v pruméru cca 40 000 navstévnika. Navstévnost je vSak pozvolna klesajici. Je to dano i
ubytkem hodin pro vefejnost v pracovnim tydnu, i proto byla vroce 2022 navstévnost
verejnosti cca 31 500 osob. Celkem mezi rokem 2022 a 2020 je moznost pro plavani
vefejnosti 0 9 % procentnich bodd mensi z hlediska vyhrazenych hodin.

Pronajmy plaveckych drah tvofi vétsi podil z celkovych trzeb nez trzby za vstupné indivi-
dudlnich zakaznikd. V pronajmech jsou pak zahrnuty i pfispévky mésta na pronajem C¢i
fungovani nékterych oddild.
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V nékterych ¢asech je bazén z 100 % pronajat externim subjektim a neni moznost vyuziti
bazénu vefejnosti pro kondi¢ni plavani. Jelikoz neni pfesna evidence osob navstévujici
bazén v Case pronajmu, je stanoven odborny odhad provozovatelem této navstévnosti na
cca 48 000 osob v roce 2022, v roce 2019 to bylo cca 40 000 osob rocné.

V bazénové hale je jen plavecky bazén délky 25 m s 6 plaveckymi drahami. Zadna jina
vodni atrakce zde bohuzel neni. Plavecka hala ma i tribunu pro navstévniky plaveckych
zavodu, ktera je pFistupna z prostoru vstupni haly.

Satny jsou koncipovany jako oddé&lené pro muze a Zeny s naddimenzovanou kapacitou
380 Satnich skfinék na moznou navstévnost bazénu jen 130 osob.

Stfedisko Sauny s relativné malou ploSnou vymérou ma zajimavou ro¢ni navstévnost
v priméru cca 25 000 navstévniku, v roce 2022 to bylo 27 523 osob. Atrakcemi je zde jen,
velka finska sauna a velka parni kabina. Tato sauna byla jako jedna z prvnich vefejnych
saun na Hané. Prostor doplfiuje odpocivarna, ochlazovaci bazénky a mala venkovni
terasa. Navstévnost je zajimava, ale cena za 1 hodinu pobytu dospélé osoby je také jen
70 Ké&/hod jako v plaveckém bazénu.

Navstévnost bazénu je v porovnani s obdobnymi 6 drahovymi délky 25 m na kapacité
maximalniho vyuziti. Mirné nizsi vyuZziti dosahuji napf. i mésta s 11 000 — 15 000 obyvate-
li, oproti Prostéjovu s cca 3 — 4x menSim poctem obyvatel.

Zde je uveden piehled vyuziti plaveckych drah béhem provozni doby bazénu v tydennim
rozvrhu 1/2023:

6:00 - 7:00 | 7:00 - 8:00_8:00 - 9:0G:9:00 - 10:00{10:00 - 11:00 11:00 - 12:00 {12:00 - 13:00{13:00 - 14:00; 14:00 - 15:00¢ 15:00 - 16:00{16:00 - 17:0C _17:00 - 18:00
PONDEL| Méstska
CMG Policie
SANITARNI UKLID, CISTENI BAZENU Plavecky oddil
UTERY | Plav.oddil Sport. tfidy
2 drahy Sport. fidy | ] |
VU Plavecka skola CMG Plavecky oddil TJ Hana
8280 )
RG. | !
STREDA | Plav.oddil z3
2 drah Plavecka skola Palacka
VU Plavecky foddil |~ CVEREJNOST. |
306801
CTVRTEK Plav_.oddil Plav .oddil z$
2 drah Plav ecka skola 2 drah Palacka | tauus |
T ) ] TRIVIS Plavecky oddil
Hana 8280 l PSS Potapéci
Potapédi
Plav_.oddil z$ z$ 12.00-13.00
2 drah, PS Palacka Palacka
PS TRIVIS Plav ecky oddil Vodni pslo
z$ z$8
RG Kollarova | Kollarova
SOBOTA
Plavecky
oddil
NEDELE

Tabulka 2 — Vyuziti plaveckych drah Méstskych lazni (www.dsp-pv.cz)
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Vyuziti stavajiciho bazénu 25 m - 6 drah

Tydenni vyuziti bazénu béhem oteviraci doby:

provozni hodiny 91
pocet drah 6
Celkem "slotd" 546 (1 draha na 1 hodinu)

2018 2020 2023
VyuZziti: slot % slotli % slot %
verejnost 310 56,8 % 280| 51,3% 232 42,5%
plavecky oddil 96 17,6 % 101| 18,5% 130| 23,8%
plavecka skola 51 9,3% 60| 11,0% 71| 13,0%
vodni polo 6 1,1% 6 1,1% 6 1,1%
potdpéci 12 2,2% 15 2,7 % 9 1,6 %
zakladni skoly 12 2,2% 23 4,2 % 18 3,3%
ostatni 59 10,8 % 61| 11,2% 80| 14,7%

Vyuziti bazénu béehem tydne v roce
2023

zakladni Skoly
3%

potapéci
2%

ostatni
15%

vodni polo
1%

plavecka Skola
13%

Graf 1 — Viyuziti plaveckych drah Méstskych lazni (www.dsp-pv.cz)

Vefejnost vyuziva nyni cca jen 42,5% kapacity plaveckych drah v provoznich hodinach
zafizeni, a to prfedevsim jen o vikendech. To je pokles proti roku 2020 o cca 9 % procent-
nich bodu z celkové kapacity plaveckych drah. DalSimi vyznamnymi uzivateli je plavecky
oddil s podilem 24 % (navySeni oproti roku 2020 o 5 % procentnich bodu) a plavecka
Skola s podilem 13 % (navySeni oproti roku 2020 o 4 % procentni body). DalSich 21 %
jsou najemci jako zakladni Skoly, vojensky Utvar a ruzné firmy. Oproti roku 2018 a roku
2020 doSlo poklesu moznosti plavani pro vefejnost na ukor vSech ostatnich subjekta.
Navic ¢asy pro verejnost jsou rizné rozptylené béhem dne a kazdy den jsou rGzné.

Provozni doba je v pracovni dny od 6.00 do 22:00 hodin. O vikendech je zkracena od

10:00 do 20:00 (sobota) / 18:00 (nedéle).

relaxsolution.cz



http://www.dsp-pv.cz/

Obecné Ize fici, Ze na strané provoznich nakladd nejsou zadné externality ve srovnani
s obdobnymi provozy.

Problém provozni ztraty Méstskych lazni za posledni roky, kdy v praméru dosahuje
roéné ztratu 5,3 - 5,6 mil K&, je dana predevsim nizkymi trzbami. Jsou nizké ceny
vstupného, jak do bazénu, tak i do sauny. Také s ohledem na kapacitu bazénu nelze
prodat vice vstupenek verejnosti, jelikoz dlouhodobé klesa podil hodin pro ni vy-
hrazenych.

V roce 2022 je patrny nartst trzeb ve vSech segmentech i pres klesajici navstévnost
verejnosti, ale s vyznamnéjSim nardstem trzeb za pronajmy. To je dano upravou
ceniku.

Hlavni problém je vSak predevSim ve velmi malé nabidce sluzeb pro dalsi cilové
skupiny, které doposud nemaiji diivod do ,,bazénu“ chodit. Jsou to predevsim velké
cilové skupiny rodiny s détmi, mladez, wellnessové orientovani zakaznici apod.
Jedna se o zakazniky, ktefi v podstaté hledaji jen zadbavu a relaxaci a jsou ochotni
zaplatit i vyznamné vyssi vstupné a jsou ochotni se v zafizeni i déle zdrzet. Tito
zakaznici nyni z Prostéjova jezdi do okolnich mést.

Také z kapacitnich divodi s ohledem na pozadavky vyuziti drah zajmovymi oddily,
Skolami apod., jiz neni prostor pro navyseni trzeb z platicich zakazniku, bez pripad-
ného omezeni ostatnich zakaznickych skupin.

V novém zarizeni by mély byt vybudovany sluzby pravé pro tyto ,finan€né zajima-
vé“ cilové skupiny, které vSak i oceni nabizené sluzby.

Dale by se méla v novém aquacentru zvysSit kapacita pro moznost plavani. Kondié-
niho pro verejnost nebo prostor pro zajmové oddily a Skoly s patfi€cnym zazemim,
jelikoz pouhych 6 drah pro cca 45 000 mésto je velmi malo a odpovida to pozadav-
kam, cca okresniho mésta v rozmezi 10 — 25 tisic obyvatel, kde ¢asto vétsi okresni
mésta maji bazény jiz s 8 plaveckymi drahami. Z dat je patrny nariast navstévnosti
pro Skoly a zajmové oddily.

Napriklad vroce 2017 byla navstévnost verejnosti 39 369 osob, v roce 2022 jen
31 500. Naopak v uvedenych letech se navysila navstévnost v ramci oddilti a Skol
z cca 40 000 osob na 48 000 osob.

2.2.4 Doposud zpracovana dokumentace na reseni krytého koupani v Prostéjové

VT

2016.

Vzdy se feSily varianty rozvoje stavajiciho venkovniho arealu Aquaparku v Koupelkach o
kryty objekt, ktery bude provozné propojen se stavajicim Aquaparkem a bude Caste¢né
vyuZivat i spole€nou infrastrukturu jako napf. parkovisté, které by se jen rozsifilo na po-
tfebnou kapacitu.

Doposud byly zpracovany tyto studie se zadanim feSeni rozvoje sportovniho plavani ve
formé& 25 m a 50 m bazénu. Dale zadani bylo pfedevSim s vizi feSeni relaxace pro zakaz-
niky, a to ve formé vodni a saunové.
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e Koncepéni studie spole¢nosti Wach s.r.o. — RozSifeni Aquaparku Prostéjov —
moznost realizace, investiéni naklady pro 50 m plavecky bazén s 8 drahami
12/2016

o Doplnéni koncepéni studie spole€nosti Wach s.r.0. — RozSifeni Aquaparku Prosté-
jov varianta plaveckého bazénu 25 m s 8 drahami — odhad investiénich a provoz-
nich nakladud, ekonomicka rozvaha 3/2017

e Studie spole¢nosti Sumavaplan projekt s.r.o. - Aquapark Prostéjov s plaveckym
bazénem 6 x 25 m, 3/2018

e Studie spoleénosti Sumavaplan projekt s.r.o. - Aquapark Prost&jov s plaveckym
bazénem 6 x 50 m, 4/2018

Dale byl zpracovan v roce 2012 projekt na 50 m plavecky bazén s 6 drahami v Kostelecké
ulici. Tento bazén byl uréen pro sportovni plavani. Tento projekt zpracovala spole¢nost
Centroprojekt a.s.

2.3 Lokalizace mista nového projektu a zakladni informace o pozemku

Aquapark Koupelky, Anenska 17, Prostéjov

Lokalita se nachazi v obytné zastavbé, kde u jizniho a zapadniho okraje pozemku jsou
rodinné nebo bytové domy. Pfi vychodni ¢asti pozemku jsou tenisové kurty a parkovisté.
PFi severnim okraji je volny pozemek vhodny pro pfipadny dalSi rozvoj arealu, pokud by
se napriklad stavba etapizovala, ale i pro pfipad rozvoje po cca 5-10 let provozu, kdy je
vhodné marketingové pfijit s novinkami k udrzeni stale vysoké navstévnosti.

Areal Aquaparku je na zapadnim okraji mésta, cca 25 min pé&sky z centra mésta. Poze-
mek je dobfe dostupny i pro cykKlisty, jelikoz kolem Aquaparku vede cyklostezka.

Pozemky i sousedni letni areal Aquaparku pro planovanou vystavbu jsou ve vlastnictvi
Mésta Prostéjov, a jsou bez vécnych bfemen.

Popis:
e vhodny pozemek dle Uzemniho planu pro vybudovani krytého sportovné-
relaxacniho arealu
e inZenyrské sité u pozemku
e dobfe dostupny jak pro auta, tak i MHD z mésta
e 7z jedné strany vyhled do stavajiciho aquaparku s orientaci na jih
e smérem zapadnim dostate¢né odstupové vzdalenosti od bytovych domu
e klidova z6na
e pozemky ve vlastnictvi mésta
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Sirsi vztahy v izemi mésta
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Obréazek 11 - Situace — SirSi vztahy v tzemi (zdroj:

Uzemni plan

Obréazek 12 - Pozemek z hlediska Uzemniho planu (zdroj: Uzemni plan Prostéjov)

Dle Uzemniho planu je funkéni vyuziti pozemkd v dané lokalit& definovano pro funkci OS.
- plochy obCanského vybaveni — télovychova a sport

Ptipadné i severni pozemky nad pozemkem Aquaparku v majetku mésta jsou dle Uzem-
niho planu také mozné vyuzit pro uvazovany typ vystavby.

VySkové omezeni je zde 17 m (fimsa 13 m). Do tohoto limitu by se méla pfipadné realizo-
vat toboganova véz s atrakcemi.
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Inzenyrské sité

Pozemek je z hlediska napojeni na inZenyrské sité dobfe napojitelny stavajicimi trasami
inzenyrskych siti z okolnich ulic.

e Vodovod

e Kanalizace

e Silnoproud

e Sdélovaci vedeni
e Plyn

Z hlediska kapacitniho pro napojeni planovaného objektu nebyly sité provéfovany.

Diléim omezenim je vedeni zatrubnéného mlynského nahonu pfes pozemek Aquaparku a
trasa plynovodu v severnim rozvojovém pozemku.

Pozemky

Zajmove pozemky v lokalité dotéené pfipadné umisténim nové stavby jsou v majetku
Statutarniho mésta Prostéjov.

Jedna se prfedevsim o tyto pozemky: 1810, 1792, 1790/1, 6221/1, 6222/1, 6229/1, 6229/3,
6229/4, 6229/5, 7746/2, 8075/5.

2.3.1 Dopravni spojeni a pristup

Stavajici Aquapark je pfistupny z ulice Anenska a Krasicka. U ulice Anenska je vybudo-
vané parkovisté, které by po rozsifeni (pravdépodobné severozapadnim smérem) slouzilo
i novému objektu. Z této ¢asti je logické budovat hlavni pfistup k novému objektu.

Pro zakazniky pfijizdéjici méstskou hromadnou dopravou je u stavajiciho Aquaparku i
zastavka autobusu Koupelky.

Pfistup pro chodce je bezproblémovy ze vSech sméru. Dobry pfijezd i pro cyklisty
s ohledem na sousedni cyklostezku.

2.3.2 Viditelnost

Objekt nové budovy aquacentra by byl viditelny z ulice Anenska, ¢aste¢né i z ulice Krasic-
ka. Avsak pro lepSi orientaci ze Sirdiho okoli je tfeba pocitat s feSenim navigacniho sys-
tému po mésté a pfi pfijezdu do mésta po hlavnich dopravnich tazich.

Realizaci vétSiho objektu, instalaci toboganl se viditelnost zafizeni vyrazné zvysi oproti

stavajicimu stavu. Zminéné toboganové atrakce budou samy o sobé& dobfe viditelnou
marketingovou upoutavkou celého zafizeni.
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2.4 Zakladni vize feSeni nového projektu

Pfedmétem projektu je doporucit méstu Prostéjov idealni variantu feSeni krytého bazénu
dle zadani Ci dle doporuceni nového sportovné-relaxacniho komplexu s doprovodnymi
sluzbami a vytvofit z néj moderni multifunk&ni zafizeni pro sport a aktivni traveni volného
Casu v Prostéjové.

Ve Studii se uvazuje s témito pozadovanymi variantami:

Varianta 1 — plavecky bazén 25 m a 8 plaveckych drah
Varianta 2 — plavecky bazén 25 m a 10 plaveckych drah
Varianta 3 — plavecky bazén 50 m a 8 plaveckych drah

Varianta 4 — plavecky bazén 50 m a 10 plaveckych drah (moznost plavani v délce 25 m i
na Sifku)

Dale doprovodné sluzby k danému provozu.

K poZzadovanému programu vybaveni je zpracovano doporuceni optimaini skladby nové-
ho aquacentra, pfedev§im zacilené na rozSifeni nabidky zaméfené na relaxaci a zabavu
pro Sirokou zékaznickou skupinu s cilem vybudovat moderni zafizeni.

2.4.1 Cil projektu a oduvodnénijeho realizace

Cilem studie je posoudit nejoptimalngjsi variantu feSeni zajisténi sluzby obanim mésta a
turistim, z hlediska krytého a nekrytého koupani ve meésté Prostéjov, vCetné dalSich
doprovodnych sluzeb v novém aquacentru.

Snahou je pfedlozit nezaujaty pohled na problematiku opfeny o komercni pohled na véc.

Realizaci nového projektu sportovné-rekreaéniho zafizeni dojde ke zlepSeni stavu a
vybavenosti infrastruktury mésta pro sport a volny ¢as.

To povede mimo jiné k rozvoji a zkvalitnéni ob&anské vybavenosti ve mésté a rozvoiji
volnoCasovych aktivit pro obyvatele mésta a blizkého okoli. Nepfimo tak bude mit projekt
vliv i na rozvoj lidského, podnikatelského apod. potencialu mésta a regionu.

Vedle zvySeni atraktivity pro obyvatele mésta a okoli, dojde realizaci sportovné-
rekreaéniho zafizeni k ziskani atrakce, ktera bude atraktivni také pro navstévniky mésta a
regionu. Realizace projektu tak bude mit jako vedlejSi efekt také vliv na rozSifeni cestov-
niho ruchu ve mésté a regionu, respektive napf. na prodlouzeni pobytu zakazniku.

Predkladany projekt bude mit také socioekonomicky dopad, nebot realizaci projektu dojde
k vytvofeni novych pracovnich mist ve mésté.
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Realizaci projektu dojde k naplnéni nasledujicich cill:

e zvySeni obCanské vybavenosti mésta

¢ vytvofeni moderniho zafizeni pro sport a aktivni traveni volného ¢asu

e rozSifeni nabidky kapacit, sluzeb a atrakci oproti stavajicimu stavu

e moznost pro synergické efekty se stavajicim Aquaparkem jako i v ramci sportov-
nich zafizeni mésta

e zvySeni pfitazlivosti mésta pro jeho obyvatele a navstévniky mésta a regionu

e rlst zaméstnanosti

e vyfeSeni fungovani stavajiciho objektu Méstskych lazni po cca 60 letech provozu

2.4.2 Silné a slabé stranky mésta v pripravé projektu

Silné stranky:

e k dispozici je vhodné misto pro vystavbu s moznosti rozvoje

e mozné propojeni letniho arealu s novou krytou &asti

e vule mésta pro obCany projekt zrealizovat

e dobra spadova oblast

e novinka pro obCany mésta, kterou oCekavaji

e mala konkurence ve sluzbach wellness v nejbliz§im okoli

e pfipadné i moznost vyuziti dota¢nich titull na podporu vystavby plavecké Casti

Slabé stranky:

e malé zkuSenosti mésta s provozem velkého komplexniho sportovné-
relaxacniho zafizeni
e limit finanénich prostredki

2.5 Kvantifikace spolec¢enskych prinost a nakladi projektu

2.5.1 Vymezeni cilovych skupin

Aquacentrum Prostéjov vznikne jako novy projekt, ktery dle vybrané varianty bude urcen
riznym cilovym skupindm s rdznou nabidkou sluzeb.

ze v8ech vékovych a socialnich skupin.

Tento projekt by mél mit ambici stat se pro jeho Siroky sortiment nabidky pohybovych a
relaxacnich aktivit vyhledavanym zafizenim pro sport, relaxaci a traveni volného cCasu
v Sirokém okoli.

Potencial celkovych cilovych skupin je od jednotlivcl &i rodin pro kondi¢ni plavani az po

riizné formy relaxace a zabavy (vodni &i saunové), Skoly, sportovni oddily, benefity pro
zaméstnance firem, domovy seniort, moznost rehabilitace pro zdravotné postizené apod.
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Hlavni cilové skupiny z hlediska lokace:

¢ Obyvatelé mésta Prosté&jov a okoli do 15 min autem
¢ Obyvatelé spadové oblasti do 30 min autem

¢ Obyvatelé ve spadoveé oblasti do 60 min autem, které Ize jiz povazovat za turisty

2.5.2 Vymezeni beneficientt

Pfinosy projektu jsou veskeré pozitivni dopady projektu (tj. kladné efekty plynouci z reali-
zace investice). Jako efekty plynouci z realizace projektu jsou chapany veSkeré dopady
na subjekty, které realizace investicni akce pfinasi. Mohou byt jak kvantifikovatelné, tak
nekvantifikovatelné.

V pripravné fazi nejsou zadné benefity identifikovany. Ve fazi realizace jsou spojené
pfedevSim s investiCni innosti a pfijmy spojenymi s realizaci stavby.
Vyznamné benefity pro ob&any budou vytvareny az v provozni etapé projektu.

Vymezena struktura beneficientu je nasledujici:

. Cilové skupiny
* obyvatelé mésta Prostéjov
* obyvatelé spadové oblasti
* navstévnici mésta a okoli

« sportovci pro rdzné plavecké sporty z Ceské republiky a Evropy

. Mésto Prostéjov
. Podnikatelské subjekty ve mésté a okoli (hlavné ve sluzbach)
. Region a stat

Cilové skupiny

Kvantifikovatelné benefity

+ Diky realizaci projektu se vybuduje sportovné — rekreacni zafizeni, kde je oCekava
ro¢ni navstévnost dle varianty a rozsahu projektu okolo cca 240 - 280 tisici na-
vstévnikd ro¢né (varianta realistickd) viz. Ekonomicka ¢ast

* Bude vybudovano nové komplexni zafizeni s celorocnim provozem pro dalSich
cca 40 — 50 let

Kvantifikovat pfesné dopad na hlavni i doplfikové cilové skupiny je velmi obtizné, nebot
navstévnost zafizeni ovliviiuje kromé nabidky sluzeb, ceny a vzdalenosti dojezdu, také
velké mnozstvi externalit, které neni mozné jasné definovat.
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Da se urcit pro jednotlivé varianty rozdil navstévnosti, a to diky moznosti zaujmout rizné
cilové skupiny podle rozsahu vybavenosti objektu.

Tento odhad vychazi ze srovnani navstévnosti podobnych zafizeni.

Jiz v prvnich mésicich po realizaci je mozné oCekavat vysokou navstévnost. ZkuSenosti z
jinych podobnych zafizeni, ktera nové vznikla nebo byla nové rekonstruovana, ukazuji, ze
na navstévnost ma v prvnich mésicich provozu hlavni vliv zvédavost navstévnikd na nové
zafizeni a zajem vyzkouSet néco nového. V dalSim obdobi jiz zafizeni navstévuiji prede-
v8im pravidelni navstévnici, kterym zafizeni a nabidka jeho sluZzeb vyhovuje.

Nekvantifikovatelné benefity
Projekt generuje také benefity, které neni mozné z podstaty véci kvantifikovat, nicméné
jsou pro cilové skupiny vyznamné. Mezi nekvantifikovatelné benefity pro cilové skupiny
patfi:
* rozSifeni a zkvalitnéni nabidky kapacit pro sport, aktivni traveni volného €asu a re-
laxaci v daném misté

Vybudovanim moderniho zafizeni dojde k vyraznému zkvalitnéni moznosti pro sport,
aktivni traveni volného Casu a relaxaci ve mésté. Realizace projektu mlze pfispét ke
zlepSeni fyzické i psychické kondice a tim padem i zdravotniho stavu obyvatel mésta
vSech vékovych kategorii, nebot je prokazan pfiznivy vliv pohybovych aktivit za zdravi.

Hlavnim pfinosem pro obyvatele mésta je skute€nost, Ze diky realizaci projektu budou
moci navstévovat a vyuZivat bazény, nabidku pohybovych aktivit a ostatni navazujici
sluzby v jednom objektu, pfimo v misté bydlisté a nebudou muset za podobnymi sluzbami
dojizdét do okoli. Navstévnici mésta, ktefi tvofi doplikovou cilovou skupinu, budou mit
didvod k navstéveé mésta.

» ZzlepSeni zdravotniho stavu obyvatelstva

Jak jiz bylo uvedeno, pohybové aktivity provozované na rekreacni urovni, maji jednoznac-
ny kladny vliv na zdravotni stav obyvatel. Pobyt ve wellness centru, diky skladbé bazénu,
vodnich atrakci, nabidky pohybovych aktivit a navazujicich sluzeb, umozni pravidelnou
pohybovou aktivitu pro vSechny obyvatele mésta, a proto Ize pfedpokladat pfiznivy vliv
téchto aktivit na jejich zdravi.

Mésto Prostéjov

Kvantifikovatelné benefity

Z realizace projektu v rozvojovych variantach mize mit mésto finanéni pfinos, nebot
provoz zafizeni by nevyzadoval dotace z rozpoCtu mésta, ale byl by schopen generovat
urcitou miru zisku.

Nové centrum bude generovat pfijmy, které plné pokryji provozni naklady a vytvori mirny
zisk, ktery bude pfipadné pouzit na splaceni Uvéru na realizaci projektu.

Dale se vyreSi problém s potfebou dotovat stavajici provoz Méstskych lazni, a to ve vysi
cca 5,6 mil. K& ro¢né.

Jako benefit mGze byt i Uspora nezbytné nutnych finanénich prostfedkl, které by bylo
nutné vynalozit na rekonstrukci stavajicich Méstskych lazni.
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Daldim pfinosem pro mésto budou pfijmy ze zvySené zaméstnanosti diky tvorbé novych
pracovnich mist, vyvolanych provozem bazénu.

Nekvantifikovatelné benefity

Mésto Prostéjov ma prvorfady zajem na rostouci spokojenosti obyvatel mésta se zivotem
ve mésté. Jednim z faktor(, kterym k rustu spokojenosti muze prispét samotné mésto, je
mimo jiné vytvoreni dostate¢né a kvalitni infrastruktury pro sport a aktivni traveni volného
Casu. Realizaci projektu se stane sportovné-rekreaCni komplex s doprovodnymi funkcemi

Mezi dalsi vedlejsi pfinosy pro mésto Ize zaradit zvySeni turistické navstévnosti mésta.
| kdyZ toto zvySeni nebude s ohledem na skuteCnost, Ze bazén budou vyuzivat pfedevsim
obyvatelé mésta a okolnich obci a mést nijak zasadni. Navstévnici ve mésté kromé bazé-
nu pravdépodobné navstivi i dalSi turistické cile a diky vysSi navstévnosti se zvysi i daro-
vé pfijmy. Turisty by projekt zajimal pfedevSim diky vybudovani kvalitni relaxacni vodni a
saunové Casti. Jen plavecky bazén neni dostateCnym motivatorem k navstévé pfi turistic-
kém vyletu do daného mista.

Podnikatelské subjekty

Realizaci projektu dojde ke zvySeni navstévnosti mésta, coz povede k rustu pfijmd podni-
katelskych subjektt podnikajicich v oblasti maloobchodu, pohostinstvi a dalSich sluzeb
Uzce vazanych na uspokojovani potfeb navstévnik( ve mésté.

Region a stat
Mezi pFinosy projektu pro Olomoucky kraj i Ceskou republiku patfi vznik dalsi turistické

atrakce pro zkvalitnéni a prodlouzeni pobytll navstévnik v dané lokalité. Dale vzniknou
nova pracovni mista, diky kterym se zvySi zaméstnanost a také darnové pfijmy. V souvis-
losti s realizaci projektu se da ocekavat rozvoj dalSich doprovodnych sluzeb a s tim spo-
jeny rust pfijmud mistni ekonomiky a z toho plynoucich pfijma vefejnych rozpoctld. Jako
vedlejSi efekt bude realizace projektu vliv na zatraktivnéni mésta a regionu pro navstévni-
ky, a tudiz povede k ristu cestovniho ruchu.

2.5.3 Navaznost projektu na dalSi aktivity mésta a ostatnich subjektt

Pfedkladany projekt navazuje také na aktivity jinych subjektd ve mésté a okoli. V této
souvislosti je tfeba zminit zejména vazbu na plavecky oddil TJ Prostéjov, z.s. a provozo-
vatele ostatnich méstskych sportovist’ v Prostéjové na spole¢nost Domovni sprava Pros-
téjov s.r.o.

V ramci realizace projektu je mozné rozsifit nabidku aktivit pro mistni sportovce €i vice
lakat do Prostéjova rizna sportovni soustfedéni a zavody v plavani apod.
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2.6 Casovy harmonogram

Harmonogram projektu byl namodelovan dle obdobnych projekt.

Od spusténi myslenky nového ,projektu“ do realizace se da predpokladat dokon&eni kom-
pletné nového projektu a otevieni zafizeni do cca 4 - 5 roku, kdyz projekt je definovany.
KdyZ se napf. fedi architektonicka soutéz, tak se doba prodluZuje o cca 1 rok. V obdobnych
projektech se vyskytuji rizna zdrzeni. VétSinou administrativni povahy pfi ziskavani po-
tfebnych povoleni, pfipadné v ramci vybérovych fizeni z divodu odvolavani se uchazec
apod.

Jednotlivé etapy v ramci projektovani Ize do urcité miry skloubit. Jako i pfipadné pfi navrhu
konstrukéné jednoduché stavby lze zkratit casteéné dobu vystavby, kde pro dany rozsah
stavby se da predpokladat potfebna doba na vystavbu 18 — 24 mésicu.

Koordinaci a spojenim nékterych fazi v etapé projektovani lze docilit mirného zkraceni
doby pfipravy projektu, jako i na konci stavby napfiklad v ramci pre-openingu, kdy je ne-
zbytné nutné uvazovat s Casem na pfipravu objektu do provozu po jeho prevzeti.

Napfiklad slougenim Uzemniho a Stavebniho Fizeni apod. bych dle zku$enosti nejkratsi
mozny ¢as uvazoval cca 4 — 4,5 roka pro cely projekt.

Daldi ¢asova uspora je mozna i systémem ,Design and Build“, ale uspora nebude patrné
vyznamna. Toto feSeni sice pfinese drobnou usporu €asu, ale vyvola jiné vyzvy v feSeni
projektu. U obdobnych projektd povazuji tento zpusob zadani na méné vhodny, a to zvlasté
pokud neni opravdu precizné feSena zadavaci dokumentace na stavbu s detailné specifi-
kovanymi pozadavky na provozni feSeni, vybaveni, technologie, design atd. Specifikace by
méla byt v rozsahu minimalné standardd po jednotlivych mistnostech.

Projekt Ize i rozdélit do nékolika etap. Napfiklad dopravni infrastruktura a nasledné samotny
objekt aguacentra.

Obecné k mozné vyznamné etapizace projektu, Ize konstatovat, Ze se celkové investi¢ni
naklady v souctu zvySuji nez pfi realizaci celku. Pro etapizaci dava smysl jen pfiprava pro
budouci rozvoj zafizeni.

Béhem vystavby nového projektu muize byt v Prostéjové zajisténo plavani ve stavajicich
Méstskych laznich jako doposud. Stim, Ze by se novy projekt mél stihnout za stavajici
zivotnosti Méstskych lazni, aby se do nich jiz nemuselo investovat a objekt jen dozil do
doby otevieni nového aquacentra.
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Harmonogram — nového projektu s dobu vystavby 24 mésicu

2023 2024 2025 2026 2027 2028

architekto-
nicka

provadéci

vybér
zhotovitel

Tabulka 3 — Harmonogram projektu pro novy objekt
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3 ANALYZA TRHU

3.1 Zakladniinformace o trhu

3.1.1 Bazényv Ceské republice

Obecné Ize fici, ze vétSina plaveckych bazénu je ve vlastnictvi mést ¢i méstskych ¢asti a
jsou provozovany vétSinou prispévkovymi i pravnickymi osobami ve vlastnictvi opét mést
¢i méstskych firem. Mala ¢ast je napf. také sportovnich klub( &i soukromych investora.

Je mozné konstatovat, ze cca 90 % bazénti a koupalit v CR je v provoznich ztratach a
jen cca 10 % bazénu a koupalidt’ dosahuji provozni ,nulu“ i zisk. S ohledem na pfevazu-
jici zpusob vlastnictvi zafizeni municipalitami je dana i jejich cenova strategie, ktera se
zamérfuje na poskytnuti vefejné sluzby, a ne na zisk zafizeni. Proto jsou ceny velmi nizké
a nepokryvaji ani provozni naklady zafizeni.

Predpokladem zisku je u téchto zafizeni doplnéni nabidky o zakaznicky zajimavé sluzby,
které poskytuji komplexnost a pestrost pro navstévniky raznych cilovych skupin (vodni
relaxace v teplé vodé, saunové svéty, fithess, regeneracni sluzby, zabavu pro déti atd.).
Ale i zisk je mozné ve vefejném zafizeni dosahnout.

Klasické plavecké bazény bez doplfikovych sluzeb byvaji bez vyjimky provozné ztratové a
musi byt dotovany.

Dotace se pohybuji okolo 1,0 — 7,0 mil. K& roéné u bazénu velikosti 25 m. U bazénl s
délkou 50 m byva provozni dotace i pfes 10 mil. K€ ro¢né.

Provozy soukromé €i v najmu jsou schopny generovat oproti vefejnym zafizenim zisk.
U sluzeb wellnessového charakteru napf. Saunové svéty apod. jsou privatni zafizeni
ziskova a schopna se i rozvijet z vlastnich zdroju.

Pro zafizeni je kliCové, jaky rozsah sluzeb je schopno zakaznikim nabidnout, v jaké
kvalité a za jakou cenu. Zaroven je tento sektor velmi ovliviiovan pocasim, jak pro kryté,
ale predevsim pro venkovni arealy, kde je znat i vliv budovani privatnich bazénl na za-
hradach.

Je v8ak zapotfebi zdlraznit, Ze jakakoliv investice do plaveckého bazénu je investice na
dlouhou dobu, nebot’ v lepSim pfipadé se navratnost pocCita na desitky let a jedna se spiSe
0 vytvareni tzv. rezervniho fondu, ktery se investuje do oprav a dalSiho rozvoje zafizeni.

Zde je dulezité navrhnout zafizeni tak, aby nebyl samotny provoz zafizeni jeSté pribézné
dotovan.
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Z hlediska poétu krytych bazént pro plavani je v Ceské republice tento podet:

50 m — 14 bazénu z toho 1x10 drah (Plzen) a 1x6 drah (Pferov), jinak se jedna vzdy o
bazény s 8 drahami. Hloubka bazénu je rGzna, napf. Plzen 1,2 — 2,1 m, Pferov max. 1,9
m, Olomouc hl. az 5 m, Sutka 1,35 — 2,2 m. Vystavba byla realizovana pfevazné v 60. a
70. létech minulého stoleni, novy jen bazén Praha Sutka, ktery v8ak koncepé&né vychazi
Z projektu z 80 let.

25 m — celkem 87 bazénu
Z toho 10 drah — 1 (napfi¢ 50 m bazénu)
8 drah -5
6 drah - 70
5drah-4
4drah-7

V Ceské republice jsou i 4 bazény, kde je zarover v jednom arealu kryty bazén 50 m a 25
m. Je to Plzen, Pardubice, Liberec a Zlin.

Ukazky feseni nékterych plaveckych bazénti v Ceské republice. Ukazky jsou pro 50
m bazény.

Prerov

&

Obrézek 13 - Bazén Prerov (zdroj: www.AgoogIe.com)
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Olomouc

Obrazek 14 - Bazén Olomouc (zdroj: www.google.com)

Praha Sutka

Obrézek 15 - Bazén Praha Sutka (zdroj: www.google.com)

Plzen Slovany

| \ - -

Obrézék 16 - éazén Plzer Slovany (zdroj: www.google.com)
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3.1.2 Reseni novych plaveckych bazénu v zahraniéi— bazény 50 m

Zde je uvedeno nékolik ukazek feSeni novych plaveckych bazénu s délkou bazénu 50 m.
Pri téchto realizacich se provadi 8 plaveckych drah (Sife bazénu 21 m) nebo 10 plavec-
kych drah se Sifi bazénu 25 m. Nové bazény s Sitkou 25 m prevazu;ji, jelikoz umoznuji i
plavani na regulérni vzdalenost 25 m.

Z duvodu efektivniho vyuziti plaveckych drah se tyto velké plavecké bazény opatfuji sys-
témy predéll, které umoznuji vedle plavani na 50 m vzdalenost, i operativné bazény
predélovat (a to i jen na ¢astech). To umoznuje ziskal vétSi poCet drah na vzdalenost 25
m i pfi sou¢asném vyuzivani nékolika drah na vzdalenost 50 m. Tento systém uspofi
znacny ¢as personalu na pfesouvani délicich lan v bazénu pfi zmé&né organizace systému
drah z 50 m na 25 m a naopak. To se déla i nékolikrat za den.

Néktery ze systémU pfedéli bazénd ma prakticky kazdy novym bazén v zahranici.

Nékdy se bazény doplnuji v Easti i zvedacimi dny, pro snizeni hloubky bazénu napf. pro
plaveckou vyuku. Castéji se v8ak tyto systémy pouzivaji ve vyukovych bazénech
s plochou do cca 150 m2, kde se pak hloubka bazénu pfizplsobuje dle provadénych
kurz(. Napf. pro plavani predskolakd, pro zakladni plavecky vycvik, pro moznost v bazénu
provadét kurzy aquaerobiku apod. Posun dna se provede fadu nékolika minut.

Délici systémy nabizi napf. firma Myrtha Pools, kdy systém je formou posouvanych pon-
tonl od jedné stény. Nebo dalSi systém je od firmy Berndorf, kdy v celonerezovych bazé-
nech je tento systém délicich stén feSen formou vysuvné stény ze dna uprostfed bazénu
a u krajni stény.

Ukazky ¢lenéni bazénl pomoci mobilnich stén:

Obrézek 17 - Varianty ¢lenéni bazénu (zdroj: www.google.com)
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Ukazky délicich stény a posuvného dna v bazénech

A N

Obréazek 18 - Posuvné stény a posuvné dno bazénu (zdroj: www.google.com)

Ukazky reseni novych plaveckych bazént v zahranici — bazény 50 m

Némecko

Neckarpark Cannstadt Stuttgart — 50 x 21 m, 25 x 12,5 m, tribuna 600

Obrazek 19 - Bazén Neckarpark Stuttgart (zdroj: www.google.com)

Némecko

Reinbad Disseldorf -50 x 25 mahl. 2,1 — 2,15 m, 33 x 25 m a hl. 0,3 — 3,8 m, tribuna
jen u bazénu

Obrézek 20 - Bazén Reinbad Ddsseldorf (zdroj: www.google.com)
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Némecko

Westfalenbad - 50 x 25 m, 25 x 12,5 m, 18 x 10 m, tribuna 199

Obrazek 21 - Bazén Westfalenbad (zdroj: www.google.com)

Némecko

Potsdam — 50 x 25 m a hl. 2,05 — 3,75 m, vyukovy 12,5 x 10 m a hl. 0 — 1,8 m, tribuna
400

Obrazek 22 - Bazén Potsdam (zdroj: www.google.com)

Rakousko
Graz — 50 x 25 m, vyukovy 16,6 x 8 m, tribuna 800

Obrazek 23 - Bazén Graz (zdroj: www.google.com)
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Svycarsko

USTER -50x25mahl. 2,05-3,75m, 25x 16,6 ma hl. 0 — 1,8 m, tribuna 400

. ™ —s )
- ' ; = ¥ - o ﬂ

Obréazek 24 - Bazén Uster (zdroj: www.google.com)

3.1.3 Reseni novych plaveckych bazénu — bazény 25 m

Zde je uvedeno nékolik ukazek feSeni novych plaveckych bazénd s délkou bazénu 25 m.
Pfi téchto realizacich v Némecku se provadi v bazénech pro malou spadovou oblast
vétSinou 5 plaveckych drah se Sitkou drahy 2,5 m (Sife bazénu 12,5 m) nebo u vétSich
bazénl pro vétsi mésta Ci spadové oblasti pak 8 - 10 plaveckych drah, vzdy Sife drahy 2,5
s celkovou Sitkou bazénu 20,5 - 25 m. Jsou vSak i aredly, kde se realizuji 2 plavecké
bazény v kombinaci napf. €isté plavecky s 6 — 10 drahami a plavecky se skokanskou vézi
kde jsou 4 — 6 drah.

V Ceské republice se u novych realizaci bazénli s 8 drahami uvazuje se $itkou plavecké
drahy vétSinou jen 2 m a bazény maji rozmér 25 x 16,66 az 21,00 m. U menSich projektd
se realizuji bazény s poc¢tem 4 - 6 drah a Sitkou drahy vétSinou 2 m.

Dale maji bazény obsahuji i vyukovy bazén cca 100 — 150 m2, vétSinou nyni s posuvnym
dnem pro zajisténi velké variability jeho vyuziti. V Ceské republice se bohuzel vyukové
bazény realizuji jako jednoucelové.

Tyto bazény byvaji bud jako samostatné nebo jako jsou jako soucast kombinovanych
bazénl s relaxaéni a saunovou ¢&asti. Vzdy zalezi na mistnich podminkach, konkurenci
apod.
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Ukazky feseni novych plaveckych bazéni v zahraniéi a Ceské republice — bazény
25m

Némecko — 10 drah

Hirschbach (66 000 obyvatel) — 25 x 25 m a hl. 1,8 m, vyukovy 16,67 x 10,91 mahl. 0 —
1,8 m, skokansky 137 m2 a hl. 3,8 m, bez tribuny se sezenim jen u bazénu

(i

e e e 1 [fE.

i
L g e e e
S O @

Obréazek 25 - Bazén Hirschbach (zdroj: www.google.com)

Ceska republika — 8 drah

Pisek (30 000 obyvatel) — 25 x 16,76 m a hl. 1,4 — 1,6 m, vyukovy bazén 9,5 x 6,0 m a hl.
0,45 — 0,9 m, tribuna se sezenim u bazénu
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Obrazek 26 — Bazén Pisek (zdroj: www.google.com)
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Ceska republika — 8 drah

Znojmo (33 000 obyvatel) — 25 x 21 m a hl. 1,8 m, vyukovy bazén 12,5 x 10,5 m a hl. 0,8
— 1,2 m, tribuna se sezenim v 2.NP
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Obrézek 27 Bazén Zanmo (zdroj: www.google. com)

Némecko — 6 drah

Falkensee (40 000 obyvatel) — 25 x 15 m a hl. 1,8 — 3,5 m se skokanskou vézi, vyukovy
bazén 12,5 x 11,5 m a hl. 0,8 — 1,35 m, bez tribuny se sezenim jen u bazénu

I:‘ =& I:‘ =

s
B

-
I+

Obréazek 28 — Bazén Falkensee (zdroj: www.google.com)

Némecko — 5 drah

Penzberg (16 000 obyvatel) — 25 x 12,67 m a hl. 1,35 - 3,8 m se skokanskou v&zi, bez
tribuny se sezenim jen u bazénu

Obréazek 29 - Bazén Penuzberg (zdroj: www.google.com)
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3.1.4 Reseni novych kombinovanych areadlii v zahraniéi a Ceské republice

A) Ukazky reseni novych kombinovanych arealli v zahranic¢i

Tyto projekty zahrnuji kombinaci ¢asti pro plavani, vodni relaxaci a zabavu s tobogany,
Cast saunového svéta a vétsinou i propojeni s letnim arealem.
Byva zde samoziejmé i obCerstveni a nékdy i doprovodné sluzby jako masaze, fitness

apod.

Némecko — Bonn, 318 000 obyvatel
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Obréazek 30 - Bazén Bonn (zdroj: www.google.com)

Némecko — Konstanz, 285 000 obyvatel
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Obrazek 31 - Bazén Konstanz (zdroj: www.google.com)

relaxsolution.cz 40



Némecko — Hirschbach Aalen, 67 000 obyvatel

Obsegeachors 1141200 Erdzaactins | 11200

Obrazek 32 - Bazén Hirschbach Aalen (zdroj: www.google.com)

Némecko - Freising, 45 000 obyvatel

Antetorng

Obrazek 33 - Bazén Freising (zdroj: www.google.com)
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Némecko — Penzberg, 16 000 obyvatel

Obrazek 34 - Bazén Penzberg (zdroj: www.google.com)

B) Ukazky feseni novych kombinovanych areald v Ceské republice
Pro ukézku je zde uveden i pfiklad feeni kombinovanych bazénd v Ceské republice.

Je zde Aquapark v Uherském Hradisti, ktery poskytuje vy$e uvedené funkce plavani,
vodni a saunové relaxace a dosahuje velmi dobrou celkovou navstévnost.

Ceska republika — Uherské Hradisté, 25 000 obyvatel — 380 000 navstévnik(

Obrazek 35 - Bazén Aquapark Uherské Hradisté (zdroj: www.google.com)

relaxsolution.cz 42



Ceska republika — Krnov — projekt v pripravé, 23 000 obyvatel

Obrazek 36 — Nové méstské lazné (zdroj: www.google.com)

Ceska republika — Kyjov — projekt v realizaci, 11 000 obyvatel

Obrazek 37 — Nové méstské lazné (zdroj: www.google.com)

Uvedené priklady jsou pro pfedstavu feSeni modernich zafizeni, ktera nabizeji kombino-
vané sluzby za ucelem uspokojeni maximalniho poctu zakaznik( ve spadové oblasti.

3.1.5 Informace o trendech a poptdvce v Ceské republice a zahranici

Obecné Ize fici, ze trh v Ceské republice s odstupem &asu kopiruje trendy v zahraniéi,
predevsim z Némecka a Rakouska.

V zahrani€i je patrny narust poptavky po wellnessovych sluzbach. Je to markantn&jsi
predevsim u starSi ¢asti populace a tomu se uzpusobuiji i nové budované &i rekonstruova-
né zafizeni.

U saunovani je rozdil od zahraniéi v Ceské republice pfedevsim v tom, Ze zde v téchto
saunovych zafizenich pfevazuji pfedevdim mladsi navstévnici na rozdil od zahranici, kde
jsou povétsinou starSi navstévnici. Jsou v8ak i moderni trendové koncepty, které oslovuiji
v zahrani¢i mladSi generaci.

Z hlediska zabavy a atrakci pro zabavu, tak zde je poptavka predevsim od mladSi popula-
ce arodin s détmi.

relaxsolution.cz 43



Pro informaci je zde informace z prednasky pana Batze z European Waterpark As-
sociation o poptavce po rozmanitych sluzbach v rtiznych vékovych kategoriich v
Némecku.

do 19 let 55 e sn'

« t
40 - 59 let 6.4 '
&l |

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

®'yodni zabava ® FitnessiSport B dravi B wellness

beauty péce ' skupinoveé zazitky iiny motiv B! 55dny udaj

Obrazek 38 — Poptavka po sluzbach v Némecku dle vékové kategorie (zdroj prednaska Klause
Batze — European Waterpark Association)

V Ceské republice zadné relevantni prizkumy bohuzZel pravideln& provadény nejsou,
s vyjimkou privatnich zafizeni typu Aquapalace Praha ¢i nékolika mala mést, které pfipra-
vuji své projekty.

Pro zajimavost uvadim jen par informaci z prdzkumu, ktery byl proveden v Pfibrami v roce
2016 ohledné novych atrakci a obecné celého nového modelu fungovani Aquaparku
Pfibram po planované rekonstrukci dle poZadavku obcand. Prizkum byl proveden na
vzorku 1663 obcanu.

Graf €. 2: Srovnani véku odpovidajicich s
celkovou populaci Pribrami
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Graf €. 15: Budouci podoba a funkce aquaparku

Siroka nabidka toboganu a vodnich atrakci 5—63%
misto pro traveni voiného ¢asu s moznosti, i—”%
velka wellness zéna a ruznoroda nabidka saun | s 5o
plavecky stadion pfedeviim pro plavani a I_ 33%
néco jiného ‘- 3%
nevim ‘ 1%

0% 10% 20% 30% 40% SO% 60% 70%

Graf €. 16: Pozadavky na vnitini vybaveni

zazitkovy bazén s.. Pe— o= I
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riznoroda nabidka saun a.. T ;5%
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obcerstveni v mokré casti... (. 2%

néco jiného MW 4%
nevim #1%
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Obréazek 39 - Anketa v Pribrami v roce 2016 (zdroj. Anketa Mésta Pribram)

Z vysledkd ankety v Pfibrami plyne zajem zékazniku pfedevSim o zdbavu a relaxaci.
Chteéli by misto pro traveni volného €asu a dle rlznych vékovych kategorii preferuji bud
atrakce nebo wellnessové orientované prostfedi bazénl s teplou vodou a s dostate¢nym
mistem pro odpocinek (lehatka) ¢&i kvalitni Saunovy svét. bohuzel v prvni etapé se ma
realizovat jen prvni ¢ast s vodni zabavou.

Z hlediska pozadavkl ob¢anu na novy Aquapark z jiného prizkumu provedeného v roce
2021 v Ceskych Budsgjovicich, plynou nasledujici potfeby &i pozadavky zakaznika.
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Pozadavky na atrakce
JAK DULEZITE JSOU PRO NAVSTEVNIKY JEDNOTLIVE CASTI VODNIHO SVETA

= Neni pro mne podstatné = DUleZity, ale ne rozhodujici prvek  mPatii k &astem aquaparku, které jsou pro mne rozhodujici
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Obréazek 40 - Marketingova studie k projektu Vodni svét — poZadavky na atrakce (zdroj. Incomind
2021)

Zde je velka akcentace plavani i pfes to, Ze ve mésté je 50 m bazén, ale i tento bazén
nesta€i pozadavkum zakaznikG a souc€asti Aquaparku by byl bazén délky 25 m. Jinak
pozadavky na vnitfni teplé bazény a relaxacni zony v€etné saunového svéta.

Dale pro ukazku uvadim informace z ankety v Némecku provadéné pro novy projekt ve
mésté Pfaffenhofen s cca 23 000 obyvateli, kde stavba krytého bazénu byla po mnoho let
na seznamu pfani ob&anu Pfaffenhofenu. V referendu v roce 2016 vétSina obyvatel hla-
sovala pro to, aby nebyl vybudovan Cisté sportovni a Skolni bazén, ale kombinované
zafizeni.

Zavéry ankety:

Rodinny bazén je dulezity pro 74 % respondentt (pro 11,5 %: nedulezité), odpocinkové a
rekreacni oblasti byly povazovany za dulezité pro 57 % (pro 17 %: nedulezité), celoro¢ni
venkovni bazén o 52 % (pro 29 %: nedllezité). 45 % povazuje za dllezité v novém zafi-
zeni — atrakce, skluzavky a vodni hry (pro 33 %: nedulezité), saunu a paru 42 % (pro 35
%: nedulezité). TéméF 57 % dotazanych hlasovalo pro klasickou gastronomii pro volny
Cas.

Anketu vyplnilo 3916 ob&anu mésta.
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Familienbecken Q6 Ruhe- und Aufenthaltsbereiche

Beantwortet: 3.916 Ubersprungen: 0

11,549 17,11%
Pty \ (©70)

13,76%
(539)

T 57,20%
25,69% (2240)

(1006)

\ 74,69%

(2925)
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1 (wichtig) [l 2 (egal) 3 (unwichtig)

Q2 Ganzjahres-AuBBenbecken mit ca. 100 Q5 Rutsche und Wasserspielgerate / -

Quadratmeter attraktionen
Beantwortet: 3,916 Ubersprungen: 0 Beantwortet: 3.916  Ubersprungen: 0
29,01%
M 32,61%
(1136) s 1) Ny
_— 4484%
(1756)
— 52,07%
(2039)
18,92% 22,55%
(741) (883)
1 (wichtig) Bl 2 (egal) 3 (unwichtig) 1 (wichtig) B 2(egal) 3 (unwichtig)

Graf 2 - Anketa v Pfaffenhofen v Némecku v roce 2016 (zdroj. www. pfaffenhofen.de)

Obecné némecky a rakousky trh, a jeho standardy musim byt i minimalnim standardem
pro nové koncipovany projekt v Prost&jové, jelikoz se uvedené trendy projevuji i v Ceské
republice. Z tohoto dlivodu je zde i jedna némecka anketa uvedena.

Shrnuti pozadavkl zakazniku

Zakaznici v daného tytu projektu oCekavaji komplexni nabidku sluzeb vodni zdbavy a
relaxace doplnénou o sluzby saunového svéta. Déle je zde jako doplikova sluzba oceka-
vana moznost plavani (vétSinou ve vyznamné vétsim rozsahu, nez je stavajici nabidka) a
provazanost na letni areal &i venkovni zénu.

Nové koncipované zafizeni ma zakaznikim umoznit delSi pobyt, a proto zde zakaznici
vyzaduji kromé atrakci i moznosti pro pasivni odpocinek a doplikové sluzby jako obc&er-
stveni, masaze apod.

Zaroven u bazénu ocekavaji teplou vodu, pfipadné u ¢asti z nich dalSi pfidanou hodnotu
jako napft. slanou vodu ¢&i termaini.
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U feSeni nového aquacentra je pak nutné klast diraz na propojeni s venkovnim prosto-
rem, ktery by mél vytvofit velmi pfijemné a odpocinkové prostredi, zvlasté pak pro sauno-
vou zahradu.

3.2 Analyza a odhad poptavky

3.2.1 Vymezeni cilovych skupin projektu

Sportovné-relaxacni zafizeni vznikne jako novy projekt, ktery dle vybrané varianty bude
uréen ruznym cilovym skupinam a s riznym stupném mozného sportovné — relaxacniho
vyuziti.

ze vSech vékovych a socialnich skupin.

Potencial celkovych cilovych skupin je od jednotlived ¢&i rodin pro kondi¢ni plavani az po
rizné formy relaxace a zabavy (vodni €i saunové), skoly, sportovni oddily, benefity pro
zaméstnance firem, domovy seniort, moznost rehabilitace pro zdravotné postizené apod.

Hlavni cilové skupiny z hlediska lokace jsou tyto:

e obyvatelé mésta Prostéjov a nejbliz§iho okoli — do 15 min autem
e Obyvatelé spadové oblasti do 30 min autem

o (CasteCné obyvatelé spadové oblasti do 60 min autem

Hlavni cilové skupiny projektu:

e kondi¢ni plavci

e sportovni plavani

e pfipadné vyuka plavani

e vodni sporty — vodni polo, potapéni apod.
e rodiny s détmi

e mladez

o wellnessové orientovani zakaznici

o 40+ (,vylétla hnizda®)

e seniofi
e zdravotné postizeni
e turisti

Hlavni cilové skupiny dle konceptu zarizeni:

Zde jsou naznaCeny moznosti vyuziti jednotlivych stfedisek dle varianty rozsahu nabize-
nych sluzeb jednotlivymi zakaznickymi skupinami.
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Vyuziti bazénu zakaznickymi skupinami:

Stavajici stav — Méstské lazné

Plavecky
bazén

oA

relasoluhon’__

Obrazek 41 — Model vyuZiti zafizeni jednotlivymi zakaznickymi skupinami — stavajici stav

Pozadovany stav — dle zadani Studie

Venkovni
koupaliste

v ramci bazenu:

- tobogan

- dvojzskluzavka

- virvka

- détske brouzdaligté

relaxsolution®_

Obrézek 42 — Model vyuZiti zafizeni jednotlivymi zakaznickymi skupinami — poZzadovany stav
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Koncepéné nejvhodnéjsi stav
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Obrazek 43 — Model vyuZiti zafizeni jednotlivymi zakaznickymi skupinami — koncepéné nejlepsi
stav

Stavajici stav

e Bazén vyuZivaji hlavné sportovné ladéni zdkaznici — kondicni plavci ¢i ¢lenové spor-
tovnich oddild plavani). Jsou to skupiny, které jsou pfevazné organizované (zaci skol,
plaveckych Skol a sportovnich oddilt) pfipadné najemci drah bazénu.

Rozvojové varianty

e V pfipadé realizace nejen plaveckého bazénu dle poZadovanych variant zadani, ale i
Casti s vodni zabavou a relaxaci a v pfipadé realizace saunového svéta bude navic
k vySe popsanym skupinam zajist€éna moznost plavani a relaxace také rodinam s détmi,
mladezi, wellnessové orientovanym zakaznikim a turistiim.

V této varianté bude nabidka sluzeb mnohem Sir8i, respektive pfibude relaxaCni a za-
bavni ¢ast s moznosti navstivit venkovni koupalisté. Toto vSe je zaméfeno na pocetnou
skupinu navstévnikul, ktefi vyhledavaji obdobné zafizeni s cilem relaxovat a pobavit se.
V téchto zafizenich pak i zakaznici travi vice €asu i za vySSi vstupné a vice utraceji za
doprovodny servis a to napf. ob¢erstveni, masaze atd.

Pokud by se realizovalo jen drobné relaxacni vybaveni dle zadani — tobogan, skluzavka,
vifivka a détské brouzdalis§té bez ostatniho zazemi pro relaxaci — relaxaéné zabavni ba-
zén, odpocCinkové plochy atd., tak tento koncept z hlediska navstévnosti bude takika
shodny s navstévnosti klasického plaveckého bazénu. Naopak pfi tomto chybé&jicim vy-
bavenim a bez vize jeho realizace v dalSi etapé, budou zakaznici a potazmo ob&ané
mésta velmi nespokojeni.

relaxsolution.cz 50



3.2.2 Analyza poptavky

Pocet obyvatel ve spadové oblasti od Prostéjova

Pocet obyvatel v dojezdovych

vzdalenost

Prosté&jov 1339
- 1 500 000 422
E 1000 000
= 500000 288 191
o] 103 360
>§ do 15 15az 30 30az 60
o

Doba jizdy (minuty)

Tabulka 4 — Pocet obyvatel v dojezdovych vzdalenostech od Prostéjova
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Graf 3 — Dojezdové vzdélenosti ve spadové oblasti od Pfostéjova
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Na zakladé téchto dat byl namodelovan odhad navstévnosti zafizeni ve varianté optimistic-
ké, realistické a pesimistické. Model je zpracovan na zakladé odborné zkusenosti.

Vypocet zakaznického potencialu

Vodni svét a Saunovy svét

Dojezdova . Aktivni - o Pocet viw
vzdalenost Pocet potencidl Potfncnal Teoretlc.lfy nAVEtey 72 Navstevn.llcky
(minuty) obyvatel (30%) zajmu potencial rok potencial

misto 0-15 103 360 31008 100% 31008 3,5 108 528
nejblizsi okoli 16- 30 288 191 86 457 50% 43229 1 43229
Sirsi okoli 31-60 1399422 419 827 10% 41983 0,5 20991
CELKEM 172748
Rocni navstévnost Vodni svét a Saunovy svét
Scénar koeficient

optimisticky 100% 172748

realisticky -20% 138 198

pesimisticky -40% 103 649
z toho

navstévnost 25% navstévnost

Scénar vodniho svéta saun

optimisticky 129561 43187

realisticky 103 649 34550

pesimisticky 77737 25912
Plavecka hala - stavajici
Navstévnost skol, oddilt, firem apod 41 166[pramér 6 let bez covidu
Navstévnost platicich zakaznikl 38 058|pramér 6 let bez covidu
CELKEM - plavani 79 224
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Model navstévnosti plavani

bazén 25 m 8D
navyseni kondic¢ni navyseni plavci CELKEM
plavci oddild,
Scénar skol,
firmy
apod.
optimisticky 25% 47573 25% 51458 99 030
realisticky 25% 47573 25% 51458 99 030
pesimisticky 100% nyni 38058 100% nyni 41166 79224
bazén 25 m 10D
navyseni kondicni navyseni plavci CELKEM
plavci oddilq,
Scénar skol,
firmy
apod.
optimisticky 35% 51378 35% 55574 106 952
realisticky 30% 49 475 30% 53516 102 991
pesimisticky 100% nyni 38058 100% nyni 41166 79224
bazén 50 m 8D
navyseni kondicni navyseni plavci CELKEM
plavci oddilt,
Scénar skol,
firmy
apod.
optimisticky 75% 66 602 75% 72041 138 642
realisticky 50% 57 087 50% 61749 118 836
pesimisticky 100% nyni 38058| 100% nyni 41166 79 224
bazén 50 m 10D
navyseni kondi¢ni navyseni plavci CELKEM
plavci oddild,
Scénar skol,
firmy
apod.
optimisticky 100% 76 116 100% 82332 158 448
realisticky 75% 66 602 75% 72041 138 642
pesimisticky 100% nyni 38058 100% nyni 41166 79 224
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CELKOVA ROCNi NAVSTEVNOST - plavecka ¢ast

bazén 25 m 8D bazén 25 m 10D bazén 50 m 8D bazén 50 m 10D

Skoly, Skoly, Skoly, Skoly,

Kondic¢ni| oddily, |Kondic¢ni| oddily, |Kondic¢ni| oddily, |Kondic¢ni| oddily,

Scénar CELKEM plavci firmy plavci firmy plavci firmy plavci firmy
47573| 51458 51378 55574 66602 72041 76116| 82332
optimisticky |CELKEM 99 030 106 952 138 642 158 448
47 573| 51458 49 475| 53516 57 087| 61749 66 602| 72041
realisticky CELKEM 99 030 102 991 118 836 138 642
38 058| 41166] 38 058| 41166 38 058| 41166 38 058| 41166
pesimisticky |CELKEM 79 224 79 224 79 224 79 224

Venkovni areal letniho koupalisté Aquapark Koupelky

|név§tévnosti

44 658|pramér 3 let (2017,2019,2022)

Venkovni areal letniho koupalisté Vrhanovice

|név§tévnosti

22 635|priimér 2 let (2019, 2022)

Celkem letni koupani v Prostéjové primérné

CELKOVA ROCNIi NAVSTEVNOST - plavecka éast + doporuéena ¢ast Vodniho svéta a Saun

bazén 25 m 8D bazén 25 m 10D bazén 50 m 8D bazén 50 m 10D
Skoly, Skoly, Skoly, Skoly,
Kondic¢ni| oddily, |Kondic¢ni| oddily, |Kondic¢ni| oddily, |Kondicni| oddily,
Scénar CELKEM plavci firmy plavci firmy plavci firmy plavci firmy
47573| 51458 51378 55574 66602 72041 76116 82332
plavani 99 030 106 952 138 642 158 448
vodni svét 129 561, 129 561 129 561, 129 561
sauny 43 187, 43 187 43 187 43 187
optimisticky |CELKEM 271778 279 700 311390 331196
47573| 51458 49475 53516 57087 61749 66602 72041
plavani 99 030 102 991 118 836 138 642
vodni svét 103 649 103 649 103 649 103 649
sauny 34 550 34 550 34 550 34 550
realisticky CELKEM 237 228 241 190 257 034 276 840
38 058r 41166] 38058 41166 38058 41166 38058 41166
plavani 79 224] 79 224 79 224 79 224
vodni svét 77 737, 77 737 77 737, 77737
sauny 25912 25912 25912 25912
pesimisticky [CELKEM 182 873 182 873 182 873 182 873

Tabulka 5 — Vypocet zakaznického potencialu

Metodika vychazi ze statistickych dat pocltu obyvatel v dojezdovych vzdalenostech.
V z6né se vzdy uvazuje jen 30% populace, kterou druh rekreace zajima. Pro tento teore-
ticky potencial je dle dojezdové vzdalenosti modelovan zkuSenostni poCet navstév zarize-
ni roéné. Toto je zakladni udaj navstévnosti v optimistické varianté. Pro realistickou vari-
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antu se snizuje 0 20 % a pro pesimistickou o daldich 20 %. To je navstévnicky potencial
pro ¢ast relaxace — vodni a saunové, kde podil navstévnikd saun je 25 %.

Pro modelaci navstévnosti kondi¢niho plavani se vychazi ze stavajicich navstévnosti a
narlst se modeluje na narust vétSiho rozsahu oteviraci doby jako i z davodu lepSi kvality
bazénu. U plavani Skol a oddili se uvazuje ve vSech variantach bazénl pro pesimisticky
model stejna hodnota, jelikoz je to v podstaté stavajici stav (model ,neni zadna vétsi
poptavka®).

U plaveckého bazénu dle délky (potazmo kapacity) se uvazuje s naristem navstévnosti
viz tabulka vySe. Celkem cca 138 000 navstévnikd ro€né, jak z fad platicich zakaznikd,
tak i z fad organizovanych oddili v realistické varianté pro nejvétsSi bazén. Toto Cislo je
46% navstévnosti plaveckého bazénu v Olomouci. To odpovida pfiblizné i poméru obyva-
tel v obou méstech.

Kontrolni porovnani modelu navstévnosti dle navstévnosti jinych zarizeni

Informace o navstévnosti v zafizenich ve méstech s poctem obyvatel v rozmezi 5500 —
100 000.

ZaFizeni maji riznou skladbu atrakci, a to vnitfnich i venkovnich. Cisla navstévnosti jsou
jen pro srovnani s Prostéjovem. V Cislech jsou odchylky v metodice zapocitavani napf. déti
pfi vyuce plavani apod.

Je zde patrné, ze €im je mésto mensi tak je vice navstév na zakaznika. S rastem poctu
obyvatel koeficient navstévnosti vzdy klesa.
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Pfehled navstévnosti bazénu

Mésto Pocet Pocet koeficient
obyvatel navstévnikli |navstévnosti -
prepocet
navstév na
obyvatele
HoraZdovice 5500 115 000 21
Kravare 6 700 150 000 22
Susice 11 000 125 000 11
Prachatice 11 000 65 000 6
Kufim 11 000 210 000 19
Beroun 19 000 170 000 9
Vyskov 22 000 250 000 11
Uherské Hradisté 25 000 380 000 15
Kolin 31 000 295 000 10
Ptibram nyni 32 000 200 000 6
Tabor 35 000 150 000 4
Trebic 36 000 260 000 7
Mlada Boleslav 44 000 285 000 6
Zlin 75 000 400 000 5
Pradubice 91 000 510 000 6
Hradec Kralové v¢. Flosny 93 000 515 000 6
Ceské Budéjovice 94 000 250 000 3
Olomouc - Aquapark 100 000 207 000 2
Olomouc - bazén 100 000 300 000 3
Aquapalace Praha - 850 000
Aqualand Moravia - 720 000

Tabulka 6 — Porovnani ro¢ni navstévnosti v obdobnych méstech

PFi hrubém porovnani koeficientu navstévnosti pro méstech z intervalu 30 — 90 tisic obyva-
tel je tento koeficient ro¢ni navstévnosti na obyvatele 6.

PFi po¢tu obyvatel v Prostéjové cca 44 000 obyvatel x koeficient 6, je celkova ro¢ni na-
v§tévnost dle tohoto hrubého modelu porovnani dle konkurence 264 000 navstévnika roc-

neé.

To odpovida vysSe uvedenému modelu po jednotlivych provoznich stfediscich.

Navstévnost ovliviiuji u jednotlivych zafizeni predevsim tyto faktory:

+ velikost populace v misté
* dojezdové vzdalenosti z okoli

* dopravni dostupnost

» zvolena cenova strategie

e atraktivita zafizeni

* nabidka sluzeb pro jednotlivé cilové skupiny
* rozsah nabizenych alternativnich zdrojli zabavy v misté (sportovni, kulturni, nakup-

ni)
« konkurence

* jiné moznosti volnoCasovych aktivit
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Shrnuti analyzy poptavky:

Na zakladé zjisténych statistickych udajl, informaci o srovnatelnych zafizenich a z vlastni
bohaté praxe byly stanoveny modely navstévnosti budouciho provozu z hlediska potencialu
spadové oblasti a funk&ni naplné budouciho zafizeni.

3.2.3 Vliv sezénnosti

Vliv sezénnosti je u obdobnych zafizeni vyznamny, jako i vliv navstévnosti dle pocasi.

U plaveckého bazénu je navstévnost s vyjimkou letnich mésicu takika konstantni.

U zabavnich bazénu je navstévnost generovana predevsim o vikendech a v dobé prazd-
nin &i statnich svatka.

U relaxa€nich bazénu je navstévnost takika konstantni s mensimi vykyvy mezi pracovnimi
dny a dny volna, ale je obecné vétsi v zimnich mésicich nez v letnich. Roli zde hraje i
pracovni rezim obyvatel v okoli z hlediska pfedevSim prace na smény apod.

Sauny maji nejvétsi navatévnost od fijna do dubna, ale zde je efekt pocasi jesté vyznam-
néjsi. Koncipovanim Saunového svéta i s venkovni zahradou se v3ak zajisti i dobra na-
v§tévnost tohoto stiediska i béhem jindy nizké letni sezony.

Pro venkovni koupalisté je zasadni jen obdobi letnich prazdnin, kde podle pocasi
v daném roce se pohybuje oteviraci doba arealu cca 60 - 100 dni, z toho v§ak koupacich
dni maze byt za sezonu jen par desitek, s ohledem na slune¢né a destivé pocasi.

Proto je vhodné pro budouci areal kombinovat venkovni a kryté atrakce, aby byla zajisté-
na, pokud mozno kontinualni navstévnost celého arealu béhem celého roku a byl maxi-
malné efektivné vyuzivan personal provozu.

Zaroven rOznymi marketingovymi pobidkami je mozné zakazniky motivovat napf.
k navstéveé z letniho koupalisté do kryté ¢asti apod.

3.24 Informace o organizovaném plavani— skoly, plaveckeé oddily

Plavani skol

Od roku 2017 musi zaci na prvnim stupni absolvovat 40 hodin plavecké vyuky, a to dle
rozhodnuti feditele Skoly mezi prvnim a patym stupném.

V okoli Prostéjova je 49 Skol, pfi primérném poctu 2 tfid a pozadavku na 40 hodiny kurzu
je potieba 3920 ,tfidohodin® pro zajisténi plavecké vyuky.

PFi vyuce v obdobi od poloviny zafi az poloviny ¢ervna Skolniho roku, tj. 9 mésicUl, pfi
plavani pondéli az patek od 8.00 do 12:30, tj. 6 lekci po 45 minutach, by byla rezervovana
kapacita 4 plaveckych drah délky 25 m schopna nabidnout 4320 ,tfidohodin®. Pfi jen 5
lekcich denné jen cca 3600 ,tfidohodin“ ro¢né.
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Tj. pfi osmi drahovém bazénu délky 25 m, by cca polovina kapacity bazénu v dopolednich
hodinach byla uréena jen pro Skoly. U 50 m bazénu s délenim a celkovém poctu 10 drah
by to bylo 20% celkové kapacity bazénu. Zbytek kapacity by byl ur€en pro vefejnost a pro
dalSi pronajmy napf. pro plavecky oddil, firmy a instituce. Bylo by vSak vzdy vhodné mit
minimalné 20 - 25% plaveckych drah ur€enych jen pro vefejnost, a to v pribéhu celého
dne.

Pro plynulé stfidani u bazénu v ramci plavecké vyuky by bylo optimalni mit k dispozici 8
skupinovych Saten. V pfipadé i soubé&zné vyuky na vyukovém bazénu napf. matefskych
Skol by bylo vhodné mi celkem 10 skupinovych Saten.

Plavecké oddily

Plavecky oddil v Prostéjové ma 477 ¢lent (v roce 2020). Za posledni roky pocet ¢lenu je
vzdy kolem 500 plavcu. Pfi zvétSené kapacité prostoru pro plavani by se mohl pocet ¢lent
navysit na 600 — 650 osob.

DalSi oddily vodnich sportl jsou oddily vodniho poéla a oddil akvabel. Ten se nyni utvafi.

V dalSich sportovnich subjektech ve mésté je zapojeno cca 7466 c¢lent ztoho 3793
v mladeznickych oddilech (data z roku 2018). Tyto sportovci jsou také zdrojem pfipadnych
navstévnikd v ramci programi uréenych napf. pro rehabilitaci apod.

V Prostéjové se organizuje rocné 16 jednodennich zavodd a 4 dvoudenni zavody. Data
jsou za rok 2019.

V pfipadé navyseni kapacity bazénu a pfi zapojeni novych oddilt se da realné predpokla-
dat na vySeni soutézi o cca 17 ro¢né.

To ale v dopadu pro vefejnost znamena cca 42 tydnu v roce alespori jeden den (pravdé-
podobné o vikendu) uzavieny plavecky bazén pro soutéze.

Plavecké soutéze obecné& maiji pozitivni ekonomicky pfinos pro provozovatele, jako i pro
meésto samotné z pfenesenych efektld od mistnich podnikatelt (trzby za ubytovani, stravu
apod.).

Nicméné v pfipadé nemoznosti vyuzit v dany Cas (pravdépodobné vikendovy) plavecky
bazén vefejnosti, bez adekvatni moznosti vyuzZivat napfiklad relaxacni bazén (v pfipadé
varianty jen plaveckého komplexu), tak tato situace vyvola u vefejnosti negativni reakce a
dlouhodobé mize ovlivnit navstévnost predevsim o vikendech a odliv zakaznikd do jinych
zafizeni.
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Vycislené potfeby pro jednotlivé skupiny plaveckého oddilu z roku 2020:

. | réninkove jednotk trénink. | faswe vodé maximdlni
Greved potet Hend & || Bt ; potiennd kapacita A
za tyden dniviydnu| zatyden plipustnad hustota

MAZEV SKUPINY Gl=|_IE = primiérnd

o(EIE|IE|%|E pobat dé max

= élka lavec x hodina m2
gi I EE & jednotek | [dry] 1] Ip ) [plaved na drdhu] Imz/ potet lidi
3 |5 ‘i g 5 Jednotky I tyden] 1 plavee]
clm|2|alzls [-] v bazenu
= [h]

rdvodni plavani & | x 25 1] 1.4 [ 14 350 L] 1205 25
zdvodni plavénd 8 X 23 L] 167 L 1 230 3 10.0 3l
zdvodni plavini C = 16 [ 1.17 [ 7 112 ] 83 3z
zdvodni plavind D % 23 [ 1 [ [ 138 B B.3 38
mali plipravica x| ® 137 1 1 1 1 137 15 33 94
welkd phipravica | x 123 2 1 2 2 245 12 4.2 75
kondiéni plavini A X|x|x 54 2 1 2 2 08 & 83 38
konditni plavan B K| K| x o4 2 i 2 2 108 ] 83 I8
plawini dosp&lych AEIE] 9 2 1 1 2 18 B 8.3 38
CELKEM A4

Tabulka 7 — VycCislené potfeby pro jednotlivé skupiny plaveckého oddilu

Pfi pfepoctu na ,drahohodiny” (potfebny €as a poclet drah za tyden), tak pro zavodni
plavce je potfeba tydné cca 176 a pro ostatni 69 ,drahohodin®.

To napf. pro vykonnostni plavce znamena potfebu 6 dni v tydnu po dobu 10 hodin vyuzit
3 drahy. Pro ostatni napf. vyuziti 5 dni v tydnu od 15:00 do 19:00 hod 3,5 drahy.

K tomu je potfeba zapocitat i as pro ostatni oddily — napf. vodniho podla, kdy budou vyu-
zivat vodni plochu cca 30,6 x 20 m. Dale pfipadné pro akvabely s potfebnou plochou 30 x
12 m, &as pro oddily potapéni &i freedivingu atd.

Dale jsou jednotlivé drahy pronajimany firmam, vojenskému utvaru, méstské polici apod.

PFi uvedenych pozadavcich by napf. bazén s 8 drahami a délce 25 m byl v dopolednich
hodinach obsazen Skolami a plaveckym oddilem. Odpoledne v podstaté cely plaveckym
oddilem. Vefejnosti by zbyval ¢as jen brzy rano &i pozdé vecer a pfipadné o vikendech
mimo ¢as zavodu.

NavySeni bazénu jen o 2 drahy oproti stavajicimu stavu by v podstaté nic pro vefejnost
nevyresilo. Z tohoto divodu by bylo vhodné zvazovat kapacitnéjsi feseni.

Z kapacitniho pohledu je vhodné pro Prostéjov feSit bazén s délkou 50 m o 10 drahach, a
to s moznosti déleni drah i pro délku 25 m (optimalni feSeni). Toto feSeni je nejvariabil-
n&jsi pro vSechny druhy pozadavku pro vyuziti bazénu.

V pfipadé padesatimetrového bazénu s 8 drahami by mohla byt v provozu kombinace 4
drah 50 m a 8 drah 25 m. Dlouhé drahy by byly k dispozici stale pro plavecky oddil, 4
drahy 25 m dopoledne pro Skoly a odpoledne pro plavecky oddil a stale 4 drahy 25 m pro
vefejnost i s moznosti napf v urCitych ¢asech i vyuziti drah 50 m. kapacitné by toto feSeni
jiz vyhovovalo.

Plavecky bazén s rozméry 50 x 25 m, tj. 10 drah, by vSak nabizel rezervu pro pfipadny
narast poptavky. S kvalitni nabidkou by bezesporu byl i navySeny zajem.

Zaroven toto v Ceskeé republice druhé Feseni (jeden takovy bazén je v Plzni) nabizel pfile-
zitost pfi pfilakani zajimavych soutézi nejen pro spadovou oblast Moravy, ale
s celorepublikovym vyznamem.

V pfipadé realizace bazénu s potfebnymi parametry (zvlasté hloubkovymi) pro dal$i spor-
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ty — vodni polo, akvabely apod. by se Prosté&jov stal vyhledavanym mistem pro tréninky Ci
Ssoutéze.

Minimalni vhodné feSeni plavani v Prostéjové je bazén délky 25 m, ale o 10 plaveckych
drahach, aby i vefejnost méla moznost si zaplavat (napf. v pribéhu celého dne alespon
na 2 drahach) a byly pokryty zaroven kapacitni pozadavky $kol a plaveckého oddilu.
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4 POPIS VARIANT RESENI
PROJEKTU

Dle poZadavku zadani srovnavaci Studie jsou posuzovany tyto varianty zakladniho plavec-
kého bazénu:

Varianta 1 — plavecky bazén délky 25 m, 8 drah
Varianta 2 — plavecky bazén délky 25 m, 10 drah
Varianta 3 — plavecky bazén délky 50 m, 8 drah
Varianta 4 — plavecky bazén délky 50 m, 10 drah

Dal$im pozadovanym vybavenim bazénu, je kromé zakladniho vybaveni jako je vstupni
hala, 3atny, socialni zdzemi, provozni zazemi, détsky koutek, bufet, fithess pro plavce
apod., pozadovano i vybaveni kryté plavecké haly standardnim toboganem, divokou dvouj-
skluzavkou, détskym vyukovym bazénem, détskym brouzdalis§tém, vifivkou. V oblasti
wellness je poZadovana jen finska sauna a infra kabina.

Toto feSeni naplné vSak neni z pohledu provozni ekonomiky a vibec obecného pozadavku
zékazniku nejoptimalnéjsi. Je zde relativné hodné volnocasovych atrakci, ale bez hlavniho
relaxaéné-zabavniho bazénu a ploch pro odpocinek.

Pokud budou tyto atrakce v hlavni bazénové hale, tak se neda za jejich pouzivani vybirat
vySSi vstupné.

V dal$im navrhu by méla byt hala s plaveckym bazénem oddélena i od vyukového bazénu
a v8echny vySe uvedené atrakce by bylo vhodné umistit do samostatné haly uréené pro
vodni relaxaci a zabavu.

Tento prostor by byl i ekonomicky FeSen jinym vstupnym nez bazénova hala, kde byva

venci navstév platit vyznamné vysSi vstupneé.
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Koncep¢éni feseni arealu

/

s letnim Aquaparkem a novym objektem bazénu

D Sesnyh A9 5 LS tic)
S 4 A e

} “. f"“ o
Obrazek 44 — Situace arealu

PFi severnim okraji stavajiciho letniho aquaparku by mohl vzniknout novy objekt aquacen-
tra.

Navazoval by pfes rozSifené parkovisté na stavajici parkovaci plochy.

Koncepéné by byl novy objekt propojen s letnim arealem. Dle finalniho rozsahu stavby a
jejiho designu by zde kromé plavecké haly mohly byt i prostory pro vnitfni relaxacni bazény,
saunovy svét v€etné venkovni zahrady a dal8i doprovodné sluzby.
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4.1 Zakladni parametry pozadovanych bazéni

Varianta 1
pocet drah 8 — Sifka drahy 2,5 m
bazén — délka 25 m, Sifka 21 m
minimalni hloubky 1 — 1,35 m

Zakladni ¢lenéni dle FINA (klasifikace FR3)
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Obrézek 45 — Bazén 25 x 21 m

Varianta 2
pocet drah 10 — Sifka drahy 2,5 m
bazén — délka 25 m, Sifka 25 m
minimaini hloubky 1 — 1,35 m, resp. 1,2 —-1,6 m (1,8 m)

Zakladni ¢lenéni dle FINA (klasifikace FR3)
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Obrézek 46 — Bazén 25 x 25 m
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Varianta 3
pocet drah 8 — Sifka drahy 2,5 m
bazén — délka 50 m, Sifka 21 m
minimalni hloubka 2 m

Zakladni ¢lenéni dle FINA (klasifikace FR3)
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Obréazek 47 — Bazén 50 x 21 m

Varianta 4
pocet drah 10 — Sifka drahy 2,5 m
bazén — délka 50 m, Sitka 25 m
minimalni hloubka 2 m

Zakladni ¢lenéni dle FINA (klasifikace FR3)
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(-)-Erézek 48 — Bazén 50 x 25 m
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Moznosti déleni bazénu 50 x 25 m na pfi¢né plavecké drahy
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Obrazek 49 — Déleni bazénu 50 x 25 m

Moznost vyuziti bazénu pro vodni polo

Obréazek 50 — Moznost vyuziti bazénu pro vodni pélo

Pro dalSi rozhodovani o projektu je nutné i rozhodnout, jestli bazény budou splfiovat vSech-
ny parametry FINA pro kategorii FR3 (maximalni olympijské pozadavky pro mistrovstvi
svéta a kontinentalni mistrovstvi (s moznymi ulevami)) nebo v nékterych parametrech bude
bazén navrhovan pro niz$i kategorii FR2 (pro ostatni soutéze, minimalné v Ceské republi-
ce).

Jedna se napf. o poZadavky na osvétleni a hloubky v bazénu. U FR 3 jsou zakladni poza-
davky napf. draha Sife min. 2,5 m, osvétleni 1500 Ix, hloubka bazénu 2 m apod.

U FR 2 jsou parametry mirngjSi — draha muze byt Sifky jen min. 2 m, osvétleni 600 Ix, min.
hloubka v bazénu 1 m apod.

Plus jsou dalSi pozadavky na dalSi sporty — vodni polo, synchronizované plavani apod.,
které maji vliv pfedevsim na hloubku bazénu.

Obecné bych doporucoval navrhnout bazén co se tyka rozméru a hloubek dle FR3 i s
parametry pro vybrané sporty. U ostatnich pozadavku bych se drzel pozadavku dle
FR2.
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Zakladni porovnani plaveckych bazént

dni normova
vodni .
. i . pocet hloubka objem | kapacita
Velikost plaveckého bazénu plocha )
drah bazénu (m) |vody (m3)| osobv
(m2) bazé
azénu
25mx21m 8 525| min.1-1,35 639 105
1,2-1,6 760
1,4-1,8 865
25mx25m 10 625| min.1-1,35 735 125
1,2-1,6 875
1,4-1,8 1000
50mx21m 8 1050 2 2100 210
50mx25m 10 1250 2 2500 250
2,5 3125
2,5-3 3197
Tabulka 8 — Zakladni porovnéani bazénu
Zakladni porovnani ostatnich bazénu
. | hloubkadna
et vodni bazénu pro | objem ocet
Dalsi bazény poce plocha i ’p y P
drah zakazniky |vody (m3)| osob
(m2)
(m)
VWukowy bazé ; normova kapacita
yukovyRazen s posuvnym | - 4z2m 100 0-2 200 20|0s0b v bazénu (5 m2
dnem12,5mx8m
na 1 osobu)
Virivka 20 1 20 18|dle délky lavic
normova kapacita
Détské brouzdalisté min. 30 0-0,4 6 30|osob v bazénu (1 m2
na 1 osobu)
Tabulka 9 — Zakladni porovnani ostatnich bazént
SWOT analyza jednotlivych bazén
Varianta 1 - bazén 25 m a 8 plaveckych drah
[SILNE STRANKY | [sLABE STRANKY

investicné nejlevnéjsi
provozné nejlevné;jsi

mala kapacita
navyseni oproti stavajicimu stavu jen o 2 drahy
mensi pocet plaveckych zavod( s ohledem na atraktivitu

PRILEZITOST

| [HrROZBY

alespon minimalni zlepSeni oproti stavajicimu stavu

nebude vyreseno plavani pro vefejnost a ani pro oddily
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Varianta 2 - bazén 25 m a 10 plaveckych drah

SILNE STRANKY |  |SLABE STRANKY
investicné levnéjsinez 50 m bazén stale mala kapacita
provozné levnéjsinez 50 m bazén navyseni oproti stdvajicimu stavu alespor o 4 drahy

mensi pocet plaveckych zavod( s ohledem na atraktivitu

PRILEZITOST | |HROZBY

moznost plavani pro vefejnost v pribéhu dne mensi kapacita plavéani pro verejnost a pro oddily
provozné levnéjsinez 50 m bazén

Varianta 3 - bazén 50 m a 8 plaveckych drah
SILNE STRANKY | |SLABE STRANKY

standardni soutézni plavecky bazén nenito 100% reseni z hlediska mozného vyuZziti
v pfipadé délenibazénu az 16 drah délky 25 m

PRILEZITOST | [HrROZBY

investicné stfedni cesta z variant neuplné uspokojenivsech pozadavkd na plavani
provozné stredni cesta z variant

Varianta 4 - bazén 50 m a 10 plaveckych drah

SILNE STRANKY | [sLABE STRANKY
nejlepsiteseniz hlediska variant plavani investi¢né nejdrazsiz variant
moznost organizovat vrcholové soutéze provozné nejdrazsiz variant
i bez délici stény az 20 plaveckych drah 25 m bez délici stény nutnost pfedélovat drahy 25m/50 m

nejkapacitné;jsi bazén

PRILEZITOST | [HrROZBY

uspokojeno nejvice zakaznik investicni prostredky
pfildkani maxima soutézi

Nejvice vyhod pro plavani a vodni sporty vSeho druhu nabizi nejvétsi bazén 50 x 25 m,
ktery je vSak investicné a provozné nejnarocnéjsi. Nejmensi bazén 25 m s 8 drahami neni
takrka zadnym pfinosem z hlediska potieby navySeni kapacity bazénu oproti stavavajicimu
stavu. Bazén 50 m s 8 drahami by dostaCoval, ale moznost variabilniho feSeni bazénu Sifky
25 m je bezpochyby velka provozni vyhoda. Pro 50 m bazén je nebytné pro zajisténi rdz-
nych provoznich pozadavku tento bazén fesit s posuvnou sténou na predéleni bazénu na
2x 25 m s minimalnim ¢asovym omezenim provozu. U varianty pfehazovani délicich lan
z délky na Siftku bazénu je potfeba denné dle provoznich zkuSenosti cca 1,5 hodiny az 4
plavéiku. Bazén délky 25 m s 10 drahami uz je minimalné vhodné feSeni pro pokryti nynéj-
Sich potieb vyuky, oddilu a zajisténi plavani pro vefejnost.
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4.2 Doporuéeni a parametry dalSich stredisek aquacentra

Navrzena koncepce by mély pfinést doposud chybéjici sluzby pro obany Prostéjova, které
jsou doposud naplfiovany jen po strance zajisténi moznosti kondi¢niho plavani a vyuky
plavani.

Nova stifediska a sluzby jsou zaméfené predevsim na rodiny s détmi a wellnessové orien-
tované zakazniky (bazénova a saunova ¢ast). To jsou zakaznici, ktefi doposud nemaji pfilis
divod navstévovat stavajici objekt Méstskych lazni a vyuzivaji tyto sluzby v sousednich
méstech.

Jsou to zakaznici, ktefi budou vyuzivat navrzeny projekt pfedevsim o vikendech, o prazd-
ninach a v odpolednich hodinach pracovnich dnu. V mimo $Spic¢kové ¢asy hlavni navstév-
nosti se da v aquacentru uvazovat s moznosti snizenych cen vstupl pro zaplnéni zatizeni
a plnéni ,socialniho® aspektu zafizeni.

Tato klientela s vyjimkou navstévnikd saunovych svétd nechodi zpravidla do aredlu tak
Casto, jako kondi¢ni plavci, ale tato klientela je schopna podstatné vice za navstévu utratit a
vyuziva vice doprovodnych sluzeb.

Zakladni koncept reSeni moderniho aquacentra:
e celoro¢ni provoz (kryta a venkovni sezonni ¢ast provazana!)
kryta ¢ast
venkovni ¢ast — celoroéni a letni

e atrakce pro jednotlivé cilové skupiny!!!

e stfediska / zony
Sportovni a kondi¢ni plavani / Vyuka plavani — doplfikova sluzba
Relaxace a zabava — vodni
Toboganové atrakce
Relaxace — saunova
Doplrikové sluzby — napf. Masaze apod.
Gastro
pripadné Fitness
Venkovni plochy (opalovaci, koupaci) u kryté casti
Letni koupalisté

e odlieni od konkurence stavajici i budouci planované — hledani USP a ESP projektu

e regionalni zafizeni, nejen pro Prostéjov

e v provoznim konceptu propojeni a zaroven segmentace stfedisek z hlediska feSeni
rlznych urovni vstupu a délky pobytu apod.

¢ kvalita a rozmanitost nabizenych sluzeb

e provozni jednoduchost (napf. bezbariérovost, alespori uroven Satny — bazény)

e ocCekavané ekonomické efekty — provozni O Ci zisk
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e pfipadna etapizace — od pocatku mit vizi celku (doplfiovani dalSich atrakci, saun,
bazénu, toboganu apod.) — aquacentrum je ,produkt® a potfebuje byt inovovan a
ZlepSovan

e dostate¢né kapacitni plochy pro plavani vefejnosti a oddilu

e soustfedéni se na rodiny s détmi v oblasti vodni ,zabavy“

¢ vodni relaxace propojena s détskou zabavou — provozni a Easové odliSeni

e atrakce kapacitni a zajimavé, vyuzitelnost toboganu napf. i pro letni ¢ast

o klidové &asti v bazénech pro odpocinek (v bazénech i na ,suchu®)

e saunovy svét — vnitini a venkovni ¢ast — kvalitou nadregionalni zafizeni s venkov-
nim prostorem

e vyuzitelnost bazénd i napf. pro aquaerobik, rehabilitacni cviéeni — viceucelovy kon-
cept

e vyuziti lokalnich témat

e U nového aquacentra se da vytvofit nova cenova uroven, ktera by méla byt na ko-
merc¢ni urovni

e sluzby pro vefejnost mohou byt ziskové a vytvofrit kryci pfispévek na pokryti nakladu
pfidruzené ,sportovni a vyukové® ¢innosti

e synergické efekty kryté a letni ¢asti — personal, technické zazemi, pfesun zakazniku
dle pocasi, parkovani, ...

o ideadlné resit v provazanosti na hotel — moderni koncepce, ktera pomaha obéma za-
fizenim (hotel provozovan i privatnim operatorem)

Pro koho zarizeni
Zakaznické skupiny zafizeni x obfané mésta (turisti) — pro koho a v jakém rozsahu?
¢ vyuka plavani (miminka, Skolky, Skoly, individualni,)
¢ kondi¢ni plavci
e sportovni plavani a jiné vodni sporty (oddily, kluby)
e rodiny s détmi
e mladez
¢ wellnessové orientovani zakaznici
e 40+ (,vylétla hnizda®)
e seniofi
e zdravotné postizeni
o turisté / spadova oblast

Zakladni cile pro moderni zarizeni

e minimalizace poctu personalu, obvykle je to cca 50 % provoznich nakladd

e automatizované odbavovani

e moznost pfistupu napf. pro plavani mimo recepcni hodiny

¢ dohled na vodni plochy z jednoho mista

e maximalizace vyuZzivani atrakci napf. celorocné - napf. u toboganu

e energeticky usporna koncepce — vyuzivani solarnich efektd (pro samotnou orientaci
objektu pro pasivni zisky, pro instalaci FVE), vyuzivani kombinovanych zdroja vyro-
by tepla a elektrické energie, rekuperace — tepla z odpadnich vod technologie a
sprch, recyklace vody v systému, vyuzivani vlastnich zdroji vody, maximalné ener-
geticky usporny objekt z hlediska spotieby tepla, eliminace CO2, ...
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Koncepce zafizeni dle vyuziti pro jednotlivé ucely a dle poéasi

zdraw / wellness

| plavani/ sport | -

Obrazek 51 — Koncepce zarizeni dle vyuZiti pro jednotlivé tcéely a dle pocasi

Koncepce nového objektu vychazi z realizace jednotlivych &asti objektu pro jednotliva
stfediska, ktera vSak maji jedno spole€¢né zazemi a navzajem na sebe navazuji.

Je to spolecna vstupni hala pro odbaveni zakaznikl pro vSechny stfediska, pfipadné i pro
vstup na letni aredl. Spole¢né Satny pro vSechny stfediska (sauny maji pro ¢ast kapacity i
vlastni Satny), které jsou jen provozné €lenény na &ast pro ,vefejnost a ¢ast pro skupiny
(Skoly, plavecké oddily), kde se v8ak vyuziva dle potfeby celkova kapacita Saten i pro
ostatni ¢asti zafizeni, jelikoz je jina soudobost jejich vyuziti.

Dopoledne pievazné Skoly, odpoledne naopak vefejnost, o vikendech pfevazné jen vefej-
nost.

Socialni zazemi pred vstupem do bazénu plavecké a relaxaéni zény. Jednotné je také
zazemi personalu, skladové prostory a celé technické zazemi objektu, ktera by mélo byt,
pokud mozno minimalni, co ro rozsahu, ale zaroven umoznilo dostateCné zazemi pro
provoz (sklady, pfistupy k technologiim, zasobovani apod.).
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Ukazka vnitinich funkénich vazeb nového moderniho aquacentra/aquaparku

vstup letni vstupni hala administrativa,
koupalisté recepce zazemi personadlu

I e
letni koupalisté -
terasa plavecky bazén

. relaxacnisvét/ détsky vyplavovy bazén
svét
.

e vswp
. oy venkovnizdna
letni koupalisté . Aquaparku

Obrazek 52 — Ukazka feseni funkénich vazeb moderniho aquacentra/aquaparku

4.3 Popis organizace stredisek

V8echna stfediska maji jednotny pfistup pfes centraini vstupni halu, kde probiha odbave-
ni zédkaznikd na recepci. Ve vstupni hale je nezbytné socialni zazemi, ¢ekaci zéna, pfi-
padné dalSi upravovaci zéna a pfistup pro administrativu a pfipadné i do zazemi persona-
lu. Vstupni hala by méla byt propojena vizualné s ¢asti vodniho svéta. Obcerstveni
obsluhuje vstupni halu a navazuje pak nasledné na mokré provozy, jako i muze pfipadné
CasteCné obsluhovat venkovni letni zénu. Z haly je mozny dle feSeni pfistup do Casti
saunového svéta, masazi (pfipadné i fitness), ktera jsou umisténé bud ve stejné urovni
1.NP nebo mohou byt viv 2.NP.
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Z haly se pres turnikety vstupuje do prostoru Saten. Ty jsou spoleCné s pfeviékacimi boxy
a v nich jsou sekce pro skupiny (skupinové Satny), pro sauny apod. Na né navazuje blok
sprch a WC, pres které se vstupuje k bazénlim, pfipadné do saun. V Satnach je dostatek
upravovacich mist se zrcadly a fény.

Plavecka hala — bazénu 50 m

Navrzena jako jednoducha hala, kde hlavni funkce je jednoznacné definovana plaveckym
bazénem. Je uréena pro sportovni plavani a ma k tomu i patficné zazemi. Je pfistupna ze
Saten pfes socialni zazemi. Hlavni a jedinou atrakci je zde plavecky bazén délky 50 m a
Sitky 25 m o 10 plaveckych drahach. U bazénu je navrzena tribuna pro cca 100 lidi a
dalSich cca 150 lidi muze sledovat prostor z tribuny pro divaky. Tato tribuna je pfistupna i
pro vefejnost ze vstupni haly. V hale je nezbytné skladové zazemi pro plavecké pomacky,
uklidové zazemi apod. Dale je zde vhodné mit zazemi pro pofadani zavodu, sportovni
oddily, trenéry.

S ohledem na vyuziti této vodni plochy v letnich mésicich je pfipadné moznost vytvorit
pfistup do této Casti i z venkovniho Aquaparku a vytvofit zde pfipadné dalSi atrakce pro
navstévniky na Casti bazénu, a to napf. nafukovaci vodni park na &asti vodni hladiny.

Relaxaéni a zadbavni zéna

Tento prostor je oddéleny od bazénové haly a je sem vstup pres turniket. Takto je vyme-
zena zobna, ktera bude zpoplatnéna jinou sazbou nez plavecka hala. Zaroven turniket
slouzi k omezeni poc¢tu navstévnikl v zéné nad ramec mozné kapacity.

Zona obsahuje atraktivni brouzdali$té s mnoha hracimi prvky pro déti, toboganovou véz s
2-3 tobogany pro celoroCni provoz (pfistupné pres turniket i z venkovni letni zény, aby i
venkovni zona mohla nabidnout pro letni provoz zajimavé atrakce).

Dale jsou zde kolem bazénu kapacitni odpocinkové plochy s relaxaénimi lehatky.

Hlavni atrakci je viceuCelovy bazén o ploSe cca 200 m2, ktery je urCeny pro relaxaci. Jsou
v ném relaxacni vzduchova vodni lizka a lavice, jako i rGzné masazni trysky, divoka feka
apod.

Dale jsou zde 2 velké relaxacni vifivky. Teplota vody 33 °C, u vifivky 37°C.

Pfes oddéleny vstup je feSen venkovni vyplavovy bazén, ktery se z divodu atraktivity
uvazuje jako slany s teplou vodou 33°C. Tento bazén by mél zakryt vodni hladiny a byl by
vybaven také relaxa¢nimi atrakcemi. Ostatni bazény jsou uvazovana na sladkou vodu.

Z této zony by mél byt pfistup i do zény Saunovy svét, pfipadné do vymezené zény Letni
zahrady.

Saunovy svét

Je to samostatna zona, ktera je oddélena turniketem. V této ¢asti jsou sekce se saunami,
ochlazovaci €ast sprch a ochlazovaciho bazénku, odpocivarny, prostor sezeni u baru a
volny relaxacni prostor lounge, pfistup do masérny, socialni zazemi a technické prostory.
To vSe je ve vnitini Casti saunového svéta. Na tuto €ast navazuje venkovni zahrada, ktera
by se méla stat jednim z ,USP — Unique Selling Proposition, jedine¢ny prodejni argument*
celého projektu, jelikoz okolni zahrada koupaliSté jeji realizaci umozriuje. Zde by byly
umistény 2 venkovni sauny (do budoucna i vice), ochlazovaci jezirko a prostor pro rela-
xaci, a to i celoro¢ni. Ze Saunového svéta by mély byt koncipovany vyhledy do zahrady a
okolni pfirody a vyuzito maximalné denni svétlo. Zahrada by do budoucna umoznovala
dalsi rozvoj napf. pro realizaci dalSich saun, krytych odpocinkovych plocha apod.
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Alternativni doplnéni — Fitness

Je to samostatna zoéna, ktera je oddélena turniketem. Mohou zde byt samostatné Satny s
hygienickym zazemim.

Samotny prostor fitness by byl halovy prostor se zénami pro posilovaci stroje, kardio
stroje, funkéni tréninky apod.

Mohl by mit i velky sal na skupinova cviceni a pfipadné maly sal komorné&jsi cvi€eni Ci
lekce.

Z 8aten fitness by mélo byt napojeni do saun €i bazénové/relaxacni ¢asti.

Pfipadné se tato ¢ast nemusi realizovat, nebo se mlze zrealizovat v néjaké dalSi etapé.

Masaze, kosmetika, pedikura apod.

Jedna se o proceduralni mistnosti, které Ize i pronajmout externim partnerdm pro zajisténi
pozadovanych sluzeb.

Tyto mistnosti by mély byt pfistupné jak pro pasantni navstévniky téchto procedur, tak
predevsim pro navstévniky jiz z prostor saun Ci relaxace, a to pfedevsim masaze.

Obgerstveni

Mélo by zajiStovat servis pfedevsim pro ¢ast relaxace a saun. Dale je vhodné obslouzit i
vstupni halu, pfipadné venkovni ¢ast letniho arealu.

Maze byt provozovano vlastnimi kapacitami, pfipadné pronajato.

Venkovni letni Aquapark

Vyuzival by se stavajici areal, ktery je z pohledu zakaznika atraktivni a v dobrém stavu.
Navstévnikim kryté €asti by bylo umoznéno navstivit v ramci vstupného i venkovni areal
a atrakce. Zaroven pro navstévniky letniho aredlu by bylo mozné vyuzit toboganové
atrakce.

Tato kombinace venkovniho a krytého arealu sebou nese mnoho provoznich vyhod a
pomaha v letni sezoné vytéZzovat oba arealy napf. pfi proménlivém pocasi, navysuje vodni
plochu apod.

4.4 Doporucena zakladni strediska a jejich zakladni vybaveni

44.1 Plaveckahala—bazén50x 25 m

o plavecky bazén — 50 m x 25 m s hloubkou 2 m (v dil€ich ¢astech pro akvabely 2,5 m
na ploSe 30 x 12 m a az 3 m na ploSe 12 x 12 m) o 10 plaveckych drahach s Sifkou
drah 2,5 m s teplotou vody 26 - 28° C

Bazén by mél mit délici sténu s moznosti déleni bazénu na 2 x 25 m, a to i jen pro polovi-
nu plaveckych drah.

V plavecké ¢asti je vhodné instalovat jednu parni (nahfivaci) kabinu.

Zde bude zazemi pro plavani — sklady plaveckych pomuacek min. 80 m2, uklid, zazemi pro
trenéry, zazemi pro zavody apod.).

Bude navrzen i prostor pro sezeni/tribuna pro minimalné 100 osob.
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Dany bazén je uvazovan pro plavani, aby splfioval poZadavky pravidla FINA kategorie FR
2, pfipadné FR 3 pro v8echny soutéZe, pofadané v Ceské republice.

Bazén by mél mit pfistup nejen po zebfikovych schidkach, ale i po jednom schodisti pro
pohodiny pfistup starSich osob.

Tento bazén bude slouzit pro béznou verfejnost a pro plavecké oddily a Skoly.

Ukazka rfeSeni bazénu 50 x 25 m s 10 plaveckymi drahami
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Obréazek 54 — Ukazky feseni plaveckého bazénu (zdroj: google.com)
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V pfipadé potfeby napf. v letnim obdobi kdy je mensi poptavka po plavani ke krytych
bazénech je mozné &ast plaveckého bazénu zatraktivnit a umistit zde nafukovaci atrakce.

Ukazky feSeni nafukovacich atrakci pro zatraktivnéni plaveckého bazénu

\

Obrazek 55 — Ukazka reseni atrakci v plaveckého bazénu (zdroj: google.com)

4.4.2 Vyukovybazén s posuvnym dnem

o bazén 12,5 x 8 m s hloubkou 0 — 2 m (posuvné dno pro nastaveni hloubky dle potfeb)
s teplotou vody 33° C, plocha 100 m2

Samostatny prostor pro vyuku plavani v aredlu s moznosti regulace hloubky vody dle
Ucelu pouziti — napf. plavani miminek, plavani predskolakd, aquaerobik, rehabilitaéni
cvi€eni apod.

Mél by zde byt i prostor pro sezeni v po¢tu cca 15 osob.

Ukazky feSeni vyukového bazénu

Obrazek 56 — Ukazka feseni vyukového bazénu (zdroj: google.com)

Ukazka feSeni bazénu 12,5 x 8 m s posuvnym dnem

Obrazek 57 — Ukéazka reseni plaveckého bazénu 12,5 x 8 m
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4.4.3 Relaxacni a zabavni zo6na — vodni svét

Je to nejdllezitéjsi Cast planovaného aquacentra s ohledem na kapacity, atrakce a plano-

vanou navstévnost.

o rodiny s détmi v jedné Casti a odpocinek v druhé

o atrakce pro déti od 1 roku do ,100 let*

o moznost sdilenych zazitka ditéte s rodi¢em

o zonace Vv prostoru tak, aby nerusila tato zabava ostatni navstévniky pfi relaxaci a od-
pocinku

o dostatek odpocinkovych mist

o bazény s teplou vodou

o idealné néjaké ,USP* ve formé napf. meditaéniho solného svéta — prodavat zdravotni
aspekty

Atrakce

o relaxacni bazén cca 200 m2 s vodnimi atrakcemi (vodni ltzka, sedaky, masazni trysky,
divoka feka apod.) s hloubkou 1,2 m s teplotou vody 33° C

o Vvifivky — 2 ks o celkové vodni ploSe cca 40 m2 s teplotou vody 37° C

o détské brouzdalisté cca 80 m2 s détskymi atrakcemi (skluzavky, interaktivni vodni
prvky, stfikaci zvifatka apod.) s hloubkou 0 — 40 cm s teplotou vody 33° C

o suché détské hraci prvky vedle brouzdalisté

o venkovni vyplavovy bazén cca 150 m2 s vodnimi atrakcemi vodni lUzka, sedaky, ma-
sazni trysky) a se zakrytem vodni plochy s teplotou vody 33° C, idealné v provedeni se
slanou vodou

V daném prostoru by mélo byt dostatek odpocinkovych ploch — lehatka, sezeni u obler-
stveni jako i détského brouzdalisté. Min. pocet lehatek je cca 80 ks a 40 mist sezeni u
obcerstveni a dalSi sezeni u bazénu, predevsim détskych.

Tato hala by méla byt dobfe proslunéna a méla mit hezké vyhledy do vytvofené zahrady
s pfimou navaznosti do ni.

Zona relaxacni s lehatky pro odpocinek by méla byt prostorové a feSenim dispozice cas-
te¢né oddélena od zény détské a zabavni.
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Ukazky reSeni

relaxa€ni bazény

» RS LT Ll e e
Obréazek 58 — Ukazka reseni relaxacni bazény (zdroj: google.com)
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zabavni prvky v bazénech
S RIS N o y

!
SO -

Obrazek 59 — Ukazka reseni zabavni bazény (zdroj: google.com)

Ukazka reSeni relaxacné-zabavniho bazénu

Q> A—trm |

Obréazek 60 — Ukazka reseni viceticelového bazénu (zdroj: google.com)

vifivky

Obréazek 61 — Ukazka feSeni vifivek (zdroj: google.com)
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vyplavovy bazén

Obrazek 62 — Ukazka reSeni vyplavového bazénu (zdroj: google.com)

Ukéazka feSeni vyplavového bazénu

infufa)afufals

Obrazek 63 — Ukazka reSeni vyplavového bazénu (zdroj: google.com)

détské brouzdalisté a spray park
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Nékdy se pro vytvoreni atraktivnéjSiho prostfedi provadi stfecha rekreaéni &asti jako
otevirava.

Obrazek 65 — Ukazka rfeseni oteviravych stfech bazénd (zdroj: gogle.com)
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444 Tobogany

Toboganova véZz (soucast relaxaCni zony), ale s moznym pfistupem i z venkovniho
Aquaparku, je turniketem oddélena od do vodniho svéta.

o rodinny velkokapacitni pneumatikovy tobogan o Sifce alespon 1,4 m, délky cca 130
m pro jizdu na pneumatice single a double, od 6 let

o body slide priméru 1,2 m a délky cca 80 m se svételnymi a zvukovymi efekty
v provedeni s tepelnou izolaci. Jizda od 6 let.

o adrenalinovy Speed slide o priméru 0,8 m a délky cca 60 m v provedeni s tepelnou
izolaci. Jizda od 10 let.

Dojezd vzdy do dojezdovych van s hloubkou vody do 40 cm.

Ukazka tobogant
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Obrézek 66 — Ukazka re$eni toboganu (zdroj: google.com)

445 Saunovy svét

Mél by byt velmi atraktivni a moderné koncipovany. Spolu s relaxacni zénou bude hlavnim
,USP*“ celého aquacentra, a to diky venkovni saunové zahradé s vodnimi prvky.

O O O O O

Vnitfni a venkovni ¢ast

Ve vnitfni ¢asti 5 saunovych a parnich kabin

¢ Finska sauna s teplotou 90° C

¢ Panoramaticka finska sauna s teplotou 80° C

¢ Solna sauna s teplotou 70° C

e Aroma sauna s teplotou 65° C a vlhkosti 30%

¢ Parni kabina s teplotou 45° C a vlhkosti 100%

Ve vnitini ¢asti je vhodné Cast saunového svéta vymezit jen pro damy s jednou
saunou napf. Aroma a odpocinkovymi prostory

Intimni feSeni ¢asti sprch

Ochlazovaci bazének

Vifivka napf. ve venkovni ¢asti

Pokud mozno i vodni plocha napf. ve formé koupaciho jezirka

Ve venkovni Casti alespon 2 finské sauny (idealné vytvofit venkovni saunovy svét)

e Finska ceremonialni sauna s teplotou 85° C

¢ Napf. Zemni sauna s teplotou 95 ° C nebo Panoramaticka sauna s teplotou 75° C
Odpocinkové prostory ve formé otevieného lounge v blizkosti saunabaru, jako i
v odpodivarnach. Kombinace rozmanitého sezeni a lezeni.

Saunabar

Dostatek denniho svétla
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Ukazka reSeni saunového svéta

A
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03

Obrazek 67 — Ukazka feSeni saunového svéta (zdroj: goog

le.com)
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4.4.6 Masaze a ostatni procedury SPA

o mistnosti pfistupné jak ze vstupni haly, tak i z vnitiniho prostoru pfedevsim saunového
svéta, pfipadné vodniho svéta

o 3 proceduralni kabiny se zazemim

o procedury masazi apod.

Ukézka masérské kabiny

L 4 ul YX(
Obrazek 68 — Ukazka masérské kabiny (zdroj: google.com)

4.4.7 Obcerstveni
Bude dulezitou soucasti provozu a bude zajistovat sluzby pro tyto ¢asti aquacentra:

zajistujici sluzby pro vstupni halu

pro vodni svét

pro saunovy svét

dle FfeSeni Ize obsluhovat i venkovni letni areal

O O O O
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Ukazka reSeni obcerstveni

&/ = = / >
Obrazek 70 — Ukazka feSeni obcerstveni (zdr

0j: google.com)
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448 Satny

Jsou feSeny jako spolecné s délenou Casti se skupinovymi Satnami. Saunovy svét ma
Cast kapacity Saten oddélenou. V pfipadé velké navstévnosti se vytéZuje cela kapacita
Saten.

o feSeny jako uzamykatelné Satni skfifky a pfevilékaci boxy s upravovacimi prostory

Ukazka reSeni Saten

Obrazek 71 — Ukazka reSeni Saten (zdroj: google.com)

449 Letni zéna Aquaparku

o slouzila by vyhradné pro navstévniky krytého arealu, kde by byl prostor na opalovani
s lehatky, tato zéna by vSak slouZila celoro¢né
o venkovni letni koupalisté by bylo pfistupné i zakaznik( aquacentra

Ukazka reSeni letni zény aquacentra

Obrazek 72 — Ukéazka reSeni venkovni zgny aquacentra (zdroj: google.com)
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4.5 Fungovani Méstskych lazni

Navrh pocita se zachovanim provozu Méstskych lazni v stavajicim stavu jen pro plavani,
pfipadné i pro saunovani jen po dobu realizace nového aquacentra.

Predpokladany Casovy horizont fungovani stavajiciho objektu je cca 5 - 10 let. S ohledem
na mozny harmonogram realizace nového projektu od projektovych praci po otevieni,
ktery je cca 4 - 5 let.

To znamena, ze predpokladana provozni zivotnost stavajicich Méstskych lazni se v dobé
otevieni nového projektu bude uvazovat jiz jen O - 5 let.

Béhem této doby mlze pravdépodobné jiz dochazet k feSeni i nékterych havarijnich stavd
na objektu, a to pfedevsim na technologiich.

Po statické strance bude objekt schopen fungovat jesté delSi obdobi. Jen moralné bude
vice zastaravat a pfi porovnani s novym objektem bude pusobit na zakazniky ,neudrzo-
vané*.

Za 5 let nezbytného fungovani do otevieni nového projektu budou jiz relativné nové tech-
nologie, které se realizovaly v poslednim obdobi jiz také opotfebované.

Po této dobé by byla nutna celkova rekonstrukce objektu.
Zasadni podminka pro uzavfeni stavajiciho objektu je zrealizovani vétsi kapacity vodni
plochy pro plavani za ucelem uspokojeni stavajicich pozadavku vefejnosti a zajmovych

oddili a zaroven pfinést do Prostéjova doposud chybéjici sluzby zaméfené na rodiny
s détmi a wellnessové orientované zakazniky.

4.6 Porovnani variant reseni

Nize v tabulkach jsou uvedeny zakladni srovnavaci parametry pro pozadované varianty
fedeni, jako i doporuceni pro cely projekt s ohledem na nova stfediska.

Jsou zde uvedeny i pozadavky na kapacitu Saten, kde je patrné, Ze narlstem novych stie-
disek jiz kapacita Saten nenarlsta nasobné z divodu provozniho vyuzivani celé kapacity
Saten s ohledem na rliznou soudobost navstév jednotlivych stfedisek.
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Porovnani variant reSeni s ohledem na hlavni atrakce

Kapacity bazénu

zakladni vyméry / kapacity

stfedisko/bazén stavajicl pozadované varianty _
stav
vodni
Plavecka ¢ast (vodni plocha m2) V1-25m|V2-25m|V3-50m|V4-50m| |V4-50 m|zabava a | saunovy
8D 10D 8D 10D 10D |relaxace| svét
Plavecky bazén 25mx 12,5m - 6drah,$.2m 313
Plavecky bazén 25mx 21 m-8drah, $2,5m 525
Plavecky bazén 25m x 25m - 10drah, $2,5m 625
Plavecky bazén 50 m x 21 m - 8drah, §2,5m 1050
Plavecky bazén 50 m x 25m - 10drah, $2,5m 1250, 1250
Vyukovy/Rehabilita¢nibazén 12,5x 8 m 100 100 100 100 100
Vnitfni vifivka 20 20 20 20 40 20|
Détsky bazén - brouzdalisté 30 30 30 30 80
Vnitfnirelaxacni bazén 200
Venkovnivyplavovy bazén 150
Ochlazovaci bazén 4
Celkem (m2 vodni plochy) 313 675 775 1200 1400 1350 470 24
Tobogany m m m m m
standardni primé 1200 mm 80 80 80 80, 90
divoka dvouskluzavka 10 10 10 10
pneumatikovy tobogan 130
adrenalinovy tobogdan 60
Sauny kapacita| kapacita| kapacita| kapacita| kapacita| | kapacita| kapacita| kapacita
Finskd sauna 20 20 20 20 20 30
Infra kabina 4 4 4 4
Parni kabina 20 10 10,
Panoramaticka sauna 20,
Solnd sauna 15
Aroma sauna 15
Venkovni ceremonidlnisauna 50
Venkovni zemni/panoramatickd sauna 20|
Celkem pocet osob 40 24 24 24 24 10| 0 160,
Masaze - proceduralni mistnosti 0 1 1 1 1 3
Obcerstveni
hala ANO ANO ANO ANO ANO
relaxacni bazény ANO
saunovy svét ANO
Alternativa:
Fitness (m2) - pro plavce 0 72 72 72 72 600
Tabulka 10 - Porovnani variant reSeni s ohledem na hlavni atrakce
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Porovnani variant feSeni s ohledem na poc¢ty navstévniku

Kapacity bazénu pocet navitévniki
stiedisko/bazén stavajici poZadované varianty _
stav
s X , vodni
Plavecka cast “::Z?::f”b dle vodni V1-25m|V2-25m|V3-50m |V4-50m| |v4-50m |zabavaa | saunovy
8D 10D 8D 10D 10D relaxace svét
Plavecky bazén 25m x 12,5m - 6drah, $.2m 63
Plavecky bazén 25mx 21 m-8drah,$2,5m 105
Plavecky bazén 25m x 25m - 10drah, $2,5m 125
Plavecky bazén 50 m x 21 m - 8drah, $2,5m 210
Plavecky bazén 50 m x 25m-10drah, $2,5m 250 250
Vyukovy/Rehabilitatnibazén 12,5x 8 m 20 20 20 20 20
Vnitfni vifivka 18 18 18 18] 36 18]
Détsky bazén - brouzdalisté 30 30 30 30 80
Vnitini relaxacni bazén 66
Venkovnivyplavovy bazén 50
Ochlazovacibazén 1]
Celkem (osob vodni plochy) 63| 173 193 278 318] 270 232 19|
Sauny kapacital kapacita| kapacita| kapacita| kapacita kapacita| kapacita| kapacita
Finskd sauna 20, 20 20 20 20 30
Infra kabina 4 4 4 4
Parni kabina 20, 10 10
Panoramatickd sauna 20]
Solnd sauna 15
Aroma sauna 15
Venkovni ceremonidlnisauna 50
Venkovni zemni/panoramatickd sauna 20]
Celkem pocet osob 40 24 24 24 24 10 0 160|
Masaze - proceduralni mistnosti 0 1 1 1 1 3]
CELKEM navstévnikt 103 198 218 303 343 280, 232 182
694
Satny
Pocet Satnich skiinék
bazénové Satny 140 200 250 300 300 100
skupinové satny
4 x 20 skiinek 80 80
8 x 20 skfinék 160
10 x 20 skrinek 200 200
saunové satny 80
Celkem Satnich skfinék 380 220 280 410 500 500 100 80
680

Tabulka 11 — Porovnani variant feSeni s ohledem na pocty navstévniku

Komentar k tabulkam:

Uvedeny pozadované a variantné doporuc¢ované parametry bazén(, atrakci, saun apod. a
tomu odpovidajici kapacity navstévnikt a hlavniho zazemi. U fitness je napfiklad uvadén
pozadavek 72 m2 plochy na fithess uréené jen pro plavecké oddily. U doporu€ované vari-
anty se jedna jiz o fitness pro vefejnost. Neni zapocitano v celkovych modelech.
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4.7 Odhad stavebnich nakladi

Pro posouzeni investi¢ni naroCnosti vystavby byl zvolen model porovnani zakladnich
investi¢nich celkd a v porovnani stavebnich naklada.

Nize v tabulkach je proveden vypocCet obestavéného prostoru jednotlivych €asti objektu

podle varianty feSeni.

Na zakladé predpokladanych ploSnych pozadavkl na jednotliva stfediska a zazemi objek-
tu byl proveden vypocet obestavéného prostoru pro nasledny odhad investi¢nich naklad
pro realizaci objektu s potfebnymi technologiemi.

Dale byl proveden odhad naklad( na projektové prace, projekt management atd. pfi reali-

zaci projektu.

4.7.1

Zakladni plosné naroky dle zadani a doporu¢ené varianty

Posouzeni variant bazénu dle zadani a doporucena varianta

pozadované varianty

v s V4-50m 10D,
Funkéni plochy .
V1-25m 8D | V2-25m 10D | V3-50m 8D | v4-somiop | | Vodnizébavaa
relaxace,
saunovy svét
Funkéni plocha m2 m2 m2 m2 m2
vstupni hala 100 100| 200 250 300
obcerstveni 50 50 50 50 100
Satny a socialni zazemi 330 400 615 750 1008|
hala plaveckého bazénu 856 1088 1652 1888 1888
tribuna v hale plaveckém bazénu 56 56) 250 250 250
hala vyukového bazénu 250 250 250 250 250
relaxacni hala 250 250 250, 250 1000
saunovy svét 50 50 50 50 1000
zazemi provozni 200 200 300 300 500
technické zazemi 1500 1732 2267, 2638| 2896
chodby, komunikace apod 182 209 294 334 460|
tobogdnova véz 40,
venkovni stavby 100
Celkem (m2) 3824 4385 6178 7010, 9792
Tabulka 12 — Funkéni plochy stavby dle zadani
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Obestavény prostor dle zadani a doporucéené varianty

poZadované varianty

v . V4-50m 10D,
Obestavény prostor vodni zébava &
V1-25m 8D V2-25m 10D V3-50m 8D V4-50m 10D
relaxace,
saunovy svét
Zaklady
plocha 2 224 2553 3811 4272 5 656
konstrukéni vyska 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6
objem 1334 1532 2 287 2 563 3 393
1.PP
plocha 1500 1732 2 267 2 638 2 896
konstrukéni vyska 3,4 3,4 3,4 3,4 3,4
objem 5 100 5 889 7 708 8 969 9 846
1.NP
plavecka hala
konstrukéni vyska 7 7 9 9 9
plocha 856 1088 1652 1 888 1888
objem 5992 7 616 14 868 16 992 16 992
tribuna a zazemi plaveckého 50 m
konstrukéni vyska 7 7 9 9 9
plocha 56 56 250 250 250
objem 392 392 2 250 2 250 2 250
hala vyukového bazénu
konstrukéni vyska 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0
plocha 250 250 250 250 250
objem 1500 1500 1 500 1 500 1500
relaxacni hala
konstrukéni vyska 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0
plocha 250 250 250 250 1000
objem 1 500 1 500 1 500 1 500 6 000
ostatni ¢asti - vstupni hala, Satny, zazemi, kancelare, personal
konstrukéni vyska 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5
plocha 862, 959 1459 1684 2 368
objem 3017 3 356 5 107 5 893 8 287
CELKEM obestavény prostor
2.NP
sauny, wellness
k.v-3,5m 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5
plocha 50 50 50 50 1 000
objem 175 175 175 175 3 500
Stfecha
plocha 2 224 2553 3811 4272 5 656
kv-0,5m 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
objem 1112 1276 1 906 2 136 2 828
Toboganova véi
objem 375
Venkovni stavby
plocha 100
konstrukéni vyska 4
objem 400
CELKEM (m3) 20123 23 236 37 300 41978 55371
Tabulka 13 — Vypocet objemd stavby dle zadani
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Vypocet investi¢nich nakladl — stavebnich dle zadani a doporucené varianty

pozadované varianty

Vypocet nakladd stavby \\,I:d-n‘r;oz;:al\?:;
V1-25m 8D V2-25m 10D V3-50m 8D V4-50m 10D
relaxace,
saunovy svét

1.PP

objem 6 434 7 420 9 995 11 532 13 240
j.c (K¢/m3) 6 250 6 250 6 250 6 250 6 250
CELKEM 40 215 375 46 378 000 62 465 750 72 076 750 82 748 500
1.NP

objem - zakladni ¢ast 20 123 23 236 20 352 22 676 32 051
j.c (K&/m3) 8 750 8 750 8 750 8 750 8 750
objem - bazénova hala 50 m 14 868 16 992 16 992
j.c (K&/m3) 6 250 6 250 6 250
CELKEM 176 075 025 203 312 200 271 002 550 304 611 325 386 649 400
2.NP

objem 1287 1451 2 081 2311 6 328
j.c (K&/m3) 7 500 7 500 7 500 7 500 7 500
CELKEM 9 652 875 10 885 500 15 604 500 17 331 750 47 458 500
CELKEM STAVBA 225 943 275 260 575 700 349 072 800 394 019 825 516 856 400
podil z celkové investice 63% 66% 64% 66% 64%
technologie bazénu + bazény 42 900 000 45 500 000 83 200 000 86 450 000 129 480 000
pristupovy systém 3 900 000 3900 000 3 900 000 3 900 000, 4940 000
tobogan 90 m 5 850 000 5 850 000 5 850 000 5 850 000 5 850 000
tobogan 130 m 14 300 000|
tobogan 60 m 5 850 000,
skluzavka 1950 000 1950 000 1950 000 1950 000

wellness 1950 000 1950 000 1950 000 1950 000 11 895 000
saunové jezirko 2 600 000
nabytek, interiér 3 900 000 3 900 000 5 200 000, 5 200 000 6 500 000
Satni skfirky 3 250 000 3 250 000 6 500 000 6 500 000 9 100 000,
osobnivytah 1300 000 1300 000 1300 000 1300 000 1300 000
kotelna 3 900 000 3900 000 3900 000 3900 000 3900 000
kogenerace 2 600 000 2 600 000 3 250 000 3 250 000 4550 000
MaR 9 100 000 9 100 000 13 000 000 13 000 000 13 650 000
VZT 15 600 000, 16 900 000 26 000 000 26 000 000 33 800 000
topeni 10 400 000, 10 660 000 13 000 000 13 000 000 15 600 000
Al 9 100 000 9 100 000 10 400 000 10 400 000 11 700 000
silnoproudy 10 400 000 10 400 000| 11 700 000| 11 700 000 13 000 000
slaboproudy 3250 000 3 250 000 3 900 000 3 900 000 4 550 000
gastro 1300 000 1300 000 1300 000 1300 000 2 600 000
CELKEM TECHNOLOGIE 130 650 000 134 810 000 196 300 000 199 550 000 295 165 000
podil z celkové investice 37% 34% 36% 34% 36%
CELKEM INVESTICE (bez DPH) 356 593 275 395 385 700 545 372 800 593 569 825 812 021 400
naklad nalm3 17721 17016 14621 14 140 14 665
naklad na 1 m2 94 484 91212 88994 85285 85014

Tabulka 14 — Vypocet investi¢nich nakladt staveb
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Vypocet investi€nich nakladi — bazént a wellness, dle zadani a doporu¢ené

varianty

poZadované varianty

V1i-25m 8D,
vodni zabava a
relaxace,
saunovy svét

V2-25m 10D,
vodni zabava a
relaxace,
saunovy svét

V3-50m 8D,
vodni zdbava a
relaxace,
saunovy svét

V4-50m 10D,
vodni zdbava a
relaxace,
saunovy svét

Bazénova technologie

nerez bazén 25 m 7 800 000 9 750 000
nerez bazén 50 m 22100 000 25350 000
posuvna sténa 22100000 22100000
vyukovy bazén 6 500 000 6 500 000 6 500 000 6 500 000
posuvné dno 6 500 000 6 500 000 6 500 000 7 150 000
betonovy relaxacni 6 500 000 6 500 000 6 500 000 6 500 000
bazén vyplavovy 5200 000 5200 000 5200 000 5200 000
plavecky bazén 25 m technologie a atrakce 5850 000 6 500 000
plavecky bazén 50 m technologie a atrakce 9750 000 9750 000
relaxacni bazén technologie a atrakce 10 400 000 10 400 000 10 400 000 10 400 000
venkovni bazén technologie a atrakce 6500 000 6 500 000 6 500 000 6 500 000
vyukovy technologie a atrakce 5200000 5200000 5200000 5200000
détské brouzdalisté s atrakcemi 9 750 000 9 750 000 9 750 000 9 750 000
vifivka velka 6 500 000 6 500 000 6 500 000 6 500 000
ochlazovaci bazén vnitini 1040 000, 1040 000 1040 000 1040 000,
ochlazovaci bazén venkovni 1040 000, 1040 000 1040000 1040 000,
vifivka sauny 1950 000 1950 000 1950000 1950 000
chlorovna 1950 000 1950000 1950000 1950 000
zpétné ziskavanitepla 2 600 000 2 600 000 2 600 000 2 600 000
CELKEM 85 280 000 87 880 000 125 580 000 129 480 000
Wellness
finska sauna vnitini 1560 000 1560 000 1560000 1560 000
infra
aroma sauna 910 000 910 000 910 000 910 000
solnd sauna 910 000 910000 910 000 910 000
panoramaticka 1300 000 1300000 1300000 1300 000
para 1300 000 1300000 1300000 1300 000
venkovnisauna 1 3250 000 3250 000 3250 000 3250 000
venkovni sauna 2 1950 000 1950 000 1950 000 1950 000
ledovac 390 000 390 000 390 000 390 000
kneip 325 000 325 000 325 000 325 000
CELKEM TECHNOLOGIE 11 895 000, 11 895 000, 11 895 000, 11 895 000,
Tabulka 15 — Viypocet investiénich nakladu technologii
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Vypoéet investiénich nakladd — CELKOVYCH dle zadani a doporuéené vari-

anty

pozadované varianty

Celkové naklady (bez DPH) Ve S0
V1i-25m 8D V2-25m 10D V3-50m 8D V4-50m 10D
relaxace,
saunovy svét

Stavebni naklady

inZenyrské sité 3750000 3750 000 3750 000 3750 000 3750000

komunikace a parkovisté 6250 000 6 250 000 6 250 000 6 250 000 6250 000

sadové Upravy 1 875 000 1875 000 1875 000 1875 000 1875 000

oploceni zahrady 1250 000 1250 000} 1250 000 1250 000 1250 000

bazén 356 593 275 395 385 700} 545 372 800 593 569 825 812 021 400
CELKEM stavebni naklady (bez DPH) 369 718 275 408 510 700 558 497 800 606 694 825 825 146 400
Soft naklady

projektové prace 15 000 000| 15 000 000| 20 800 000 25 500 000 30 000 000

projekt managment a TDI 6 000 000 6 000 000 9000 000 9000 000 10 500 000|

poradenstvi 2250 000 2250000 3000 000 3000 000 3000 000

prazkumy, posudky 2 250 000 2 250 000 3000 000 3000 000 3000 000]

ostani naklady 1 500 000| 1 500 000 3000 000 3000 000] 3000000
CELKEM soft naklady 27 000 000 27 000 000} 38 800 000 43 500 000| 49 500 000|
CELKEM investi¢ni naklady(bez DPH)| 396 718 275| 435 510 700| 597 297 800| 650 194 825 874 646 400

Tabulka 16 — Vypodet investiénich nakladi — CELKOVYCH

K investi¢nim prostfedkim je nutno uvazovat vzdy rozpocCet na

~pre-opening“ a prvotni

vybaveni zafizeni. Pro dany projekt jej odhaduji ve vysi cca 5 - 10 mil. K. Jedna se o
prvotni vybaveni objektu provozni chemii, uklidovymi prostfedky, vybavenim kancelafi,
vybaveni vypocetni technikou, pracovnim oble€eni personalu, zdravotnickym materialem,
ruCniky, uvodnim Skolenim personalu, mzdovymi prostiedky na personal pfed uvedenim

aguacentra do provozu apod.

Porovnani nakladu:

Vystavba plaveckého bazénu 25 m 8 D

Vystavba plaveckého bazénu 25 m 10 D

Vystavba plaveckého bazénu 50 m 8 D

Vystavba plaveckého bazénu 50 m 10 D

397 mil. K¢ bez DPH
436 mil. K¢ bez DPH
597 mil. K¢ bez DPH
650 mil. KE bez DPH

e u vySe popsanych bazénu je soucasti plavecké Casti i pozadované malé rela-
xacné-zabavné vybaveni

Vystavba plaveckého bazénu 50 m 10 D s relaxaénim bazénem a saunovym svétem je
875 mil. K& bez DPH

Rozdil ve vySi cca 225 miliébnu K¢ je naklad na nova stfediska pro relaxaci oproti jen za-
kladnimu plaveckému bazénu, ale s délitelnymi sténami a s malou vybavenosti pro drob-

nou vodni zabavu.
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Jednotkova cena na 1 m3 obestavéného prostoru stavby nyni vychazi dle varianty 14 140
K&/m3 — 17 721 K&/m3. Je zde uvazovan narlst stavebnich praci oproti propoétim v roce
2020 ve vySi 25 % u stavebnich praci, 30 % u technologickych praci a 50 % u projekto-
vych praci apod.

V roce 2020 vychazela cena za 1 m3 obestavéného prostoru 11 568 K& — 14 520 K¢/ 1
m3. Rozpodtova cena URS na 1 m3 obestavéného bazénu v roce 2019 byla 9400 Kg&.

Pri této uvazované cenové hladiné by pfi obestavéném prostoru 55 371 m3 pro nejvétsi
variantu vychazela cena investice na 875 mil. K& bez DPH.

Otazkou je, jak se budou ceny stavebnich praci vyvijet.

Cilem by vSak mélo byt v ramci navrhu stavby minimalizovat obestavény prostor a tim
padem i stavebni naklady.

4.7.2 Posouzeni poZzadovanych variant velikosti plaveckych bazénd, vZdy véetné
relaxacni a saunove casti

Dle pozadavku byly porovnany i varianty feSeni pozadovanych velikosti plaveckych bazé-
nu vzdy s pfistavbou o relaxacné-zabavni vodni ¢ast a o saunovy svét.

Zakladni plosné naroky pro jednotlivé velikosti plaveckych bazént, vzdy
véetné relaxa€ni a saunové ¢asti

pozadované varianty
V1-25m 8D, | V2-25m 10D, | V3-50m 8D, V4-50m 10D,
Funkcni plochy vodni zdbavaa | vodnizébavaa | vodnizdbavaa | vodnizabavaa
relaxace, relaxace, relaxace, relaxace,
saunovy svét saunovy svét saunovy svét saunovy svét
Funk¢ni plocha m2 m2 m2 m2

vstupni hala 300 300 300 300
obclerstveni 100 100 100, 100
Satny a socidlni zazemi 330 500, 1008 1008
hala plaveckého bazénu 856 1088 1652 1888
tribuna v hale plaveckém bazénu 56 56) 250 250
hala vyukového bazénu 250 250 250 250
relaxacni hala 1000 1000, 1000 1000
saunovy svét 1000 1000 1000 1000
zdzemi provozni 500 500 500 500
technické zazemi 2218 2318| 2660 2896
chodby, komunikace apod 331 356 436 460
tobogdnova véz 40 40 40 40
venkovni stavby 100 100 100, 100
Celkem (m2) 7081, 7608 9296 9792,

Tabulka 17 — Funkéni plochy stavby dle velikosti bazén( véetné relaxaéni a saunové casti
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Obestavény prostor pro jednotlivé velikosti plaveckych bazént, vzdy véetné

relaxacni a saunové casti

Obestavény prostor

pozadované varianty

V1-25m 8D,
vodni zabava a
relaxace,

V2-25m 10D,
vodni zabava a
relaxace,

V3-50m 8D,
vodni zabava a
relaxace,

V4-50m 10D,
vodni zabava a
relaxace,

saunovy svét saunovy svét saunovy svét saunovy svét
Zaklady
plocha 3623 4 050 5396 5 656
konstrukéni vyska 0,6 0,6 0,6 0,6
objem 2 174 2430 3238 3 393
1.PP
plocha 2218 2318 2 660 2 896
konstrukéni vyska 3,4 3,4 3,4 3,4
objem 7 541 7 881 9 044 9 846
1.NP
plavecka hala
konstrukéni vyska 7 7 9 9
plocha 856 1 088, 1652 1 888
objem 5992 7 616 14 868 16 992
tribuna a zazemi plaveckého bazénu
konstrukéni vyska 7 7 9 9
plocha 56 56 250 250
objem 392 392 2 250 2 250
hala vyukového bazénu
konstrukéni vyska 6,0 6,0 6,0 6,0
plocha 250 250 250 250
objem 1 500 1 500 1 500 1 500
relaxacni hala
konstrukéni vyska 6,0 6,0 6,0 6,0
plocha 1 000, 1 000, 1 000, 1 000
objem 6 000 6 000 6 000 6 000
ostatni ¢asti - vstupni hala, Satny, zadzemi, kancelare, personal
konstrukéni vyska 3,5 3,5 3,5 3,5
plocha 1561 1756 2 344 2 368
objem 5 464 6 145 8 204 8 287
CELKEM obestavény prostor
2.NP
sauny, wellness
kv-35m 3,5 3,5 3,5 3,5
plocha 1 000, 1 000, 1 000, 1 000
objem 3 500 3 500 3 500 3 500
Stfecha
plocha 3623 4050 5396 5 656
k.v-0,5m 0,5 0,5 0,5 0,5
objem 1812 2 025 2 698 2 828
Toboganova véi
objem 375 375 375 375
Venkovni stavby
plocha 100 100 100 100
konstrukéni vyska 4 4 4 4
objem 400 400 400 400
CELKEM (m3) 35149 38 263 52 077 55371

Tabulka 18 — Vypocet objemi stavby dle velikosti bazénu véetné relaxaéni a saunové casti
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Vypocet investicnich nakladli pro jednotlivé velikosti plaveckych bazénu,
vzdy v€etné relaxa€ni a saunové ¢asti

poZadované varianty
, v P o V1-25m 8D, | V2-25m 10D, | V3-50m 8D, V4-50m 10D,
Vypoce‘: nakladu Stabe vodni zdbavaa | vodnizdbavaa | vodnizdbavaa | vodnizabavaa
relaxace, relaxace, relaxace, relaxace,
saunovy svét saunovy svét saunovy svét saunovy svét
1.PP
objem 9715 10 311 12 282 13 240
j.c (KE/m3) 6 250 6 250 6 250 6 250
CELKEM 60 718 750 64 443 500 76 760 000 82 748 500
1.NP
objem - zakladni ¢ast 35149 38 263 31011 32051
j.c (K&/m3) 8 750 8 750 8 750 8 750
objem - bazénova hala 50 m 14 868 16 992
j.c (K&/m3) 6 250 6 250
CELKEM 307 553 750 334 804 400 364 267 750 386 649 400
2.NP
objem 5312 5525 6 198 6 328
j.c (K&/m3) 7 500 7 500 7 500 7 500
CELKEM 39 836 250 41 436 000 46 485 000 47 458 500
CELKEM STAVBA 408 108 750 440 683 900 487 512 750 516 856 400
podil z celkové investice 68% 69% 65% 64%
technologie bazénd + bazény 79 430 000 82 030 000 119 730 000 128 830 000
pristupovy systém 3900 000 3900 000 3 900 000 4 940 000
tobogan 90 m 5 850 000 5 850 000 5 850 000 5 850 000
tobogan 130 m 14 300 000 14 300 000 14 300 000 14 300 000
tobogan 60 m 5 850 000 5 850 000 5 850 000 5 850 000
skluzavka
wellness 11 895 000 11 895 000 11 895 000 11 895 000
saunové jezirko 2 600 000
nabytek, interiér 3900 000 3900 000 5200 000 6 500 000
Satni skfinky 3 250 000 3 250 000 6 500 000 9 100 000
osobnivytah 1 300 000 1300 000 1 300 000 1300 000
kotelna 3900 000 3900 000 3 900 000 3900 000
kogenerace 2 600 000 2 600 000 3250 000 4 550 000
MaR 9 100 000 9 100 000 13 000 000 13 650 000
VZT 15 600 000 16 900 000 26 000 000 33 800 000
topeni 10 400 000 10 660 000 13 000 000 15 600 000
ZTl 9 100 000 9 100 000 10 400 000 11 700 000
silnoproudy 10 400 000 10 400 000 11 700 000 13 000 000
slaboproudy 3 250 000 3 250 000 3 900 000 4 550 000
gastro 1 300 000 1300 000 1 300 000 2 600 000
CELKEM TECHNOLOGIE 195 325 000 199 485 000 260 975 000 294 515 000
podil z celkové investice 32% 31% 35% 36%
CELKEM INVESTICE (bez DPH) 603 433 750 640 168 900 748 487 750 811 371 400
naklad na1m3 17168 16731 14373 14653
naklad na 1 m2 88208 86 890 82 651 84946

Tabulka 19 — Vypocet investiénich nakladu staveb dle velikosti bazénu véetné relaxaéni a saunové

casti
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Vypocet investi¢énich nakladi — bazéna a wellness, pro jednotlivé velikosti
plaveckych bazénu, vzdy v€etné relaxacni a saunové ¢asti

poZadované varianty

V1i-25m 8D,
vodni zabava a
relaxace,
saunovy svét

V2-25m 10D,
vodni zabava a
relaxace,
saunovy svét

V3-50m 8D,
vodni zdbava a
relaxace,
saunovy svét

V4-50m 10D,
vodni zdbava a
relaxace,
saunovy svét

Bazénova technologie

nerez bazén 25 m 7 800 000 9 750 000
nerez bazén 50 m 22100 000 25350 000
posuvna sténa 22100000 22100000
vyukovy bazén 6 500 000 6 500 000 6 500 000 6 500 000
posuvné dno 6 500 000 6 500 000 6 500 000 6 500 000
betonovy relaxacni 6 500 000 6 500 000 6 500 000 6 500 000
bazén vyplavovy 5200 000 5200 000 5200 000 5200 000
plavecky bazén 25 m technologie a atrakce 5850 000 6 500 000
plavecky bazén 50 m technologie a atrakce 9750 000 9750 000
relaxacni bazén technologie a atrakce 10 400 000 10 400 000 10 400 000 10 400 000
venkovni bazén technologie a atrakce 6500 000 6 500 000 6 500 000 6 500 000
vyukovy technologie a atrakce 5200000 5200000 5200000 5200000
détské brouzdalisté s atrakcemi 3900 000 3900 000 3900 000 9750 000
vifivka velka 6 500 000 6 500 000 6 500 000 6 500 000
ochlazovaci bazén vnitini 1040 000, 1040 000 1040 000 1040 000,
ochlazovaci bazén venkovni 1040 000, 1040 000 1040000 1040 000,
vifivka sauny 1950 000 1950 000 1950000 1950 000
chlorovna 1950 000 1950000 1950000 1950 000
zpétné ziskavanitepla 2 600 000 2 600 000 2 600 000 2 600 000
CELKEM 79 430 000 82 030 000 119 730 000 128 830 000
Wellness
finska sauna vnitini 1560 000 1560 000 1560000 1560 000
infra
aroma sauna 910 000 910 000 910 000 910 000
solnd sauna 910 000 910000 910 000 910 000
panoramaticka 1300 000 1300000 1300000 1300 000
para 1300 000 1300000 1300000 1300 000
venkovnisauna 1 3250 000 3250 000 3250 000 3250 000
venkovni sauna 2 1950 000 1950 000 1950 000 1950 000
ledovac 390 000 390 000 390 000 390 000
kneip 325 000 325 000 325 000 325 000
CELKEM TECHNOLOGIE 11 895 000, 11 895 000, 11 895 000, 11 895 000,

Tabulka 20 — Vypocet investicnich naklad( technologii dle velikosti bazénl véetné relaxacni a

saunové casti
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Vypoéet investiénich naklad — CELKOVYCH pro jednotlivé velikosti plavec-
kych bazénu, vzdy v€etné relaxaéni a saunové ¢asti

pozadované varianty
Celkové naklady (bez DPH) Vi-25m 8D, | V2-25m 10D, | V3-30m 8D, | V4-30m10D,
vodni zdbavaa | vodnizabavaa | vodnizabavaa | vodnizabavaa
relaxace, relaxace, relaxace, relaxace,
saunovy svét saunovy svét saunovy svét saunovy svét

Stavebni naklady

inZenyrské sité 3750000 3750000 3750 000 3750 000

komunikace a parkovisté 6250 000 6 250 000 6 250 000 6250 000

sadové Upravy 1875 000 1875 000 1875000 1 875 000,

oploceni zahrady 1250 000, 1250 000 1250000 1250 000,

bazén 609 283 750 646 018 900 754337 750 812 021 400
CELKEM stavebni naklady (bez DPH) 622 408 750 659 143 900 767 462 750 825 146 400
Soft naklady

projektové prace 15 000 000 15 000 000| 20 800 000 30000 000

projekt managment a TDI 6 000 000 6 000 000 9 000 000, 10 500 000

poradenstvi 2250 000 2250 000 3000 000 3000 000

prazkumy, posudky 2250000 2250 000 3000 000 3000 000

ostani naklady 1500 000, 1500 000 3000 000 3000 000
CELKEM soft naklady 27 000 000 27 000 000, 38 800 000 49 500 000
CELKEM investicni naklady(bez DPH) | 649 408 750| 686 143 900| 806 262 750| 874 646 400

Tabulka 21 — Vypodet investi¢nich nakladi — CELKOVYCH dle velikosti bazén(i véetné relaxaéni a
saunové casti

Vystavba plaveckych bazénl vzdy s €asti pro vodni relaxaci a se saunovym svétem vy-
chazi dle modelovanych parametrii na cca 650 mil. KE bez DPH pro variantu s bazénem
25 m a 8 drahach az po cca 875 mil. KE bez DPH pro variantu s bazénem 50 x 25 m o 10
drahach.

Rozdil je ve vySi cca 225 milionu K¢ je dan vétSim objem stavby a vy$Si investi¢ni naroc-
nost technologii. Napfiklad délici sténa 50 m bazénu apod.

Oproti modelu z roku 2020 je narust stavebnich naklad pro malou variantu cca + 100 mil.
K¢ az po cca + 200 mil. KE bez DPH pro nejvétsi projekt.

Jednotkova cena na 1 m3 obestavéného prostoru pro multifunkéni zafizeni vychazi mezi
14 665 K&/ 1 m3 (varianta 4) az po 17 334 K&/ 1 m3 (varianta 1).

Rozdil ve variantach 25 m bazénu je 38 mil. K€ a rozdil ve variantach 50 m bazénu je 68
mi. K& bez DPH.

V pfipadé rekonstrukce stavajicich Méstskych lazni ve stavajicim objemu a se stavajicimi
funkcemi je nutné uvazovat s investi¢nim nakladem v rozmezi cca 150 — 200 mil. K& bez
DPH.

Touto investici bude objekt jen zmodernizovan a bude ve stavajici kapacité sluzeb slouzit
opét dalSich cca 30 — 50 let.
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5 TECHNOLOGICKE A TECHNICKE
RESENI PROJEKTU

5.1 Popis technologického reseni objektu

V objektu budou FeSeny technologické celky nezbytné pro efektivni provoz celého zafizeni
po strance zajisténi hygienické kvality vody, vzduchu, zabezpedeni objektu po strance
pozarniho, bezpecnostniho apod.

Tato zafizeni by mélo byt navrzeno nejen z hlediska vyse investice, ale pfedevSim s
ohledem na budouci provozni naklady a Zivotnost zafizeni.

Jiz pfi zpracovavani Architektonické studie by mél byt navrh zpracovan tak, aby se vyuZzi-
valo orientace objektu k ziskani tepelnych ziskd ze slunce mimo letni obdobi, eliminovalo
se pfiliSné tepelné zatiZzeni objektu v letnich mésicich, vyuZivalo se pfirozeného provétra-
vani objektu v letnim obdobi apod.

Zaroven je vhodné uvazovat s vyrobou elektrické energie z fotovoltaickych systému na
objektu a s vyrobou elektrické energie i z kombinovanych zdroji (kogeneracni jednotky).

Je nezbytné, aby byl navrzen efektivni systém energetického zasobovani objektu pro
ohfev bazénové a uzitkové vody, pro vytapéni, vzduchotechniku, chlazeni.

Cilem je také provoz fesit i z pohledu minimalizace emisi CO2.

V aquacentru se jedna se predevsim o tyto technologické celky:

1. Bazénova technologie

2. Technologie wellness

3. Vzduchotechnika

4. Chlazeni

5. Ustfedni vytapéni

6. Vodovod

7. Kanalizace

8. Silnoproud

9. Slaboproud (EPS, EZS, kamerovy systém atd.)
10. Pfistupovy a pokladni systém
11. Méfeni a regulace

12. Zdroj tepla

13. Pfipojky objektu

14. Technologie rekuperace tepla
15. Technologie recyklace vody

Z hlediska zajisténi hygienické nezavadnosti vody je nezbytny spravny chod bazénové
technologie, kde napf. pro eliminaci vazaného chloru, zvySeni kvality vody a snizeni ob-
jemU desinfekénich prostfedkd na bazi chléru, mize byt do systému zafazena variantné
UV lampa, pfipadné mohou byt osazeny i generatory ozonu nebo systém aktivniho dav-
kovani uhli. Prvotnim desinfekénim c¢inidlem vSak s ohledem na hygienické predpisy
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zUstava chlor i v pfipadé, pokud bude napf. venkovni vyplavovy bazén nebo planovany
vnitfni relaxacni solny bazén proveden z dlivodu zvy$eni atraktivity pro mirné slanou vodu
s koncentraci soli cca 1-2 %.

To samoziejmé obecné sul v bazénech klade vysSi naroky na technologii nejen bazéno-
vou, ale i na vzduchotechniku v dané Casti kryté haly, pfipadné u vstupu do bazénu.

Z hlediska zajisténi tepla se uvazuje s vybudovanim pfipojky pro plyn. Obecné vytapéni
plynem a zaroven vyroba elektrické energie v kogeneracnich zafizenich pro dany typ
provozu vychazi nejoptimalnéji i pfes stavajici vysoké ceny plynu a obecné v3ech energii.
Jako zalozni zdroj by bylo vhodné objekt napojit na CZT, respektive pro pokryti urcité
Casti spotfeby tepla, ktera nebude pokryta kogeneraénimi jednotkami, pfipadné plynovymi
kotly a tepelnymi Cerpadly.

Zaroven by zde mél byt systém ziskavani odpadniho tepla z odpadni vody ze sprch,
z bazénové technologie. Systémy rekuperace tepla v systému vzduchotechniky apod.

Z hlediska zajisténi elektrické energie je vhodné vybudovat vlastni trafostanici pro zajisté-
ni tarifG velkoodbératele.

Pro zasobovani arealu vodou by byla idedlni varianta vyuziti vlastniho zdroje vody, ale-
spon pro pokryti ¢aste€né spotfeby zafizeni. To by mélo vyznamny dopad na Usporu
provoznich nakladl pfi nakupu vody z vodovodniho fadu. Dal$i moderni variantou hospo-
dareni s vodou je napfiklad jeji recyklace ze systému bazénové technologie po prani filtrQ.

5.2 Popis moznych technologickych a provoznich opatieni s ohledem
na usporu provoznich nakladu

V projektovaném zafizeni je vhodné uvazovat od prvopocatku s opatfenimi, ktera pove-
dou k zefektivnéni provozni stranky zafizeni, pfedevSim z pohledu uUspor energii nebo
jejich efektivnimu vyuzivani.

Pro projekt dle varianty feSeni pak musi byt uvedené navrhy v dalSim stupni projektové
dokumentace detailné posouzeny.

Soupis moznych opatfeni:
1. zpétné ziskavani tepla z odpadnich vod bazénové technologie a ze sprch

2. rekuperace tepla na zafizenich VZT

3. zpétné ziskavani tepla z technologickych zafizeni napf. ve strojovnach

4. kogenerace pro kombinovanou vyrobu tepla a elektrické energie pro vlastni
spotifebu zafizeni (pfipadné prodeje prebytkl elektrické energie do distri-
bucni sité)

5. solarni ohfevy vody

6. ziskavani elektrické energie ze solarnich panell

7. tepelna Cerpadla

8. vlastni zdroj vody napf. z vrtu (nutno posoudit kvalitu vody a naklady na

pfipadnou jeji upravu)
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9. vyuziti technologické vody z bazénu do sprch (alespor bazénovych)

10. vyuziti odpadni ¢i destové vody na splachovani WC, zalévani apod.

11. vypousténi vod napf. pfi vypousténi bazénl do vodniho toku

12. optimalizace Fizeni recirkulace vody a chodu jednotlivych atrakci

13. omezeni odparu z bazénu zakryty (minimalné u venkovnich bazénu a vifi-
vek)

14. vyfeSeni destovych vod na pozemku a jejich pouziti napf. pro zalévani za-
hrady ¢i akumulaci

15. moznost i pfirozeného vétrani objektu v letnich mésicich pfed instalaci
chladicich zafizeni formou oteviravych Casti fasady, pfipadné stfechy

16. feSeni moznosti zastinéni objektu pro letni obdobi a pfirozené tepelné zisky
pro zimni obdobi

17. kvalitni tepelna izolace objektu vCetné parametrl prosklenych prvki

18.izolace toboganovych atrakci, pfipadné jejich vhodnym dispoziénim FeSe-
nim eliminace tepelnych ztrat pfi jejich provozu

19. vhodnym modelem a rozsahem automatizace provozu

20. vytendrovanim vyhodnych cen energii a ostatnich vstupl nezbytnych pro
provoz

Z hlediska provozniho je nutné kromé skvélého technického vybaveni objektu zajistit i
fadné proskoleny personal na jeho obsluhu a udrzbu.

Dale je nutné méfit a vyhodnocovat parametry provozu a béhem roku nastavovat nejopti-
malné&jsi algoritmy provozu napf. dle na navstévnosti, roéniho obdobi apod.

Pro spravny chod zafizeni je nutna pravidelna udrzba a servis zafizeni.

5.3 Popis stavebniho reseni

Pro moderni aquacentra se nyni pouziva pfedevsim nasledujici technické feSeni objektu.

Objekt ma jedno podlazi v urovni 1.PP (Uplné zapusténé nebo polozapusténé), které byva
jen pod nezbytné nutnou Casti objektu. V tomto podlazi obvykle byva technologické a
provozni zazemi objektu. Idedlné se sem umistuje i technologie pro pfipadné venkovni
objekty.

1.NP je fedeno +/- v navaznosti na terén, ktery je pfipadné kolem objektu upraven. V 1.NP
je vodné fesit vstup, Satny, bazénové haly, obCerstveni atd. — hlavni provoz aquacentra.

V 2.NP jsou obvykle umisténé doplrikové prostory odpocivaren, procedur, kancelarského
zazemi apod.

Konstrukéné v feSeni pfevazuji zelezobetonové monolitické konstrukce s vyzdivkami, pro
halové objekty pak prefabrikované konstrukce prevazné ze zelezobetonu nebo ocelové
konstrukce. Pro zastfeSeni velkych bazénovych hal se vyuziva prevazné vaznikl jak
ze zelezobetonu, oceli i dreva.
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V zazemi objektu napf. v technickém zazemi se konstrukce provadéji v minimalnim stan-
dardu (pohledové betony, neomitané zdivo, instalace vedené po povrchu apod.).

V mistech pohybu zakaznika je pak soustfedéni na design interiér(i, aby prostfedi bylo
pro zakaznika dle ucelu prostor pfijemné a bezpeéné. Zaroven, aby byl prostor dobfe
udrZovatelny a mél velkou Zivotnost.

Je nutné pfi navrhu dbat na to, aby vzdy technické a designoveé feseni plnilo funkci dané-
ho prostoru, ale i celkové koncepci zafizeni, a to i v€etné i cenové pozice na trhu, ktera se
ocCekava.

Budova musi splfiovat sou¢asné pozadavky na zajisténi tepelnych vlastnosti atd. objektu
dle platnych norem.

Pfi vybéru material dbat na jejich vhodnost a udrzovatelnost v bazénovém prostiedi a
take jejich zivotnost.

Z hlediska zivotnosti zafizeni se da uvazovat nasleduijici:

Stavba 30-50 let
Technologie objektu 15-30 let
Bazén z zelezobetonu s keramickym obkladem  25-40 let
Bazén z nerezu 30-50 let
Bazén z folie 15-20 let
Technologie bazénu 15-20 let
Saunové kabiny — dle opotiebeni, pfedevsim lavic 5-15 let
Parni kabina 15 let

Zaroven pfi navrhu stavby je potfeba dbat zfetel na dopady projektu na Zivotni prostfedi.
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6 MODEL PROVOZNIi EKONOMIKY

6.1 Provoznifaze

6.1.1 Oteviraci doba

Pro stanoveni provoznich nakladd byl navrzen model oteviraci doby jednotlivych stfedi-
sek, ktery vychazi z provozni zkuSenosti z bazénli ve méstech obdobné velikosti a lokal-
nich zvyklosti. Oproti zadani, kdy se uvazovala oteviraci doba 7:00 — 21:00 hod bylo na
pracovnim vyboru rozhodnuto o upraveni pracovni doby.

Provozni dobu je vhodné vzdy po zkuSebnim provozu upravit dle poptavky zakaznikd.

Predpokladané oteviraci doby jednotlivych stredisek

PIave’ck\'/ prov?zni Vodni svét prov?zni sauny prov?zm' Tobogvévnové prov<')zn|' BISTRO prov?zni
bazén hodiny hodiny hodiny véz hodiny hodiny

Po 10:00 - 22:00 12 12:00-21:00 9| 12:00-22:00 9| 14:00 - 20:00 6| 10:00-21:00 11
Ut 6:00 - 22:00 16 9:00 - 21:00 12 10:00 - 22:00 12| 14:00 - 20:00 6 9:00 - 21:00 12,
St 6:00 - 22:00 16 9:00 - 21:00 12 10:00 - 22:00 12| 14:00 - 20:00 6 9:00 - 21:00 12,
Ct 6:00 - 22:00 16( 9:00-21:00 12{ 10:00- 22:00 12| 14:00- 20:00 6/ 9:00-21:00 12
Pa 6:00 - 22:00 16[ 9:00-21:00 12( 10:00- 22:00 12| 14:00- 21:00 7] 9:00-21:00 12
So 8:00 - 20:00 12| 9:00-21:00 12 10:00- 22:00 12|  9:00-21:00 12|  9:00-21:00 12
Ne 8:00 - 20:00 12| 9:00-21:00 12 10:00- 22:00 12|  9:00-21:00 12| 9:00- 21:00 12
tydné 100 81 81 55 83

Tabulka 22 - Pfedpokladané oteviraci doby jednotlivych stfedisek

6.1.2 Cenova politika

Navrh cen je stanoven s ohledem na obdobna zafizeni v okoli, ale i s pfihlédnutim k
navrzené kvalité nabizenych sluzeb. Praci s cenou ponékud kazi v misté ,zvykova“ nizka
cenova uroven. Proto je vhodné mit nové stfedisko, které nabidne uplné nové sluzby a
nema historické cenové porovnani — Vodni svét a Saunovy svét.

Ceny by mély byt diferencovany dle jednotlivych stfedisek a dle délky pobytu v nich. DalSi
déleni je mozné na dospélé, déti, seniory, abonenty (pfedplacené vstupy) apod. Dale
sezona a mimosezona, dopoledni hodiny a vice navStévované odpoledni Casy, vikendy
apod.

Cenik neni navrZen pro jednotlivé urovné, ale jako navrh, z kterého se vychazi pro vypo-
Cet primérné uctenky. Nejsou detailné FeSeny jednotlivé stupné zvyhodnéni apod. pro
skupiny, déti atd. Je zde mozné nastaveni napf. vstupu déti do 100 cm zdarma apod.

Pro zakladni pfedstavu je uveden mozny koncept ceniku v zakladnich parametrech
vstupného.
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Pfipadné slevy pro abonenty by byly cca 10 % z cenikovych cen na zakladé predplace-
nych sluzeb napf. formou elektronickych penézenek s pfednabitym kreditem.

Zona 1 (plavecky bazén) je vzdy obsazena v cenach ostatnich zén a navstévnik si za ni
béhem pobytu v ostatnich zénach nepfiplaci. Zéna 4 — venkovni areal je pfistupna na-
v§tévniklm zevnitf a pro vstup navstévnikl z venkovni zény plati ceny krytého arealu. Lze
je umoznit napf. pfistup z venkovniho Aquaparku na toboganové atrakce, oddélenim pak
turniketem na hranici tobogana a vnitfni zény.

Dale se da pracovat s tvorbou raznych bali¢kd produktd a sluzeb za zvyhodnénych ceno-
vych podminek.

Navrh struktury ceniku

Cenik sluzeb Podily prodanych vstupenek Primérna uctenka
Za
ZONA1 1,5hod | 2hod pomér v zénél 1,5 hod | 2 hod kategorii| vzoné |bezDPH
plavecky bazén
zakladni vstupné 100 119 50% 90%) 10% 102 92| 80|
zvyhodnéné vstupné 80! 99 50% 90% 10% 82
ZONA2 1,5hod | 2hod 3 hod den 1,5hod [ 2hod 3 hod den
relaxacni bazén
z&kladni vstupné 220 320 400 490 60% 20% 40% 30% 10%) 341 389 338
zvyhodnéné vstupné 180 280 360 450 30% 20% 40% 30% 10%) 301
rodina 2 + 2 650 890 1130 1220 10% 10%| 60% 25% 5% 943
ZONA3 2 hod 3 hod den 2 hod 3 hod den
saunovy svét
zakladni vstupné 360 440 530 80% 30% 60% 10%) 425 450 392
zvyhodnéné vstupné 320 400! 490 15% 30% 60% 10% 385
rodina 2 + 2 970 1170 1260 5% 60% 35% 5% 1055

Tabulka 23 — Navrh struktury ceniku

Tento navrh ceniku vychazi z ceniku Aquaparku Olomouc a bazénu Olomouc a je srovna-
telny s cenikem i Aquaparku Uherské Hradisté. Ceny jsou uvazovany k zaCatku roku
2023.

Pfi datu otevieni za cca 5 let Ize uvazovat s navySenim cen dle aktualni situace.

6.1.3 Personal

V provozni fazi budou veSkeré €innosti zajistény vhodnymi stavajicimi ¢i novymi zameést-
nanci, které je nutné vybrat jiz v etapé dostavby objektu, aby byli fadné zaSkoleni a pfi-
praveni do provozni etapy a jiz dnem otevieni poskytovali pozadovany standard sluzeb
pro zakazniky.

Diky realizaci projektu vzniknou oproti stavajicimu stavu nova pracovni mista, ktera budou
obsazeny na zakladé vybérovych fizeni.

Pracovnici budou zaméstnani na zakladé pracovnich smluv za pfedem dohodnutou mzdu
v souladu se zakonikem prace. VSichni nové zaméstnani projdou vstupnim Skolenim o
bezpecCnosti a ochrané zdravi pfi praci jako i dle pozice specialnimi Skolenimi odpovidajici
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¢innostem, které budou vykonavat. Napfiklad pro recepéni Skolenim prodejnich doved-

nosti apod.

Zde se porovnani poctu personalu pro varianty stavajiciho fungovani objektu Plaveckého
bazénu a fungovani nového objektu aquacentra.

Pracovni pozice a mzdové naklady — zakladni zadani

stavajici . PR
pozadované varianty
Personalni naklady S
V1-25m 8D V2-25m 10D V3-50m 8D V4-50m 10D
mzdové odvody, Celkem Celkem Celkem Celkem
profese néklady nemocenska, | pocet pocet mzdové pocet mzdové pocet mzdové pocet mzdové
Yoo dovolend- |personalu|persondlu| néklady persondlu néklady |personalu| naklady |persondlu| naklady
mésicni —— - " "
koef. 1,5 (mésicni) (mésicni) (mésicni) (mésicni)
reZijni pracovnici
feditel 70 000 105 000 0| 0,5 52 500 0,5 52 500 0,5 52 500 0,5 52 500
provozni 50 000 75 000 1 1 75 000 1 75 000 1 75 000 1 75 000
marketing a obchod 50 000 75 000 0 0 0| 0 0,5 37 500 0,5 37 500
asistentka/uéetnictvi 40 000 60 000 0 1 60 000 1 60 000 1 60 000 1 60 000
strojnik 40 000 60 000 3] 3 180 000 3 180 000 4 240 000, 4 240 000,
celkem 4 5,5 5,5 7 7
vykonovy pracovnici
recepéni pokladny 30000 45 000 3] 3] 135 000 3 135 000 4 180 000 4 180 000
plavcik 30000 45000 3| 5 225 000 5 225 000 6 270 000 6 270 000
uklid 25000 37500 6) 6 225 000 6 225 000 6 225 000 6 225 000
sauner 30000 45 000 1 0 [y 0 0 0| 0 0|
recepce fitness 30000 45000 0 0 0 0 0 0) 0 0)
obcerstveni 30000 45000 0 4 180 000 4 180 000 4 180 000 4 180 000
celkem 13| 18 18 20| 20|
CELKEM pracovniki HPP 17| 24 24 27 27
Celkem mzdové naklady HPP |mésiéné 1 132 500 1132 500 1320 000 1320 000
roéné 13 590 000 13 590 000 15 840 000 15 840 000
. . mzdové mzdové . mzdové . mzdové
sazbanahod| provozni poc?t poalet naklady |pocethodin| naklady pocgt naklady pocgt naklady
. } hodin hodin A L, o a . hodin o a . hodin i ae
K& tydny L. L brigadnikd tydné brigadnikd L brigadnikd L. brigadnikd
tydné tydné Y. Y . tydné Y. tydné Y.
roéné rocné rocné rocné
Mzdové naklady brigadniki 200 50) 0) 40 400 000 40 400 000 80 800 000 80 800 000
CELKEM pracovniki 17| 23,5 23,5 27 27
CELKEM MZDOVE NAKLADY [roéné v K& | 13 990 000 | 13 990 000 16 640 000 16 640 000

Tabulka 24a — Pracovni pozice a mzdové néaklady — zakladni zadani

V tabulce jsou uvedeny stavajici pozice na Méstskych laznich jako i model personalniho
obsazeni pro jednotlivé varianty feSeni bazénl dle zadani.

Pracovni pozice a mzdové naklady — pro jednotlivé velikosti plaveckych bazénu
vzdy véetné relaxa€ni a saunové casti
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SETEJL pozadované varianty
Personalni naklady S
V1-25m 8D, vodni V2-25m 10D, vodni V3-50m 8D, vodni V4 -50 m 10 D, vodni
zabava a relaxace, zabava a relaxace, zabava a relaxace, zabava a relaxace,
saunovy svét saunovy svét saunovy svét saunovy svét
mzdové odvody, Celkem Celkem Celkem Celkem
, nemocenskd, | pocet pocet mzdové pocet mzdové pocet mzdové pocet mzdové
profese néklady ) . . . . ) . . . .
mésicni dovolend- |persondlu|persondlu| naklady personalu naklady |persondlu| naklady |persondlu| naklady
koef. 1,5 (mésicni) (mésicni) (mésicni) (mésicni)
reZijni pracovnici
feditel 70 000 105 000 [ 1 105 000 1 105 000 1 105 000 1 105 000
provozni 50 000 75 000 1] 1 75 000 1 75 000 1 75 000 1 75 000
marketing a obchod 50 000 75 000 0 1 75 000 1 75 000 1 75 000 1 75 000
asistentka/dcéetnictvi 40 000 60 000 0 2,0 120000 2,0 120 000 2 120 000 2 120 000
strojnik 40 000 60 000 3 4 240 000 4 240 000 5 300 000 5 300 000
celkem 4 9 10 10
vykonovy pracovnici
recepcni pokladny 30000 45 000 3 6 270000 6 270 000 6 270 000 6 270 000
plavcik 30000 45 000 3 9| 405 000 9| 405 000 10, 450 000 10 450 000
uklid 25000 37 500 6| 6| 225 000 6| 225 000 7| 262 500 7| 262 500
sauner 30000 45 000 1] 4 180000 4 180 000 4 180 000 4 180 000
recepce fitness 30000 45 000 0| 0| 0| 0| 0 0| 0 0|
obcerstveni 30000 45 000 0 4 180 000 4 180 000 4 180 000 4 180 000
celkem 13| 29 29 31 31
CELKEM pracovnikti HPP 17| 38 38 41 41
Celkem mzdové naklady HPP |mésicné 1875 000 1875 000 2017 500 2017 500
rocné 22 500 000 22 500 000 24 210 000 24 210 000
. . mzdové mzdové . mzdové . mzdové
sazbanahod| provozni poc,et pocgt naklady |pocet hodin naklady poc'et naklady poc'et naklady
. B hodin hodin L a. L L a. hodin i hodin i a e
K& tydny L. L. brigddnika tydné brigddnik L brigadnik( L brigadnik(
tydné tydné .y .y tydné .y tydné 13
rocné rocné rocné rocné
Mzdové néklady brigadnika 200 50) 0 100 1 000 000} 100 1 000 000 120| 1200000 120 1200 000
CELKEM pracovnikd 17| 38,0 38,0 41 41
CELKEM MZDOVE NAKLADY |roéné v K& 23 500 000 23 500 000 25 410 000 25 410 000

Tabulka 24b — Pracovni pozice a mzdové naklady — plavecké bazény vcetné relaxacni a saunové
casti

V tabulce jsou uvedeny pozice personalniho obsazeni pro jednotlivé varianty feSeni pla-
veckych bazénu dle zadani a s dopInénim vzdy o relaxa¢ni a saunovou ¢ast.

Z hlediska pozic neni rozdil mezi bazénem délky 50 m s 8 drahami ¢i 10 drdhami. Maly
rozdil je pak v poctu pozic HPP a predpokladanych brigadnickych hodin u varianty
s bazénem 25 m (8 nebo 10 drah), kdy je pocetni stav jen o 3 pozice nizsi. Ve finan&nim
vyjadreni je to ro¢ni rozdil 1,5 mil. K&.

Pfi provozovani moderniho aquacentra, kde jsou zastoupené kromé ¢asti plavani i vodni
relaxace a sauny, jiz z hlediska personalu nehraje zasadni rozdil velikost plaveckého
bazénu.

Rozdil je v poétu personalu v pfipadé komplexniho zafizeni oproti bazénu se zakladni
vybavenosti, kdy napf. u 25 m bazénu je v pfipadé komplexniho zafizeni potfeba cca 14
pracovnikd na HPP vice.

6.2 Odhad provoznich vynosi

Model provoznich vynosl byl proveden pro vSechny pozadované varianty bazénl a pro
doporucenou variantu.

Model je vZzdy uveden pro realistickou variantu navstévnosti.

Vypocet vynosl byl proveden modelaci navstévnosti a primérné uctenky, ktera byla
stanovena na zékladé poméru prodeju jednotlivych vstupu za jednotlivé zony.
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Porovnani variant z hlediska navstévnosti a provoznich vynosu

varianta navstévnost vynosy

V1-25m 8D 99031 7421865
V2-25m 10D 102991| 7498229
V3-50m 8D 118836 8719358
V4-50m10D 138 643| 10016 984
:l:u-ni(‘)’vn:gtD + vodni zabava a relaxace + 276 842| 62 680 536

Tabulka 26a — Porovnani variant z hlediska navstévnosti a provoznich vynost bez DPH
v realistické varianté

Podily jednotlivych stredisek na celkovych vynosech zarizeni

Varianta — doporu¢ena — V4 + relaxace vodni a saunova

s POdil stfedisek na vynosech

3,3% ~1,4%
2% 0:5%—& L

M Plaveckd hala - 50 m, 10D
0,4%
® Pronajem bazénovych drah na bazénu
M Pronajem viceufelového bazénu
Relaxaéni svét
M Saunovy svét

W Masazie

Letni aredl - pfinos pro krytou &ast

55,9%

Obcerstveni - bazénova Cast

Obcerstveni - relaxacni &ast

Obcerstveni - saunova ast

Graf 4 — Podily vynosu stfedisek — varianta doporuc¢ena
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Porovnani variant vynost — grafy

vynosy
70 000 000
60 000 000
50 000 000
40 000 000
30000 000
20000 000 = vnosy
10 000 000

, | . — [ ] ||

T T T T
V1-25m 8D V2-25m 10D V3-50m 8D V4-50m 10D V4-50m 10D
+ vodni zdbava
arelaxace +
saunovy svét

Graf 5 — Celkové vynosy variant — zakladni zadani

Porovnani variant navstévnosti — grafy

navstévnost

300000

250000

200 000

150 000

100 000
o I I
0 T T T T

V1-25m 8D V2-25m 10DV3-50m 8D V4-50m10D V4-50m 10D
+ vodnfi zdbava

arelaxace +

saunovy svét

W navitévnost

Graf 6 — Celkova navstévnost variant — zakladni zadani

Porovnani variant plaveckych bazénu pri zapocitani vynosu relaxacéni a sau-
nové c¢asti ke vSem pozadovanym velikostem bazénu
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Komentar:

u plavecké haly uvazovana prumérna navstévnost jako nyni + % narlstu z davodu
narlstu kapacity volnych drah

u pronajmu plaveckych drah se vychazi ze stavajici cen prepoctené na zakaznika
+ narust z davodu narustu kapacity drah

u pronajmu vyukové bazénu se uvaZzuje pronajem 400 Ké/hod v€. DPH, pronajem
4x denné a 200 dni v roce

u relaxaéniho svéta se uvazuje 207 osob denné v pracovni dni (cca 250 dni) a cca
518 osob denné volné dni (cca 100 dni)

u saunového svéta se uvazuje 71 osob denné v pracovni dni (cca 250 dni) a cca
178 osob denné volné dni (cca 100 dni)

u masazi se kalkuluje 5 denné po dobu 350 dni, bazén 50 % z 700 K&/masaz, u
doporucené varianty je to 15 masazi denné

pfispévek z letniho arealu do trzeb kryté Casti je uvazovano 25 nebo 50 osob pfi
navstéveé na 1,5 hod za doplatkové vstupné 130 K¢, pro 50 provoznich dni, eko-
nomika letniho arealu je samostatna, vyuziti toboganu z letniho arealu neni zpo-
platnéno

u obc&erstveni je kalkulovan zisk z trzby po odecteni food cost ve vysi 40 %

u obcCerstveni se u bazénové &asti uvazuje s priimérnou trzbou 30 K& na kazdého
4 zakaznika

u obcerstveni relaxa¢ni se uvazuje s primérnou trzbou 40 K& na kazdého zakaz-
nika

u obCerstveni saunové ¢asti se uvazuje s primérnou trzbou 50 K& na kazdého za-
kaznika

Porovnani variant vynosu - grafy

63 000 000
62 500 000
62 000 000
61 500 000
61 000 000
60 500 000
60 000 000
59 500 000
59 000 000
58 500 000

vynosy

M vynosy

V1i-25m 8D V2-25m 10D V3-50m 8D V4-50m 10D

Graf 7 — Celkové vynosy variant véetné relaxace a saun
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Porovnani variant navstévnosti — grafy

navstévnost

280000

270000

260000

250 000

240000 B navitévnost
230000

220000

210000 T . .

V1-25m 8D V2-25m 10D V3-50m 8D V4-50m10D

Graf 8 — Celkova navstévnost variant véetné relaxace a saun

Pokud se ke vSem typlm bazénu pfipocita efekt vynosu relaxaéné-zabavni vodni ¢asti a
efekt vynosu saunového svéta, tak je rozdil mezi jednotlivymi variantami plaveckych
bazénu jen 2,595 mil. KE (nejmensi bazén k nejvétSimu)

Vynosy relaxacni a saunové Casti jsou z pohledu trzeb celého zafizeni totiz zasadni a
tvofi dle varianty 86 - 89% z celkovych trzeb.

6.3 Odhad provoznich nakladt

Na zakladé objemovych parametrd objektd a navrzenych atrakci pro jednotlivé velikostni
varianty byla provedena modelace a odhad provoznich nakladl pro odhadovanou na-
vstévnost.
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Komentar:

e u nakladi na vodu u stavajiciho bazénu se uvazuje cena 100,25 K& na 1 m3 bez
DPH

e u nakladu na vodu se uvazuje mérna spotifeba 170 I/ navstévnik/rok

e u nakladd na teplo se uvazuje 4500 kWh/m2 vodni plochy u relaxaénich bazénu
vC. vyukového

e u nakladl na elektrickou energii se uvazuje 3000 kWh/m2 vodni plochy u relaxac-
nich bazénl vé. vyukového

e u nakladu bazénu 50 m se potfeba tepla uvazuje 1800 kWh/m2 vodni plochy

e u nakladu bazénu 50 m se potfeba elektrické energie uvazuje 500 kWh/m2 vodni
plochy

e U nakladd na udrzbu se uvazuje 0,4 % z investice ro¢né,

¢ U vnitropodnikové rezie se zvySuje na dvojnasobek s ohledem na dvojnasobny na-
rust personalu oproti stavajicimu stavu

Podily provoznich nakladi — ukazka pomért mezi variantami dle zadani
Varianta 1 — 25 m 8D

mvoda (vodné a stoéné)

m teplo z plynu

W elektrické energie
mzdové naklady vé. odvodi
m ostatni naklady

51%

Graf 9 — Podily nakladi — Varianta 1 — 25 m 8D

Varianta 4 - 50 m 10D

mvoda (vodné a stoéné)
mteplo z plynu
m elektrické energie

mzdové naklady vé. odvodi

M ostatni nadklady

Graf 10 — Podily nakladi — varianta 4 —50 m 10 D
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Pokud se ke vSem typim posuzovanych plaveckych bazén( pfipocitaji provozni naklady
na relaxa¢né-zabavni vodni ¢ast a na saunovy svét, tak je rozdil mezi jednotlivymi varian-
tami plaveckych bazénu jen 9,366 mil. KE v nakladech (od nejmensi varianty k nejvétsi).

Rozdily mezi provoznimi naklady 8 a 10 drahovym bazénem délky 50 m jsou zanedbatel-
né. Jako i vzajemné rozdily mezi 25 m bazény dle pfedlozenych variant.

6.4 Komentar k ekonomickym modeliim

V predchozich kapitolach byla provedena modelace investi¢nich nakladl, provoznich
nakladd a provoznich vynosa.

Pro provozni naklady byl model zpracovan dle odborné zkusenosti v porovnani s obdob-
nymi projekty. Obecné se da fici, ze naklady jsou u obdobnych zafizeni z 90% fixni. Mala
¢ast nakladul je vazana na navstévnika, a to pfedevsim spotifeba vody a pfipadné mzdoveé
naklady dle nasazovani personalu podle navstévnosti.

U odhadu investice se ve variantach porovnavaly naklady na pfepocet obestavéného
prostoru pro moznou porovnatelnost stavebnich nakladd v jednotlivych variantach. Odhad
byl rozpolozkovan dle stupné znalosti projektu, ale v realistické cenové Urovni obdobnych
staveb.

U modelace vynosl byl uréen mozny cenik sluzeb a dle pomérl prodeji jednotlivych
druhli vstupného se modelovala primérna Uctenka za jednotliva stfediska pro nasledny
vypocet trzeb jednotlivych stfedisek. Zaroven byla modelovana navstévnost dle spado-
vych dojezdovych vzdalenosti 15 min, 30 min a 60 min s pfedpokladanou vyuzitelnosti
navstévnikd pro navstévnost zafizeni.

Obecné byly ceny navrzeny na horni hranici poskytovanych cen. Ale s ohledem na nové
zafizeni s benefity jako je velky saunovy svét se zahradou ¢&i relaxacni bazény s teplou a
pfipadné slanou vodou (jen vyplavovy bazén) bych nedoporuCoval se uchylovat
k podnakladovym cenam. Cenik byl modelovan obdobné, jako je napfiklad v Aquaparku
Olomouc a v Uherském Hradisti a dle bazénu v Olomouci, kde s takto nastavenou ceno-
vou urovni neni problém a oba Aquaparky dosahuji zajimavych navstévnosti. Oproti roku
2020 kdy se uvazovalo ve studii s mirnéjsi cenovou politikou, nez ma konkurence, nyni je
cenova uroven srovnatelna a je to z dlvodu vétSiho rozdilu v kvalité jiz fungujicich zafize-
ni a tohoto noveého.

Diky vy8Si cenové urovni pfi relativné velmi nizkych odhadech navstévnosti je model
ekonomiky nastaven tak, aby zafizeni bylo napfiklad v nové varianté v zisku. U bazéna
s délkou 25 m je zisk uz velmi zajimavy, u 50 m bazénd je mirny. Je to dano predevsim
podilem trzeb z novych &asti — vodni zabavy a relaxace a saunového svéta. U variant
plavani je rozdil v trzbach mezi nejmensim uvazovanym bazénem a nejvétSim rozdil jen
cca 2,5 mil. K&, a to pfedevsim nizkym vstupnym na plavani.

Zisk je dan vyznamnym nenavySovanim provoznich nakladu pfi ziskani novych skupin
zékazniku pro relaxacni a zabavni z6nu, saunovy svét a wellnessové procedury (masa-
ze), ktefi budou platit trzni ceny za vstupné.

U provoznich nakladl je uvazovano s nakupem vody z vodovodniho fadu. Do budoucna
by byla moznost vyuzivat i vodu z vlastniho vrtu. Pfi cené za 1 m3 vody za cenu, ktera je
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na cca 30 % cené, neZ je voda nakupovana, by byla dle vydatnosti zdroje uspora velmi
vyznamna, jako i pfi vyuzivani modernich technologii recyklace vody.

U cen elektrické energie a tepelné energie jsou pouZzity obvyklé ceny pro dané obdobi pro
velkoodbératele. V propoctech neni uvazovana mozna uspora elektrické energie z divodu
vyuzivani vlastni kogeneraéni jednotky. Napf. pfi instalaci jednotky s elektrickym vykonem
200 kW pfi doporucené optimalni provozni dobé 3000 hodin ro¢né by byla uspora 600
MWh rocné. U tepla je uvazovano se zpétnym ziskavanim tepla napf. na vzduchotechnic-
kych jednotkach a z odpadni vody. Fotovoltaicka elektrarna by pfi instalaci na stfeSe
noveho objektu by mohla dodavat elektfinu v sezoné i pro letni koupalidté. Dle rozsahu
stfech by to ro¢né mohlo byt cca 100 — 200 MWh.

V nakladech doslo oproti studii z roku 2020 k vyznamnym narustim predevsim v oblasti
cen tepla a elektrické energie. | mzdové naklady a ostatni naklady byly navySeny.

V modelu provozni ekonomiky jsou uvazovany ceny vstupl bez DPH.

Porovnani variant dle zakladniho zadani — bézny provozni rok

pozadované varianty
porovnani variant
V1-25m 8D V2-25m 10D Vv3-25m 8D V4-50m 10D
navstévnost 99 030 102 991 118 836 138 642
provozni naklady 27 197 664 27 614 149 35 773 356 37 553 199
provozni vynosy 7 421 865 7 498 229 8 719 358 10016 984
+ ZISK / - ZTRATA -19 775 799 -20 115 920 -27 053 998 -27 536 215

Tabulka 28a — Porovnani zakladnich variant — bézny provozni rok

U variant plaveckého bazénu dle zadani s délkou 25 m &i s délkou 50 m bude projekt vzdy
ve ztraté. A to ve vySi cca 20 — 27,5 mil. K& pfi sou€asnych cenach energii. Pfi poklesu
cen energii by se ztrata také snizila na cca 14 — 18 mil. K& ro¢né.

Zasadni problém ztraty vtomto modelu bazénl zaméfenych pfedevSim na plavani je
relativné nizké vstupné a relativné vysoké naklady na zajisténi provozu s ohledem na
narust mzdovych nakladu apod. | oproti stavajicimu stavu je ztrata vy3Si z davodu uvazo-
vanych vy§Sich mzdovych naklad( a z dlivodu provozu vétSiho objektu s vice atrakcemi
apod.
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Porovnani variant dle pozadované velikosti bazénu, véetné relaxaéni a sau-
nové ¢asti — bézny provozni rok

pozadované varianty

V1-25m 8D, V2-25m 10D, V3-50m 8D, V4 -50m 10D,

porovnanivariant | vodnizabava a vodni zabava a vodni zabava a vodni zabava a
relaxace, saunovy relaxace, relaxace, saunovy | relaxace, saunovy

svét saunovy sveét svét svét

navstévnost 237 228 241 190 257 034 276 840
provozni naklady 51 766 598 52 183 101 59 406 691 61 132 534
provozni vynosy 60 085 417 60 161 781 61 382 910 62 680 536
+ ZISK / - ZTRATA 8318 819 7 978 680 1976 219 1548 002

Tabulka 28b — Porovnani variant dle poZadované velikosti bazénu, véetné relaxacni a saunové
Casti— bézny provozni rok

Pokud vSak u plaveckého bazénu bude i ¢ast relaxaéni s vodni a saunovou zabavou, je
mozné dosahnou v modernim a kvalitné feSeném objektu i zisku.

U varianty s kratkymi bazény délky 25 m ve vySi cca 8 mil. K& U 50 m bazénu pak cca 1,5
— 2 mil. K&.

V studii v roce 2020 byl zisk menSi s ohledem na nizSi trzby, jelikoZ cenik byl posazen
trzné nize nez konkurence.

V této kombinované varianté je jiz dosahovano zisku pfi vSech pozadovanych rozmérech
plaveckého bazénu. Je to dano zasadné vynosy z relaxaCni a saunové ¢asti. Podil vynosu
plavecké €asti je cca 16% o nejvétsi varianty.

U nejmensiho bazénu délky 25 m je zisk cca 8 mil. K&. Je to dano i mensimi provoznimi
naklady na kratSi bazén. Tato varianta v8ak neni pIné schopna uspokojit pozadavky kon-
di¢nich plavcu a plaveckych oddila, ale urcité je pfijatelnym kompromisem pfedevSim ve
varianté 10 drah s ohledem na 40% narust kapacity plaveckych drah v bazénu oproti
stavajicimu stavu.

Varianty projektu s relaxacni a saunovou ¢asti jsou vzdy draz8im feSenim investicné, ale
pfinesou moznost uspokojeni bézné poptavky zakaznikl pro relaxa¢nich a zabavnich
sluzbach v bazénech a maji rozhodujici ekonomicky pfinos pro pokryty nakladd spojenych
s ,plavanim®. Navic bazén vrelaxacni Casti muaze slouzit pro dalSi aktivity napfr.
v dopolednich hodinach pro poradani cvi¢eni ve vodé apod.

Varianta s 50 m bazénem je pak nejnaroCnéjSim ze vSech feSeni. Jak investi¢né, tak pro-
vozné. Ale pfinasi potencial nejvétdi navstévnosti a zarover vétSich trzeb i z plavani. Ale
predevSim nabidne ob&anum, co jim ve mésté doposud chybélo. Kapacitni moznost kon-
diéniho plavani pro ob&any béhem celého dne, vynikajici podminky pro plavecké oddily a
moznost realizace vyznamnych zavodl, moznost vyziti pro rodiny s détmi a pro wellnesso-
vé orientované navstévniky.

Vyse investice dle maximalnich pozZadavkl na zajisténi funk&nosti a provozni jednoduchosti
je vSak velmi vysoka. Celkové cca az 875 mil. KE bez DPH pro maximalni variantu nebo
650 mil. KE pro mensi komplex jen s 25 m bazénem.
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Pro snizeni investicni ceny by se dalo napfiklad snizit svétlou vySku v hale z 7 m (pro za-
vody ve vodnim poélu s mezinarodni certifikaci) na svétlou vysku jen 6 m. Dale by se vhod-
nym dispoziénim FfeSenim dalo i minimalizovat plochy obsluzného zazemi, Slo by pfipadné
zmena3it tribunu apod. Urcité pfi detailnim planovani dispozice Ize nalézt dilCi uspory.

Slo by i na Gkor komfortu zakaznik( napt. snizit plo§nou vyméru vnitfniho prostoru saun ve
prospéch venkovnich ploch, bez dopadu na planované trzby. Redukce by byla z 1000 m2
napr. na 800 m2.

Celkovy obestavény prostor velmi zaleZi na provedeném navrhu stavby a na navrZeni
objektu napf. z hlediska vySkového uspofadani atd.
Vhodnym navrhem Ize objekt uzpUsobit pozadavku klienta a snizit i investi¢ni naklady.

Nicméné z ekonomiky provozu je patrné, ze stfediska pro relaxaci a zabavu jsou schopna
generovat zajimavé trzby, které vytvareji kryci pfispévek na provoz celého bazénu.
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7 FINACOVANI

Pro projekty novych bazénu a aquacenter se ve méstech vétSinou uvazuje s pokrytim
finannich zdroju z rozpo&tu mésta a ¢astecné z financovani formou avéru, pfipadné se
ocekavaiji dotace na plaveckou ¢ast z dotacnich programt Narodni sportovni agentury.
Nyni aktualné Zadné vSak vypsané nejsou.

V minulém obdobi byl dotaéni program Vyzva.€14 Narodni sportovni agentury s dotaci az
do vySe 90 mil. K¢.

Z hlediska pokryti sluzeb pro co nejsirSi zakaznickou skupinu a pfedpokladanou navstév-
nost je vhodné projekt koncipovat vétsi, a to znamena bohuzel i vétsi objem finanénich
prostfedkd pro investici pro dané aquacentrum.

Z hlediska ekonomickeého, je vSak pak toto vétsi zafizeni schopno poskytovat stabilngjsi
pFijmy na pokryti provozu v budoucnu, jelikoz je atraktivnéj§i a ma vice zakaznickych
skupin, takze kdyz jedna ma vypadky navstévnosti neni to pro projekt kritické.

Na pokryti investi¢nich prostfedkul je jednou z obvyklych variant pofizeni dlouhodobého
investiéniho avéru obvykle na 10 — 20 let.

Cesta pro ziskani finan¢nich prostfedk( na tento obecné — prospésné stavby mulze byt i
rizna forma podminénych investic pro investory, ktefi by ve mésté chtéli realizovat napfr.
rozsahlejsi developerské projekty, primyslové zény apod.

Z hlediska finan¢nich prostfedku je nutné pocitat do budoucna s ur€itym objemem financi
i pro provozujici spole¢nost, ktera bude mimo investi¢ni rozpocet potiebovat financni
prostfedky na rozjezd provozu a prvotni vybaveni aquacentra doplfikovymi zafizenimi,
provoznim materialem apod. Zaroven jesté pfed dnem otevieni budou jiz nabihat veskeré
provozni naklady a doposud proti nim nebudou zadné trzby, takze se bude muset fesit
cash-flow provozovatele.

V ramci pfipravy otevieni zafizeni se sestavuje rozpocet pro tzv. Pre-opening.

Jsou v ném zahrnuty polozky na provozni chemie (bazénové a uklidové), provozni vyba-
veni od obleceni pro personal poc¢inaje az pro vybaveni provozl ruéniky konce atd.

Dale vypocetni technikou, vybaveni kancelarskymi potfebami, zdravotnickym materialem,
vybavenim dilny, zakladnimi nahradnimi dily apod.

Kalkuluji se zde s naklady na nabor a proskoleni personalu, s naklady na mzdy zamést-
nancu, ktefi nastupuji vzdy nékolik tydnu (dle profese) pfed zahajenim provozu.

Naklady na elektfinu, vytapéni a vodu po pfedani a pfrevzeti stavby, nez bude otevieno
pro vefejnost a budou na pokryti t&chto nakladi zdroje z trzeb.

Budou zde jiz pfed otevienim nabihat naklady na marketingové aktivity, pojisténi, provoz-
ni rezie provozovatelské spole¢nosti apod.

Je zde nutné vzdy uvazovat s postupnou nabéhovou kfivkou trzeb, a proto je nutné vytvo-
fit dostateCnou finanéni rezervu. Nabéh trzeb je dan také terminem otevfeni zafizeni
béhem roku, viz. ¢ast Marketing.

Z hlediska investora je dulezité i resit pfipadnou moznost odpoétu DPH z celkové
investice do daného projektu na vstupu, ktera je velmi vyznamna a ¢&inni 21 %
Z investované €astky.

relaxsolution.cz 122



Mésto Prostéjov bude v pfipadé pronajmu aquacentra jednat jako osoba povinna k dani a
pronajem aquacentra by mél byt uskute€riovan v ramci ekonomické ¢innosti mésta.

Pokud bude najemce aquacentrum vyuzivat pro hospodariské ucely, tedy nikoliv pro bohu-
libou €innost, mél by i ngjemce jednat v ramci své ekonomické ¢innosti.

V pfipadé nového zafizeni bude mozné uplatnit souvisejici narok na odpoCet DPH pfi
realizaci pouze v pripadé, bude-li Aquapark nasledné vyuzit pro zdanitelné pInéni na
vystupu, tj. v tomto pfipadé pronajat provozovateli véetné DPH na vystupu.

Pokud bude najemcem Aquaparku pravnicka osoba, ktera nebyla zalozena pro neziskové
(bohulibé) ucely, bude pfi splnéni vySe uvedenych podminek odvadét ze vdech &innosti
DPH na vystupu a zaroven si bude moci uplatnit narok na odpocet ze souvisenich €innosti
na vstupu (zejména pronajem aquacentra apod.).

Nicméné pokud bude najemcem zafizeni pravnicka osoba — neziskovy subjekt, mize mit
kraceny narok na odpocet na vstupu, pokud by poskytoval i osvobozené aktivity bez
naroku na odpocet na vystupu.
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8 ZAVER

Cilem Srovnavaci studie bylo posoudit zadané velikosti plaveckych bazénu a jejich
doprovodnou naplii z pohledu provozu a ekonomiky. To vSe v ramci planovaného
nového objektu, ktery by navazoval na stavajici letni Aquapark Koupelky.

Pozadavek mésta, jako investora, bylo posoudit pfedevSim varianty bazénl pro
plavani s drobnym doplfikovym zazemim orientovanym pfedevsim na déti.

Po diskusich byla navrzena a doporu¢ena skladba bazénl a atrakcich, které by
vytvofily zafizeni, jenz nabidne doposud chybéjici moznosti relaxace a vodni za-
bavy pro rizné cilové skupiny. PfedevSim pro rodiny s détmi a wellnessové orien-
tované zakazniky v Prostéjové.

Zaroven je cilem zasadné rozsifit moznosti kondi¢niho a sportovniho plavani,
jelikoz stavajici kapacita plaveckého bazénu délky 25 m s 6 plaveckymi drahami
kapacitné absolutné nedostacuje poptavce po této sluzbé v takto velkém mésté.
A to jak z pohledu vefejnosti, tak i z pohledu mistniho plaveckého oddilu a plavec-
ké Skoly.

Pro zamér nového aquacentra je vybran pozemek navazujici na stavajici venkovni
Aquapark Koupelky. Vybudovanim nového krytého projektu by doslo i k lepSimu
vyuZziti i tohoto stavajiciho arealu pro zdkazniky a zaroven provozovatel by mohl
vyuzit spojenim obou arealu synergické efekty v provozu (odbavovani zakaznik
v mimosezoné na pokladné nového zafizeni, vyuzivani atrakci nového projektu
navstévniky letniho arealu apod.).

Stavajici plavecky bazén v Méstskych laznich ma pfedpokladanou Zivotnost jen 5
- 10 let bez zasadni investice do objektu, proto je nezbytné hledat uz nyni moz-
nosti jeho co nejefektivnéjsi nahrady.

Cely projekt byl posuzovan v téchto variantach plaveckych bazéna:

Varianta 1 — bazén délky 25 m s 8 drahami
Varianta 2 — bazén délky 25 m s 10 drahami
Varianta 3 — bazén délky 50 m s 8 drahami
Varianta 4 — bazén délky 50 m s 10 drahami

V zadani jsou dale pozadovany drobné atrakce, pfedevSim pro déti jako soucast
bazénovych prostor. Cely projekt byl dle zadani koncipovan pfedevsim jako pla-
vecky areal.
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Z urCenych variant nabizi nejSirSi spektrum vyuziti bazénu pro plavani, ale i pro
dal$i vodni sporty, diky jeho rozmérim a hloubkam varianta 4. Bazén o rozmérech
50 x 25 m, idealné s moznosti déleni na vice plaveckych drah. Toto feSeni posky-
tuje sportovné nejlepsi variantu.

K tomuto typu bazénu (Ci jinému z pozadovanych) bylo doporueno realizovat
zaroven kvalitni relaxacné-zdbavni Cast s vnitfnim relaxacnim bazénem,
s venkovnim vyplavovym bazénem, atraktivnim détskym brouzdalistém a toboga-
ny. To vSe doplnéné dostateCnym mnozstvim odpocinkovych ploch. Dale je vhod-
né vybudovat zaroven i moderni saunovy svét se Sirokou nabidkou saun a parnich
kabin. Idealné je vhodné tento prostor spojit se saunovou zahradou.

Tyto nova stfediska zajisti chybéjici nabidku relaxacnich sluzeb v Prostéjové, ale
predevSim maji vyznamny ekonomicky pfinos pro fungovani celého nového zafi-
zeni.

Tyto stfediska jsou schopny pfinést zhruba vice jak % budoucich vynosa zafizeni
a tim vytvaret kryci pfispévek na ¢ast plavani.

Po realizaci nového projektu by doslo k uzavieni stavajicich Méstskych lazni a
vyuziti jeho personalu s naslednym doplnénim k provozu nového projektu.

V pripadé jeho neuzavieni by si Méstské lazné vyzadaly v budoucnu rekonstrukci
ve vySi cca 150-200 mil. K¢, a to pfi stalé predpokladané ztraté vice jak — 5 mil.
K¢C rocné, ktera se narustem nakladd bude spiSe prohlubovat, jelikoz je zde obtiz-
né navySovat trzby.

Z provozniho hlediska je vyhodnéjSi vSechny moznosti plavani shromazdit do
jednoho mista tak, aby se efektivné vyuzZivalo minimum personalu, ktery tvofi cca
50 % vSech provoznich nakladl pfi provozu bazénu. Jiz nyni je zvlasté
v odbornych profesich jako je strojnik a plavCik, na trhu prace nedostatek téchto
zaméstnancu.

Zaroven vice navstévniku jednoho zafizeni zefektiviiuje jeho provoz, jelikoz cca
90 % nakladu je fixnich.

OdliSeni planovaného komplexu od konkurence by mélo byt pfedevsim v nabidce
v atrakci, jako je kvalitni a patficné velky Saunovy svét, ktery by mél vnitfni, ale
predevSim i venkovni Cast (USP tohoto stfediska). Dale pak tepla voda
v relaxaénich bazénech, pfipadné i slana voda v relaxacnim vyplavovém bazénu,
ktery by byly soucasti relaxacné-zabavniho svéta. V tomto prostoru je i zadouci
vybudovat velmi atraktivni détské brouzdalisté a toboganovou véz, kterou by Slo
pfipadné vyuzivat i v ramci letniho arealu. To vSe doplnéné o rozsahlou plochou
pro odpocinek s lehatky a s moznosti obCerstveni zakaznikd. Pravé moznost od-
pocinku prodluzuje pobyt v zafizeni a je to i jeden z faktorl pro odliSeni nového
zarizeni od konkurence. Na ukazkach puadoryst novych zahrani¢nich kombinova-
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nych zafizeni je patrné, jak narlista plocha pro pasivni odpocinek ve vztahu
k vodni ploSe. | u malych zafizeni se s timto feSenim pocita.

Cilem je prodlouzit pobyt zakaznik( v zafizeni za ucelem ziskani dalSich dopro-
vodnych trzeb, jako jsou napf. trzby z obCerstveni, vstupl do jinych stfedisek
(Saunovy svét, masaze apod.). Zaroven dostateCna nabidka atrakci a mozZnost
komfortniho traveni volného Casu, podnécuje zakazniky k nakupu delSich ¢aso-
vych vstupenek a tim roste primérna utrata na osobu.

Diky tomuto Sirokému spektru navrzeného vybaveni Ize oCekavat i akceptaci
vy§Sich cen vstupného trhem, nez ma konkurence v okolni spadové oblasti.
V dobé& mozného otevieni nového objektu v Prostéjové budou jiz tyto konkurenéni
bazény ponékud zastaralé.

V8echny varianty feSeni vyuZzivaji moznosti propojeni do venkovniho arealu letni-
ho koupalisté, které skladbou sluzeb doplrfiuje cely sortiment sluzeb vnitfniho area-
lu.

Zde je zakladni porovnani zvazovanych variant feSeni — plavecké bazény
s doplfikovymi sluzbami z pohledu ekonomickych vysledka.
pozadované varianty
porovnani variant
V1-25m 8D V2-25m 10D V3-25m 8D V4-50m 10 D

navstévnost 99 030 102 991 118 836 138 642
provozni naklady 27 197 664 27 614 149 35 773 356 37 553 199
provozni vynosy 7 421 865 7 498 229 8 719 358 10 016 984

+ ZISK / - ZTRATA -19 775 799 -20 115 920 -27 053 998 -27 536 215

Tabulka 28a — Prehled zakladnich ekonomickych parametrt jednotlivych variant feSeni

Jen dominujici sluzba plavani neposkytne poZzadovany ekonomicky efekt, jelikoz je
tato sluzba vétSinou realizovana za nizké vstupné. Pokud by se realizovala
v kapacitnéjSim zafizeni nez doposud, tak s ohledem na narutst nakladu apod., by
byla provozovana s vétsi ztratou nez doposud. Je to hodné zpUsobeno aktualnimi
narusty energii, mzdovymi naklady apod. Ale budovat novy projekt se ztratou jisté
neni cilem.
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Porovnani variant dle pozadované velikosti bazénu, véetné vybudovani relaxacni
a saunove casti je prezentovano zde.

porovnani variant

pozadované varianty

V1-25m 8D,
vodni zabava a
relaxace, saunovy

V2-25m 10D,
vodni zabava a
relaxace,

V3-50m 8D,
vodni zabava a
relaxace, saunovy

V4 -50m 10D,
vodni zabava a
relaxace, saunovy

svét saunovy svét svét svét
navstévnost 237 228 241 190 257 034 276 840
provozni naklady 51 766 598 52183101 59 406 691 61 132 534
provozni vynosy 60 085 417 60161 781 61 382910 62 680 536
+ ZISK / - ZTRATA 8318 819 7 978 680 1976 219 1548 002

Tabulka 28b — Porovnani variant dle poZadované velikosti bazénu, véetné relaxacni a saunové
Casti— bézny provozni rok

Nova strfediska sluzby mohou pfinést vyznamné vySsi nové trzby za sice zvySe-
nych provoznich nakladl (dle varianty o 37 % - 45 %), ale i pfes to mohou vytvofit
provozni zisk.

V pripadé kratkych bazéni cca 8 mil. K& ro¢né, v pfipadé padesatimetrového
bazénu by byl zisk cca 1,5 — 2 mil. KC.

Zisk je dan predevsim naristem vynosu, po pfecenéni modelu cenikl z roku 2020
na uroven konkurence v roce 2023. Narust vynosu je dle varianty od 16,6 mil. K&
po 16,8 mil. K&

V pfipadé navstévnosti dle optimistického scénare mohou vynosy narust dle vari-
anty v rozmezi 12 — 15 mil. K¢.

V pripadé poklesu navstévnosti dle pesimistického scénafe mohou trzby pokles-
nout o cca 14 — 15,5 mil. K¢ dle varianty (u menSi méné a u vétsi vice). To by jiz
vSechny varianty byly nasledné v provozni ztraté.

Z pohledu maximalniho sportovniho vyuziti je nejvhodnéjsi bazén 50 x 25 m
s délici sténou pro potirebné zajisténi maximalnich kapacit pro plavani
v Prostéjové a pro rozmanité moznosti jeho vyuziti pro razné sporty. Je to
vsak investicné a provozné nejnaro¢néjsi varianta.

Z pohledu ekonomického je vSak nejlepsi realizace a provoz jen 25 m bazé-
nu, kde z diivodu kapacit a nutnosti zlepSeni stavajiciho stavu by bylo vhod-
né zrealizovat bazén alespon o 10 plaveckych drahach.

Pro ekonomiku provozu nového zafizeni je nezbytné zrealizovat sou¢asné
rekreacné-zabavni ¢ast a saunovy svét, jelikoz tyto strediska utvareji kryci
prispévek na provoz plavecké €asti. Tyto nova strediska jsou zasadni pro
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budouci provoz a ekonomiku fungovani zafizeni. Také pro ,,bézného* ob¢a-
na jsou nejvétsim benefitem.

viv s

ce jen plaveckého bazénu s trochou doprovodnych sluzeb, ale pravé tento kon-
cept bude do budoucna poskytovat vyvazeny mix sluzeb, ktery bude odolny pfi-
padnym vykyvam navstévnosti v jednotlivych ¢astech zafizeni.

Zaroven vytvori kvalitni misto pro vyziti oband nejen z Prostéjova, ale i z Sirokého
okoli.

Diky kapacitnimu plaveckému bazénu (10 drah at délky 25 m nebo lépe délky 50
m) vytvofi bazénové zazemi pro plavecké soutéze s presahem Ceské republiky.

VySe investice dle maximalnich pozadavkl na zajisténi funkénosti a provozni
jednoduchosti je vSak velmi vysoka.

Celkové cca az 875 mil. KE bez DPH pro maximalni variantu nebo 650 mil. K& pro
mensi komplexni variantu. Obestavény prostor se pro komplexni variantu pohybu-
je v rozmezi cca 35 000 m3 az po 55 000 m3.

V pripadé realizace jen plaveckého bazénu s drobnymi doprovodnymi sluzbami by
byla investice dle velikosti bazénu pfi souc¢asnych cenach cca od 400 mil. KE po
650 mil. KE. Obestavény prostor je cca 20 000 m3 az po 41 000 m3.

V téchto cenach zohlednény narusty stavebnich praci za posledni obdobi, které
napf. znamenaiji pro nejvétsi variantu narast ceny proti plvodni studii o cca 200
mil. K¢.

Dale je nutné pfi posuzovani investice zohlednit i budouci vySi naklad na pfipad-
nou rekonstrukci stavajicich Méstskych lazni ve vysi cca 150 — 200 mil. KE bez
DPH.

V pfedchozi studii se posuzovaly jen 3 varianty plaveckych bazénl a byla doporu-
Cena varianta s nejvétSim 50 m bazénem pro ziskani maximalni kapacity a variabi-
lity feSeni.

Z davodu narastu cen stavebnich praci a narlstu cen energii byla do porovnani
pfidana i varianta bazénu délky jen 25 m, ale s pocCtem plaveckych drah 10, ktera
drah by mohla zajistit alesponn c¢asteCné navySeni kapacit pro plavani
v kompromisu s vysi investi¢nich nakladu.
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Z hlediska investora je dulezité i feSit pfipadnou moznost odpoctu DPH z celkové
investice do daného projektu, ktera je velmi vyznamna a Cinni 21 % z investované
castky.

Za zpracovatele doporucuji nasleduijici:

bud FeSit nejvétsi variantu z predlozenych, ktera nabidne plavecky bazén
50 x 25 m s délitelnou sténou pro moznost soubézného vyuzivani i 25 m
drah v bazénu za ucelem vytvoreni SpiCkového plaveckého zazemi

v tomto pfipadé pak:

o bazénovou vanu koncipovat co se tyka hloubek a rozmérl na para-
metry FINA pro plavani, vodni podlo, akvabely dle standardu FR3
(mistrovsky soutézni bazén)

o bazénovou halu koncipovat dle parametrd FINA dle standardu FR2
(niz8i parametry na osvétleni, vysky haly apod.)

nebo fesit mensi variantu z pfedloZenych, ktera nabidne plavecky bazén 25
x 25 m, av8ak o 10 plaveckych drahach, jako kompromisni variantu pro pla-
vecké zazemi pro vefejnost a oddily

realizovat vyukovy bazén s posuvnym dnem pro moznost nastaveni hloub-
kyO—2m

v kazdé varianté realizovat soubézné v projektu plaveckého bazénu i kvalit-
ni vodni relaxacné-zabavni €ast a saunovy svét

relaxacné-zabavni €ast s vnitfnim a venkovnim vyplavovym bazénem, kva-
litnimi détskymi atrakcemi, moznosti odpo€inku a obCerstveni

moderni saunovy svét s vnitfni a venkovni ¢asti nabizejici rozmanité sau-
noveé a parni kabiny

pfipadné fesit i realizaci fitness centra v daném objektu

fesit propojeni s letnim arealem s moznosti vyuZiti i novych toboganovych
atrakci pro venkovni ¢ast

zpracovat na zakladé pozadované skladby bazénu a ostatni funkéni naplné
pro architektonickou studii (objemovou studii), feSici pozadované provozni
navaznosti v objektu za u€elem nalezeni optimalni plochy a hmoty objektu
ve vztahu Kk stavajicimu Aquaparku a za ucCelem nalezeni objektu
s optimalnim obestavénym prostorem pro stanoveni podrobné&jSiho propoc-
tu investi¢nich nakladu.
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